TEXTTEIL

Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen gemad § 9 BauGB i V. mit BauNvO

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 6iV. mt§1Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml sind geméB § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. & BauNVO die Nutzungen Nr. 6, 7, und ¢
nicht zuléssig.

Ausnahmen gemé3 § 6 Abs. 3 sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr.1 nicht zuléssig.

2. Mass der haulichen Nutzung
(89 Abs. 1N 1 BauGB und 85 18 - 21 Bauo)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und Geschoffiachenzahl und die Zahl der Vol
geschosse in der Planzeichnung festgesetzt.

J. Bauweise
(§ 22 BauNV0)
Gemab § 22 Abs. 1 BauNVO wird entlang der EmmersweierstraBe offene Bauweise festgesetzt.

4. Nehenanlagen
(§ 14 Bau\V0)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser sowie zur Ableitung
der Abwésser und des Abfals bestinmt sind sind auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flichen zuléssig.

J. Steliplitze und Garagen
(§ 12 Abs. 6 Bau\V0)

Stellplétze sind nur innerhab der Uberbaubaren Fléchen und den dafiir festgesetzten Fldchen
zulssig. Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Fléchen zuléissig.

6. MaBbnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pilege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (5 9 Abs. 1\ 25 BauGh)

Anpflanzen von Béumen geméB § 25 BauGB

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Standortgerechle Laubbéaume
Stammdurchmesser 14 cm gem. folgender Artenauswahl zu pflanzen.

Artenauswahl: Spitz-Ahorn / Acer platanoides, Berg-Ahorn / Acer pseudoplatanus,
Platane / Platanus acerifolia, RoBkastanie / aesculus hippocastanum

Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern gem. § 25a BauGB

Auf den in der Planzeichnung als Fléchen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern fesigesetzten Fléchen
sind standorttypische, hemische Laubgeholze gem. Artenauswahl zu pflanzen.

Artenauswahl: Hasel / Corylus avellana, Bltroter Hartriegel / Cornus sanguines,

Ptaffenhiitchen / Euonymus europaeus, Liguster / Ligustrum vulgare, Gemeiner Schneeball / Viburnum opulus,
Schwarzer Holunder / Sambucus nigra,Gemeiner Flieder / Syringa vulgaris

Fléchen zum Erhalt von Béumen und Stréuchern gemédb § 9 Abs 1 Nr. 26b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen zum Erhalt von Béumen und Stréuchern sind zu unterhalten und
bei Ausfall zu ersetzen.

1. Grenze des raumlichen Geltungshereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)
Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefiigter Begriindung beschrieben.

8. Begriindung zu Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiigt.

II. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
(5 85 Abs. 1u. 2 LBO und § 9 Abs4 BauGB)

1. Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfidchen

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Einfahrten, der Park- und Stellplétze,
der Hofflachen und Zugénge gértnerisch zu gestalten und anzulegen.
Der Parkplatz/Dorfplatz ist mit einer wasserdurchidssigen Decke auszustatten.

2. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke zur dffentiichen Verkehrsfiachen und zur Gemeinbedarfsflédche sind
nicht hoher als 0,80 m zulssig. Herbei sollen vorwiegend naturbelassene Holzzéune und winterharte
Hecken verwandt werden.

Aufstellungsbeschiub geméb § 2 Abs. 1 BauGb: 03. Juni 2004

Veroffentichung des Aufstellungsbeschlusses: 26. Juni 2004

Vorgezogene Birgerbetedigung: 04. Oktober 2004 bis 05. November 2004
Bekanntmachung der vorgez. Biirgerbeteiligung: 24. September 2004

Anschreben Tréger offentiicher Belange: 24. September 2004

BeschiuB Offenlegung: 14. September 2004

Offenlegung; 04. Oktober 2004 bis 05. November 2004
Bekanntmachung der Offenlegung: 24. September 2004

Satzungsbeschiu: 21. Dezember 2004

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigl.

TN
Der Burgermeisler %, o

Peler Duchere 2

Grobrosseln, 21. Dezember 2004

Der Bebauungsplan Burgernale wurde am 03. Juni 2005 gemdd § 10 Abs. 3 Satz 1BauGB ortstblich

bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Burgerhalle, bestehend aus Planzeichnung, Textteil und Begriindung
gemé § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Mogichkeit der Einsichinahme, die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechisfolgen geméb § 216 Abs. 2 und ferner auf Félig-
keit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen gem# § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Absatz 4 BauGB hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am 03. Juni 2005 in kraft getreten.

Grobrosseln,03. Juni 2006

Der Birgermeister ké'
Peler Duchene &t~

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
sefzungen des Bebauungsplanes gelten v.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch (BauGB] in der Bekanni-
machung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBL 1, S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt ge-

dndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001 (BGBI. 15.1950)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBL I, S. 132), zuletzt gedindert
durch Arfikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. I, . 466)

die Anlage zur Verordnung uber die Ausar-
beitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung [PlanzV 90
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58]

die Bavordnung fiir das Saarland (LBO) ge-
dndert durch Gesetz Nr. 1544 zur Neuordnung
des saarlandischen Bavordnungs- und Bau-
berufrechts vom 18022004 (Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 18 vom 16042004, S. 822)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsge-
setzes [KSVC) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 2/. Juni 1997 aut Grund des
Arfikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997
(Amisblatt des Saarlandes, $.538]

das Gesetz iber Naturschutz und Landschafts-

pflege Bundesnaturschutzgesetz ~ BNatSchG)
in der Fassung vom 21091998 (BGBI. L. 5. 2994)

das Gesetz iber den Schutz der Natur und
Pflege der Landschaft {Saarlindisches Nafur-
schutzgesetz ~ SNG] vom 19.031993 [Amisblatt
des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt gedindert
durch das Gesetz vom 05. Februar 1997 (Amis-
blatt des Soarlandes, S. 258]

das Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung voml4. Mai 1990 (BGB. I

S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel ldes Ge-
sefzes vom 19. Oktober 1998 [BGBI. L S. 3178)

das Gesetz zur Ordnung des Wosserhaushaltes

(Wasserschutzgesetz = WHG] in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 12111996 (BGHI. |

S. 1695), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.
August 1998, BGBI | S. 2455]

das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 1/. Marz
1998, Gesetz zum Schutz vor schadichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten -
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom
17031998, BGBI. |. S. 501; Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung - BBodSchV vom
12071999, (BGBL 1. . 1554]

Gesetz zur Umsetzung des Gesetzes zum Schuiz
des Bodens im Saarland vom Marz 2002, Saar-
landisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSchG

das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 03, Mérz 1998 {Amtsblatt des Saarlandes
1998, S. 306)

das Saarldndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt S. 210) zuletzt getndert
durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neu-
ordnung der saarldndischen Vermessungs— und
Katasterverwaltung vom 16. Okiober 1997 (Amfs-
blatt S. T130)

UVP in der Fassung vom 05.09.2001 zuletzt ge-
indert am 18.06.2002

PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemaB Anlage zur PlanZVO vom 18. Dezember 1990
1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

smsmwsss  Baugrenze

0 offene Bauweise

08 Grundflachenzahl

@8  Geschobfiachenzah

] Zahl der Vollgeschosse als Hochslgrenze

4. Gemeinbedarisfléichen, -einrichtungen und -aniave:

Flachen fUr den Gemeinbedarf

Feuerwehr

n Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtunge
6. Verkehrsfléichen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch
== gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

1. Fléichen fiir Versorgungsanliagen, Abfall-, Abwasserheseitipuno, Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

O Elektrizitat

13. MaBnahmen und Fiéichen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschafi

. Anpflanzen: Baume
. Erhaltung: Béume
§ .......... § Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
) } Strauchern und sonsligen Bepflanzungen sowie von Gewassern
15. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Gellungs
bereichs des Bebauungsplans
St Stellplatze
= Umgrenzung von Flachen fur Ne

]
| |  benanlagen, Stellplatze, Garagen
I und Gemeinschattsanlagen

2 " Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

GEMEINDE GROSSROSSELN
STADTVERBAND SAARBRUCKEN

BEBAUUNGSPLAN
"BURGERHALLE"
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Aufgestelit: Saarbriicken, August 2004, November 2004, April 2003, Juni 2005

LEG Saar

Landesentwicklungsgesellschaft Saarland mbH




