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1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

Sondergebiet Gesundheitszentrum
(§ 11 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Nutzungsschablone

GESETZLICHE VORSCHRIFTEN

Fir die Inhalte dieses Bebauungsplanes und die Verfahrensdurchfiihrung gelten insbesondere
die folgenden gesetzlichen Grundlagen:

Bundesgesetze:

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI.
I S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.0
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBi. I.S. 1509 (Nr. 39))
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. IS. 3154)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt geandert durch
Art. 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Art. 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. IS.
1554), zuletzt geandert durch Art. 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. IS.
212)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) , zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI.
IS.1724)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI |, S. 1740)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) , zuletzt geandert durch Art. 10 des
Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 2003 (BGBI. | S. 102), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 25. Juli 2013
(BGBI. | S. 2749)

Landesgesetze Saarland:

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012 (Amtsblatt S. 1554)
Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt 2009 S. 3),
teilweise auler Kraft gesetzt durch BNatSchG-2009

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsblatt S. 2)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch Art. 1 i.V.m. Art. 5 des
Gesetzes Nr. 1661 zur Einflihrung einer strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt 2009 S. 3)
Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt v. 01. August 1997, S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14. Mai 2014
(Amtsblatt S.172)

Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010
(Amtsblatt S. 2599); Geltungsbeginn 24.12.2010, Geltungsende 31.12.2020

4. Grinflachen

5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Uberschwemmungsgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung
1 2 2 Grundflachen Zahl (GRZ)
3|4 7 . Bebidudihdhes 6. Sonstige Planzeichen
4 Bauweise, offene Bauweise I Schutzstreifen Mittelspannungskabel (1 m beiderseits)
3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen '- 1 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen L‘:IJ Bebauungsplans
—— oberirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
O unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet Gesundheitszentrum (SO)
Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Gesundheitszentrum (SO) fest. Im
Sondergebiet zulassig ist ein Gesundheitszentrum fiir sportliche und gesundheitliche
Zwecke einschliellich der begleitenden Randnutzungen (wie z.B. Kosmetik, Solarium,
etc.). Allgemein zulassig ist ferner die interne Erschliefung.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl
Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BauNVO wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt (s. Plan). GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die
Flachen fiir Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unter der Geldndeoberfliche bei der Berechnung der GRZ nicht zu beriicksichtigen sind.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Gem. § 16 Abs.2 Nr. 3 BauNVO wird die maximal zulassige Gebaudehohe festgesetzt
(s.Plan). Bezugspunkt ist die Hohe der StraRenoberkante der &ffentlichen Verkehrsfléche
auf der Frontseite des Grundsticks.

2.3 Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt (s. Plan). Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem
Ausmal kann zugelassen werden.

4. Abstellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Gem. § 12 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen innerhalb und
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auRerhalb von
Uberschwemmungsflichen zuldssig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind ebenfalls innerhalb und auRerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit der Bebauungsplan fiir sie keine
besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen geman § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen
innerhalb des Baugebietes allgemein zugelassen werden. Dies gilt ebenso fiir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit
nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

5. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Bebauungsplan sind bestehende Elektro-Freileitungen und Kabel eingetragen. Im Zuge
der weiteren Planungen mussen diese Leitungen ggfs. verlegt werden.

6. Griinordnerische Festsetzungen

6.1 Griunflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden private Griinflachen festgesetzt. Innerhalb des sich
mit dem Uberschwemmungsgebiet liberlagernden Teils privaten Griinfliche sind bauliche
Anlagen unzulassig.

6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die nicht (berbauten Grundstlicksfldchen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Pro 8 Stellplatze ist 1 standortgerechter Hochstamm gem. GALK-Liste zu pflanzen.Eine
Anordnung der Hochstdamme auRerhalb der eigentlichen Stellplatzflache ist zuléssig.

Die Freiflachen und nicht bebauten Bereiche sind gartnerisch zu gestalten. Der Einsatz
von blitenreichen Stauden und Blumen sowie einer krduterreichen Rasenmischung wird
empfohlen, Der Einsatz von Zierpflanzen zur Gestaltung der Freibereiche ist zuléssig.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs, sind standortgerechte, einheimische
Gehdlze zu verwenden.

Geholzliste (nicht abschliefend)

Baume (Heister: H. 150-200cm, Pflanzabstand zu Strauchern: 2,0m):

Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer
platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia
cordata), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior); Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher (H. 60-100cm, Pflanzabstand: 1,5m x 1,5m)

Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Wasserschneeball (Viburnum
opulus), Hundsrose (Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum
vulgare), Weilkdorn (Crataegus monogyna), Rosa spec. (Rosen in Sorten)

7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Stellplatzflachen sind in wassergebundener Bauweise (z. B: Schotterrasen) auszufiihren.

B. FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 2 BauGB i.V.M §12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der festgesetzen Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiB § 9 Abs. 6a BauGB

Das Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Rossel wurde nachrichtlich {ibernommen.

D. HINWEISE

- Rodungen sind nur im notwendigen Umfang durchzufiihren. Grundsatzlich sind die
Rodungen gem. § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren. Ausgenommen hiervon sind geringfiigige RiickschnittmalRnahmen sowie
MaRnahmen zur Verkehrssicherung. Sollten Rodungen aullerhalb der o.a. Zeit notwendig
werden, so ist durch eine vorherige Kontrolle der Gehélzbestande sicherzustellen, dass
keine artenschutzrechtlichen Belange (§ 44 BNatSchG) beriihrt sind (z.B. keine besetzten
Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten / Nester vorhanden sind). Bei Uberschreitung der
Geringfligigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

- Die Dt. Bahn AG weist darauf hin, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu
Immissionen aus dem Bahnbetrieb (Bremsstaub, Larm, Erschitterungen,
Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Felder) kommen kann. Ersatzanspriiche
gegen die Dt. Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den
Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

- Die Dt. Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass bei der Bauausfihrung darauf zu
achten ist, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
konnen. Bei nachfolgenden Planungen ist die zentrale Planauskunft zu beteiligen. Die
Kabelschutzanweisung der Dt. Telekom ist zu beachten.

- Der Entsorgungsverband Saar (Abwasserwirtschaft) weist auf den sich in der Ludweiler
StralRe befindenden Hauptsammler 1.0 der AWA Groftrosseln-Marienau hin.

- Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass keine konkreten Hinweise auf
magliche Kampfmittel zu erkennen sind. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden
werden, ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle sowie der Kampfmittel-
beseitigungsdienst zu verstandigen.

- Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigpflicht und das befristete Veranderungs-
verbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG hin.

- Die energis-Netzgesellschaft mbH, weist darauf hin, dass Bau- und Anpflanzungs-
mafnahmen im Bereich ihrer Versorgungsanlagen im Einzelfall, aufgrund der
erforderlichen Einweisungen und evil. notwendigen Sicherheitsmalinahmen, mit der
energis-Netzgesellschaft mbH abzustimmen sind.

- Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz weist daraufhin, dass fur'das Plangebiet im
Altlastenkataster keine Altlasten und/oder altlastenverdachtigen Flachen ausgewiesen sind. Es ist
jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich doch Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im
Plangebiet befinden. Sollten fur das Planungsgebiet bereits Selbige bekannt sein oder noch
bekannt werden, bittet das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz um entsprechende
Benachrichtigung

VERFAHRENSVERMERKE \

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 20.11.2014
die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren |
gemaR § 13a BauGB ohne Umweltbericht

beschlossen. Der Beschluss ist am 28.11.2014 ‘

ortsiiblich bekannt gemacht worde!
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Der Rat hat in offentlicher Sitzung vom
02:0¢...2215. diesen Bebauungsplan nach § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats vom 08.12.2014 bis einschlieRlich 08.01.2015
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer d

Auslegungen ist am 28.1%.

gemacht worden.

Der Bebauungsplan
ausgefertigt.

\ Dreistadt
Biirgermeister

Dreistadt

Grolrosseln, den .....%=. 7.5~ ibseins

Der Ort, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am
42.96.2045ortsiiblich bekannt gemach
Bekanntmachung tritt der Bebauungs
10 (2) BauGB in Kraft.

Dreistadt
Burgermeister
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Lageplan mafistabslos (Quelle: openstreetmap.de)

Stand:
Satzung gem. § 10 BauGB

ARBEITSGRUPPE STADT - UND
. . UMWELTPLANUNG GMBH
Bearbeitet im Auftrag ﬂ Stﬂ
fur die Gemeinde Grossrosseln m

Volklingen, im Marz 2015
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