S ATZ2UNG

fur den Bebauungsplan "Warndtwiese"

im Ortsteil Dorf im Warndt der Gemeinde GrofRrosseln

Bestandtell des Bebauungsplanes sind Planzeichnung mit Planzei-
chenerklarung und den nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Die
Festsetzungen beruhen auf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I., S.
2253), der Verordnung iber dilie bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1n der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I., S. 132) und der Bauordnung
fUr das Saarland (Landesbauordnung - LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 10. November 1988 (Amtsblatt des Saarlandes
2988, NE. 9%, S:.3373)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 1 BAUGESETZBUCH
UND 1 - 23 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs., 1, Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen gemdB § 4, Abs. 3

SauiNYo—hRrcht—gulassig
Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEE)

Das eilngeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrie-
ben.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet sind gemdR § 8, Abs. 2,
Nr. 1 in Verbindung mit § 1, Abs. 5 und 9 BauNVO nur solche
Betriebe 2zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Gemal § 8, Abs. 2, Nr. 1 in Verbindung mit § 1, Abs. 5
BauNVO sind Lagerpldtze nicht zulédssig.

GemaB § 8, Abs. 2, Nr. 3 in Verbindung mit § 1, Abs. 5
BauNVO sind Tankstellen nicht zulédssig.

Die nach § 8, Abs. 2, Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&dssigen
Vergnigungsstatten werden gemda § 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaBBR der baulichen Nutzunc S 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGE

2.1 Das MaB der baulichen!Nutzung wird durch die Angabe der
Grundfldachenzahl, der GeschoBfldchenzahl sowie der Zzahl
der Vollgeschosse in der Planzeichnuna festaesetzt.

2.2 Busdtazliech wird fiir die HAhe der baulichen Anlagen o |
max. zulasslge Traufhdhe bestimmt. Sie betridgt bei

2.2.1 2zulassiger 1-Geschossigkeit - 3,50 m
zuldssiger 2-@eschossigkeit - 6,50 m
Als Traufhdhe gilt der Abstand des Schnittpunktes

der Dachhaut mit der Aufenwand zur natiirlichen
Gelandeoberflache.

2.2.2 Garagen/Nebengebdude dilirfen eine Gesamthdhe von 4,50

m, gemessen ab natirlicher Geldndeoberfldche, nicht
Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche 8§ 9, Abs. 1. Nr. 2 BauGB!

3.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur auf den iliberbau-
baren Grundstiicksfldchen zulédssig.

3.2 Garagen und Stellpldtze sind entsprechend § 12, Abs. 6

BauNVO nur auf den {iberbaubaren Grundstiicksflichen
zulassiqg.

4. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schut
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-

sionsschutzgesetzes

4.1 Der im Westen 2zwischen Sportplatzanlage/Parkplatz und
allgemeinem Wohngebiet festgesetzte Lirmschutzwall ist
ln einer Hdhe von 3,00 m mit einem Neigungswinkel von

1:1,5 im Norden/Westen, von 1:2 im Siiden/Osten auszufiih-
ren.

4.2 Die 1m Osten festgesetzte Lirmschutzwand ist in einer
Hohe von 2,00 m auszufiihren.

4.3 Die Bebauung der ZiegeleistraBe ist im 1. OG mit
larmschutzhemmender Verglasung auszufiihren.

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Biume NG rauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB) ﬂ |

Auf den hierfiir festgesetzten Flidchen sind standortgerech-
te, dicht wachsende Bdume und Str&ducher anzupflanzen (vgl.
Artenliste des Landschaftsplanes im Sinne der Griinordnung).



6. Nebenanlagen (§ 14, Abs. 2 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas,
Warme, Wasser und Abwasser dienenden Nebenanlagen sind als
Ausnahme zugelassen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 83, ABS. 4 LANDESBAUORDNUNG
LBO) IN VERBINDUNG MIT 9, Abs. 4 BAUGESETZBUCH (BAuGB)

l. Gestaltung der Dachfl&dchen

1.1 Die Dacher sind grundsdtzlich als Satteldidcher mit
einer Dachneigung von 25° bis 40° auszubilden.

1.2 Bel untergeordneten Bauteilen und Garagen sind Pultdi-
cher und Flachddcher ausnahmsweise 2zuldssig; Flachda-
cher sind dauerhaft zu begriinen.

1.3 Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind |bis zu einer

Hohe von max. 1,50 m, gemessen ab unterstem Dachaus-
schnitt, zuldssig.
Dachflachenfenster, Dacheinschnitte sowie Dachgauben
dirfen 1n 1hrer Summe 50 % der dazugehdrigen Dachfla-
chenbreite nicht {iberschreiten. Sie sind in einem
Abstand von mindestens 1,80 m von der seitlichen
AuBenwand anzuordnen.

1.4 FUr die Eindeckung der geneigten Dadcher sind rot- bis

L
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2. Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind gédrtnerisch zu
gestalten und zu unterhalten.

Uber die unter Punkt A) 5. festgesetzten Anpflanzungen
hinaus 1st je 250 gm Grundstiicksfldche ein grofkroniger
Baum (Hochstamm) anzupflanzen.

Geeignete Arten kodnnen der Artenliste (Landschaftsplan im
Sinne der Grinordnung) entnommen werden.

Abfahrten und Rampen 2zu Garagen in Untergeschossen diirfen
eine Breite von 3,00 m nicht iiberschreiten.

3. infriedungen

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet entlang der 2Ziegeleistrafe
und 1m eingeschrdnkten Gewerbegebiet sind im Bereich
zwlischen Strafenbegrenzungslinie und vorderer Gebidude-
flucht Einfriedungen jeglicher Art unzulidss iqg.

begrenzungslinie und vorderer Gebdudeflucht lebende

Einfriedigungen als freiwachsende oder geschnittene
Heckenpflanzungen zulassig. |

Tote Einfriedigungen (Mauern, 2&dune, Gitter) sind .in
diesem Bereich bis 2zu- einer H&he von O'BJ m zulédssig,
wenn sie innerhalb oder auf der der dffentlichen Fldache
abgewandten Seite der Hecke errichtet werden.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen

Auf den privaten Baugrundstiicken sind Aufschittungen und
Abgrabungen bis 0,5 m, bezogen auf das natﬂrljche Gelande,
allgemein, dariiberhinaus als Ausnahme zugelassen.
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Mit jedem Bauantrag—ist eiln Ergdanzungspie pel der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde einzurelCTherRs—Uer entsprechenq 5 3, Abs. 2,
Nr. 11 Bauvorlagenvererdhung die beabsi rgte Frelfldchengestal-

tung erkenne éBF.
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C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9, Abs. 6 BauGB

Ssamtliche StraBen und KFZ-Stellplatze (6ffentliche und

private) sind wasserundurchldssig zu befestigen. Die anfallen-

den Oberflichenwidsser dieser Fladachen sind in den o6ffentlichen
kanal einzuleiten.

GRUNDLAGEN FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BILDEN:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBl. S. 2253)

- die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BAuNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBl. S.

132}

- die Landesbauordnung (Gesetz Nr. 1236) fir das Saarland 1n der
Fassung vom 10. November 1988 (Amtsblatt 1988 Nr. 57, S. 1373)
und die dazu ergangenen Erlasse und Verordnungen

- Planzeichenverordnung 1990



VERFAHRENSUBERSICHT

Gemaf § 2, Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Rat der
Gemeinde GroBrosseln in seiner Sitzung am 0S5. JUNI., 1989 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Warndtwiese" im Sinne des §
30 BauGB beschlossen. Der BeschluBf wurde am 30.. JUNI 1939
ortsublich bekannt gemacht. Die Ausarbeitung erfolgte durch
die LEG Saar, Landesentwicklungsgesellschaft Saarland.

Die Trdger o&ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

09.10.1991 gemdB § 4, Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleltplanung gemidB § 3,

'bs. 1 BauGB wurde in Form einer Offenlegung in der Zeit vom
'2.NOVEMBER 1992 bis 04, DEZEMBER 1992 durchgefiihrt.

Of fentliche Auslegqung
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dung hat der Rat der Gemeinde GroRfrosseln gemalB § 3, Abs. 2
BauGB am 23 . SEPTEMBER 1992 beschlossen.

Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11 .DEZEMBER 1992 von der Offenlegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan und die Begrindung lagen gemdR § 3, Abs. 2
BauGB 1in der 2Zeit vom 02.JANUAR 1993 bis einschlieflich
05. FEBRUAR 1993 8ffentlich aus.

Die Bekanntmachung zur Auslegung erfolgte am 11. DEZEMBER 1992

atzungsbeschlufR gema y 10 BauGRE

Der Gemeinderat wws Swcefcecceale hat die RegriindUung gemif §
2, Abs. 8 BauGB und den Bebauungsplan als Satzung geman § 10

BauGB in Verbindung mit § 12 KSVG beschlossen.

Der Bilirgermeister

( FOwe)
emal § 11 (1

enehmiqung des Bebauunaslane

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben der[degi.Cé ¢a2.C. ..
Grofinodseles .. vom 224 7393, . ... , AZ.: SO ¥7.%04K%.... gemiB
5 11 (1) 1. Halbsatz in Verbindung mit § 8 (4) BAUGB geneh-
migt.

SAARLAND
Ministerium fur Umwelt
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Saarbriicken, den .3, A .79393.....

(Helss)

Bauoberr

Der Minister fir Umwelt

Krafttrete

Beba ungsple ES‘eITI§B 12 BauGE

Mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB am 1@’ O}Afﬁ?&_ EXritt

dieser Plan inkraft.

GroBrosseln, den 1%'0}' 4qq?ﬂ

Der Bilirgermeister

(FLowg)

BauGE (}/‘
.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

geman Anlage zur PlanZVO vom 18. Dezember 1990

|. Art der baulichen Nutzung
NN WA= Aligemeines Wohngebiet

GEe= Eingeschranktes Gewerbegebiet
Il. Maf3 der baulichen Nutzung

Geschofl3flachenzahl

04 Grundflachenzahl
. ! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
@ Zahl| der Vollgeschosse zwingend

lll. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

0 offene Bauweise

@3 nur Doppelhauser und Hausergruppen
g geschlossene Bauweise

e Baugrenze

33— Hauptffirstrichtung

IV. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offent-lichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen

fur Sport- und Spielanlagen
lachen fur Sport- und Spielanlagen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

e StraBenbegrenzungslinie
_ V'arkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

entliche Parkflache

}uﬂveckbestimmung
uBgangerbereich .

VL. Griinflachen
Parkanlage der Gemeinde Grol3rossein

Spielplatz

m Verkehrsgrun
. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

cee

000
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Anpflzrzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

. Erhaliung van Striuchern

Vil @ew~er g Planzeichen

‘g Umgre;zung der Flachen flir Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zun Schutz
A gegenschadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

o
L mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

== == mm Grenz: des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Mafes
-o—o—e- der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

IX. Sonstige Darstellungen
_J.%J_ Parzelenbezeichnung
vorgeschlagenen Grundstucksgrenze
ﬂm vorhanden Gebaude
SD Satteldach, 25° - 40° Dachneigung




Gemeinde Grof3rosseln

1.03
BEBAUUNGSPLAN

- Warndtwiese -

Mal3stab 1 : 500

e

Landesentwicklungsgesellschaft Saarland
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