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Fullschema der Nutzungsschablone:

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl i. S. § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl i. S. § 20 BauNVO

max. 2 WO hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse

Baugebiet | hochstzulassige Zahl
(max. 2Wohnungen)| der Vollgeschosse

GRZ GFZ

Bauweise Dachneigung

max. raufhohe
max. Firsthohe

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze i. S. § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen
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Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) b) BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemail LBO
j 20°- 40° zulassige Dachneigung

Firstrichtung

| Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (ca. 17.350 m?) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abrenzung des Maldes unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sichtflachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Hinwelse

Hauptversorgungsleitung / 10 kV-Leitung energis (Bestand)
mit Schutzstreifen (je 10 m)

5 kV-Leitung energis (Bestand)

Fernmeldekabel RAG (Bestand)

Wasserleitung NW 150 energis (Bestand)




Textfestsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaB Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. § 4 BauNVO.
Unzulassig sind die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

¢ |n den Teilbereichen A und C wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
¢ inden Teilbereichen B und D wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl

¢ |n den Teilbereichen A, C und D wird eine GFZ von 0,6 festgesetzt.
¢ |m Bereich B wird eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

2.3 Zahl der Voligeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird generell auf maximal |l festgesetzt
2.4 Hohe baulicher Anlagen

¢ |m Teilbereich C wird eine maximale Traufhohe von 4,40 m Uber Oberkante Fertigbelag Stralle (OKF) festgesetzt.

e |n allen anderen Teilbereichen wird eine maximale Traufhéhe von 6,60 m Uber (OKF) festgesetzt.
e |m gesamten Gebiet wird eine maximale Gebaudehdéhe von 9,00 m tber (OKF) festgesetzt.
¢ Bestimmung der Traufhdhe:

Maligebliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Traufhéhe sind der Schnittpunkt der Aulenkante der AulRenwand mit der Oberkante der
Dacheindeckung als oberer Bezugspunkt und die Oberkante des Fertigbelages der Stralle (OKF) an der dem Grundstlck zugewandten Seite in
der Gebaudemitte als unterer Bezugspunkt.

Bei mehrseitig erschlossenen Grundstiicken gilt als Strallenbezug die an der Langsseite der Gebaude verlaufende ErschlieRungsstrale.

Bei Endgrundsticken an Stichstral’en, die nur wenige Meter an eine Erschlielungsstral’e angrenzen, gilt als untere Bezugshéhe die Mitte der
angrenzenden Strallenbegrenzungslinie.

¢ Bestimmung der Firsthohe:

Maldgeblich zur Bestimmung der Firsthohe ist das Lot zwischen der Oberkante des Fertigbelages der Stral3e (OKF) an der dem Grundstiick
zugewandten Seite in der Gebaudemitte und dem First. Auch untergeordnete Dachflachen dlrfen die maximale Firsthdhe nicht Gberschreiten.
Die zur der Bestimmung der TraufhOhe genannten Stral3enbezige gelten analog.

2.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal 2 pro Gebaude festgesetzt.

3 Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist offene Bauweise. Zulassig sind ausschliel3lich Einzelhauser.
Die Hauptfirstrichtung der Wohngebaude ist gemal Eintragung im Plan festgesetzt.

4 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO)

Die Bebauung ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Vor Garagentoren ist generell eine Mindeststellplatztiefe von 5,00 m vorzuhalten.

Nebenanlagen bis zu 30 cbm sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flache, jedoch nur im Bereich der von der Stralle abgewandten
Grundstucksflache zulassig.

5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die vorhandenen Erschliefungsstrafen und der FuBbweg werden als Verkehrsflachen festgesetzt.

6 Grunordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. Nr. 25 BauGB)

Grundsatzlich sind alle nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke als Griinflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

In dem festgesetzten Pflanzstreifen entlang der Karlsbrunner Stral3e sind Straucher flachenhaft zu pflanzen bzw. zu erhalten.

Im Bereich des uberlagernden Geh, Fahr und Leitungsrechts dirfen nur flach wurzelnde Bepflanzungen erfolgen.

Im-Bereich der Sichtfelder an der Einmundung der Stral’e ,An der Kaisereiche" in die "Karisbrunner Strale" dirfen Bepflanzungen und
Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m nicht dberschreiten.

7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht festgesetzten Flachen sind zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager bzw. der Gemeinde GrofRrosseln bezogen auf
den Zugang zu den Leitungen zu belasten. Eine Bebauung ist in diesen Bereichen nicht zulassig. Ausnahmen hiervon sind nur mit ausdriicklicher
Zustimmung des Leitungsrechtsinhabers maoglich.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschriften)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 LBO Saarland )

8.1 Dachformen

Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher zulassig.

Dachaufbauten und Einschnitte sind zulassig, sofern sie sich der Hauptdachflache unterordnen und summiert in der Breite nicht mehr als 2/3 der
Dachlange einnehmen. Ausgenommen von dieser Festsetzung bleiben Solar- und Photovoltaikanlagen.

Kniestdcke sind zulassig solange sie die maximalen Traufthdhen nicht Gberschreiten.

8.2 Dachneigungen

Bei Hauptgebauden sind nur Dachneigungen von 20 bis einschliellich 40° zulassig.
Im Bereich D sind nur Dachneigungen von 20° zulassig.

8.3 Dacheindeckung

Bei Hauptgebauden sind nur Schiefer, Tonziegel und Betondachsteine in roten, braunen und anthrazit bis grauen Farbtonen zuléssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachbegrunungen, Solardacher und Photovoltaikanlagen.

8.4 Gestaltung von Garagen u. Nebengebauden

Die TraufhOhe von Garagen und Nebengebauden darf 3,00 m Uber Oberkante Gelande gemessen an der hochsten Stelle nicht Uberschreiten.
Bei Garagen und Nebengebauden sind neben der Dachform und Neigung des Hauptgebaudes auch andere Dachformen wie Flachdacher und
Pultdacher mit Neigungen unter 20° zulassig. Bei Dachneigungen unter 20 ° sind auch andere Dacheindeckungen zulassig.

8.5 Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen der Grundsticke zur Stral3enabgrenzung und zu seitlichen Grenzen im Vorgartenbereich dirfen eine lichte Héhe von 0,80 m nicht
uberschreiten. Die Einfriedungen der Grundstucke im weiteren seitlichen und rickwartigen Bereich durfen 1,20 m nicht Uberschreiten.
Stutzmauern sind auf 0,80 m lichte Hohe zu begrenzen. Mehrhdéhen sind abzubdschen.

Textliche Hinwelse

Hinweise sind nicht Bestandteil der Satzung. Sie weisen auf Sachverhalte hin, die fiir die Bebauung der Grundstiicke von Bedeutung sein kénnen.

1 Bebauung innerhalb des Sicherheitsstreifens der oberirdischen Stromleitung

Durch den suddstlichen Bereich des Plangebietes fuhrt eine 10-kV-Freileitung. Der Verlauf der Leitung ist im Bebauungsplan dargestellt. Teilweise
liegt der Sicherheitsstreifen der Freileitung im Bereich von Baufeldern oder gar von bestehenden Gebauden. Eine Bebauung innerhalb dieses
Bereichs unterliegt einer Bauhdhenbeschrankung nach DIN VDE 0210 und ist im Vorfeld der Gebaudeplanung frihzeitig mit dem Betreiber der
Leitung bzw. dem Leitungsrechtsinhaber abzustimmen.

Ferner sind im Bereich der Freileitung besondere Sicherheitsauflagen bei Baumalinahmen zu beachten. Auf die Einhaltung der Abstédnde und
einschlagigen Sicherheitsvorschriften wird verwiesen, insbesondere auf ,DIN VDE 0105 Teil 100" und auf das Merkblatt ,Bagger und Krane-
Elektrische Freileitungen”, das bei den Versorgungsunternehmen erhaltlich ist. Bauherren und Eigentumer sind verpflichtet den an den
Bauarbeiten beteiligten Personenkreis auf die Einhaltung der Sicherheitsvorschriften hinzuweisen.

2 Beachtung von vorhandenen Leitungen und Erdkabeln bei Erdarbeiten

Im Bereich der Stralie an der Kaisereiche verlauft eine 5 KV Stromkabel der energis GmbH. Der ungefahre Verlauf des Kabels ist in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Bei Erdarbeiten in diesem Bereich ist besondere Vorsicht geboten bzw. Kontakt mit dem Leitungsbetreiber
aufzunehmen.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Hauptwasserleitung. Der ungefahre Verlauf der Leitung ohne Hausanschlisse ist in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestelit. Bei Erdarbeiten im Bereich der Wasserleitung ist besondere Vorsicht geboten bzw. Kontakt mit dem
Leitungsbetreiber, der energis GmbH aufzunehmen.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein Fernmeldekabel der DSK AG. Der ungefahre Verlauf des Kabels ist in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt. Bei Erdarbeiten in diesem Bereich ist besondere Vorsicht geboten bzw. Kontakt mit dem Leitungsbetreiber aufzunehmen.

3 Anzeigepflicht und Veranderungsverbot bei Bodenfunden

Bau- und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstande von der Planung nicht betroffen. Das Landesdenkmalamt weist jedoch darauf hin,

dass bei Bodenfunden die Behdrde unverzlglich zu benachrichtigen ist und die Arbeiten einzustellen sind. Auf § 12 des Gesetzes Nr.1554 zur
Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts, Artikel 1 SDschG vom 19.05.2004 wird verwiesen.




Verfahrensvermerke

, 8 Der Gemeinderat der Gemeinde Grof3rosseln hat am 15.11.2005 den
Anderungsbeschluss gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

2. Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 25.11.2005
ortsublich bekannt gemacht.

3. Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB erfolgte
vom 08.05.2006 bis 12.05.2006 im Rathaus Groldrosseln.

4. Der Gemeinderat hat am 16.03.2006 die Annahme des Entwurfes und dessen
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

0. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich Planteil A, Textteil B und der

Begrundung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB von 15.05.2006 bis 16.06.2006
offentlich ausgelegt.
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6. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
12.05.2006 ortstblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 15.05.2006
bis 16.06.2006. Mit Schreiben vom 24.04.2006 wurden die Trager offentlicher
Belange gem § 4 Abs. 2 um Stellungnahme zu den uberlassenen Unterlagen
gebeten.

8. Die wahrend der Offenlage eingegangen Anregungen wurden dem Gemeinderat
am 10.08.2006 zur Prufung und Abwagung vorgelegt.

9 Die Beteiligten, die Anregungen vorgebracht haben, wurden mit Schreiben vom
06.10.2006 uber das Abwagungsergebnis informiert.

10. Der Gemeinderat hat am 04.10.2006 diesen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3
BauGB als Satzung beschlossen.

11.  Der Satzungsbeschluss wurde am 2. Jo. 2006 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

GroRrosseln, den{.J2 . 006 Dienstsiegel

Der Burgermeister

Plangrundlagen:
Umgebung (Scan): Digit. Kataster LKVK, Stand 2003
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