~ PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

REINES WOHNGEBIET
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 3 BAUNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA 1 UND WA 2
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

BESONDERES WOHNGEBIET
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 A BAUNVO)

ABGRENZUNG DER ART DER BAULICHEN NUTZUNG

R

BEREITS RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN , BREMERHOF” UND
* KLARSTELLUNGSSATZUNG (SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG DER GRENZEN DES IM
‘ ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILES FUR EINEN TEILBEREICH DER STRASSE ,IM
JUNGHOLZ")

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14 BAUNVO

1.1 REINES WOHNGEBIET (WR) Gem. § 3 BauNVO
Zuldssig sind: Gem. § 3 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebdude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise zulassig sind: Gem. § 3 Abs. 3 BauNVO

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebiets dienen,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende |
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und |
sportliche Zwecke. |

Nicht zuldssig sind: Gem. § 3 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 |
BauNVO kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes. |

1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1) Gem. § 4 BauNVO \!
Zulissig sind: Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO |

1. Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienende Schank-
und Speisewirtschaften, sofern diese keine Geldspielgerate
aufweisen.

Ausnahmsweise zuldssig sind: Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ]

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, j
Gartenbaubetriebe, (
\
|

Tankstellen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.vim. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs.
9 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sofern |
diese keine Geldspielgerate aufweisen.

Nicht zuldssig sind: Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO Schank- und Speisewirtschaften, sofern diese
Geldspielgerate aufweisen. .
Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs.
9 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sofern
diese Geldspielgerate aufweisen.

1.3 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 2) Gem. § 4 BauNVO
| Zulassig sind: Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie
‘ nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- |
liche und sportliche Zwecke,

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9
‘ BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienende Schank-
und Speisewirtschaften, sofern diese keine Geldspielgerate
aufweisen.

Gem. § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO sind oberhalb des Erdge- |
schosses nur Wohnungen zuldssig.

Nicht zuldssig sind: Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO unzulassig.

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9

BauNVO Schank- und Speisewirtschaften, sofern diese
Geldspielgerate aufweisen.

1.4 BESONDERES WOHNGEBIET (WB) Gem. § 4 a BauNVO

Zuldssig sind: Gem. § 4 a Abs. 2 BauNVO

Wohngebaude,

Laden,

sonstige Gewerbebetriebe,

Geschafts- und Blirogebaude,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

N

Gem. § 4 a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
2. Schank- und Speisewirtschaften,

sofern diese keine Geldspielgerdte aufweisen.

Gem. § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO sind oberhalb des Erdge-
schosses nur Wohnungen zuldssig.

Nicht zulassig sind: Gem. § 4 a Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
2. Vergnligungsstatten,
3. Tankstellen.

Gem. § 4 a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
2. Schank- und Speisewirtschaften,

sofern diese Geldspielgerate aufweisen.

2. ZULASSIGKEIT VON VORHABEN Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bremerhof”
richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Sinne des §
29 BauGB im Ubrigen nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Bremerhof”.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Ortsmitte NaBwei-
ler" beurteilt sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

3. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.




verziiglich zu verstandigen.

HINWEISE

Sindrifn Plangebiet AIt|as¥erri1 oder arltrlastenverdéchtige Fléchen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben |
Anhaltspunkte iiber schadliche Bodenverénderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz |
(SBodSchG) die Verpflichtung, die Untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu
informieren.

Im Geltungsbereich befinden sich 10-kV Mittelspannerdkabel und -freileitungen, 0,4-kV Freileitungen und Erdka- |
bel sowie StraBenbeleuchtungsmaste einschlieBlich Zubehdr. Entsprechende Einweisungsplane zu den Versorgungs- |
leitungen konnen dber die Planauskunft der energis-Netzgesellschaft mbH, Abteilung fiir Dokumentation und Lei-
tungsrechte oder iiber leitungsauskunft@energis-netzgesellschaft.de zur Verfiigung gestellt werden. Die geltenden
VDE-Richtlinien (Schutzabstinde) miissen eingehalten werden. Bau- und AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich der |
Versorgungseinrichtungen und in deren Nahe miissen mit der energis-Netzgesellschaft mbH abgestimmt werden. Im |
Rahmen von Detailplanungen ist die Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungstrager erforderlich.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst kann aufgrund fehlender Beurteilungsgrundlagen keine Aussage zu méglichen
Kampfmitteln machen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann somit nicht ausgeschlossen werden. Sollten |

Kampfmittel gefunden werden, so ist (iber die zusténdige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst un- |

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

' Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des
' Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
ordnungen:

 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 1 S. 1722).

' Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

| o Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane
‘ und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
‘ ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |

— s

| VERFAHRENSVERMERKE |

S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) |
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert |
durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S.
376). ‘

Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes- |
Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bodenschutz-!
gesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zuletzt ge- |
andert durch das Gesetz vom 21. November 2007 |
(Amtsbl. S. 2393). i

e Der Gemeinderat der Gemeinde GroBrosseln hat am e Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens

02.06.2015 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte NaBweiler” be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am 05.06.2015 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flur-
stiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB im ver-
einfachten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13 Abs. 3
BauGB wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB nicht durchgefiihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde GroBrosseln hat in

\ seiner Sitzung am 18.11.2015 den Entwurf gebilligt

und die offentliche Ausleqgung des Bebauungspla-

nes ,Ortsmitte NaBweiler” beschlossen (§ 13 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

o Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung, hat in der Zeit vom 14.12.2015 bis
einschlieBlich 22.01.2016 6ffentlich ausgelegen (§ 13
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben konnen, ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen, am 04.12.2015 ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 26.11.2015 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist
bis zum 22.01.2016 zur Stellungnahme eingeraumt

Ortsmitte NaBweiler

der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher 1

Belange, der Nachbargemeinden sowie der Biirger |
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwagung |
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte |
durch den Gemeinderat am 21.04.2016. Das Ergebnis |
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnah- |
men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 |
BauGB). |

Der Gemeinderat hat am 21.04.2016 den Bebauungs- |
plan ,Ortsmitte NaBweiler” als Satzung beschlossen |
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus |
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so- |
wie der Begriindung. ‘

Der Bebauungsplan , Ortsmitte NaBweiler” wird hier- 1
mit als Satzung ausgefertigt. !

GroBrosseln, den 22.04.2016 i

Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 29.04.2016 ortsiib- i
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser |
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Einsicht- |
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung |
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts- |
folgen der §§ 214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit 1
und Erléschen der Entschadigungsanspriiche gem. § |
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf |
die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen |

worden. }
|

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan |
,Ortsmitte NaBweiler”, bestehend aus der Planzeich- |
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be- |
griindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). ‘

052044

GroBrosseln, den

DerBirgerpfeister

Einfacher Bebauungsplan in der Gemeinde GroBrosseln,

Ortsteil NaBweiler

~ St. Nik

Bearbeitet im Auftrag der
Gemeinde GroBrosseln
Klosterplatz 2-3

66352 GroBrosseln

Stand der Planung:07.03.2016
SATZUNG

MaBstab 1:1.500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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