Planzeichenerlauterung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebeit (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|| hichstzuldssige Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ)

0,4 maximale Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

FH10,0m| Héhe der baulichen Anlage gem. § 18 BauNVO, hier: Maximale Firsththe

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

@ offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNV 0)
=== Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2Wo | maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

private Zufahrt

6. Hauptversorgungsleitung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

499 oberirdische 20-kV-Freileitung

7. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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hier: Versickerungsflache des Niederschlagswassers

8. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

hier: Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
hier: unterschiedliche Festsetzungen zur Bauweise, Gebaudehdh
und zur Anzahl der Wohnungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGE)

nur geneigte Dacher zuldssig

derzeitiger Verlauf des Gemeindekanals




Textfestsetzungen

I
1.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung

Gemalt §4 Abs. 2 BauNVO sind in dem WAT und WAZ zuldssig:

* Wohngebiude

* die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe, hier insbesondere der Betrieb einer Backerei.

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

* Gemal § 4 Abs. 2 BauNvVO iV.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften zuldssig, sofern diese keine Geldspielgerdte aufweisen.

Gemalt § 4 Abs. 3 BauNV O sind in dem WA1 und WAZ ausnahmsweise zulassig:

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO iVm. § 1 Abs. 8 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sofern diese keine Geldspielgerate aufweisen.

Micht zuldssig sind in dem WA und WAZ nach § 4 Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNv O

2.2

2.3

10.

* Schank- uns Speisewirtschaften, sofern sie Geldspielgerate aufweisen.
* Sowie nach § 4 Abs. 3 BuNVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr1 und Abs. 9 BauNVO, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sofern diese Geldspielgerate aufweisen.

Mall der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflichenzahl gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO
Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt (s. Plan)

Zahl der Vollgeschosse gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO
Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit Il als Hochstmali festgesetzt (s. Plan)

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

Fiir das siidlich, zur Nassaustralie gelegene Baufenster wird eine maximale Firsthihe von 10,0 m
festgesetzt (s. Plan). Bezugspunkt ist die Oberkante der Achse der Massaustralie in Hohe der
Gebaudemitte.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird flir das nordliche, zur St. Nikolauser Stralle gelegene Baufenster einen
offene Bauweise festgesetzt (s. Plan). Zuldssig sind nur Einzelhiuser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 2 BauNVO
Die dberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringflgigem Ausmal ist zulassig.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO werden untergeordnete NMebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Mutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und in
iherer Eigenart nicht widersprechen, auch aufterhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Mebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, auch
soweit flir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir
fernmeldetechnische Mebenanlagen sowie fiir Anlagen flr erneuerbare Enegien.

Garagen und Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO werden Garagen nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen. Je Wohngeb&ude sind nur max. 2 Garagen zulassig. Stellplatze werden auch aulberhalb
der (berbaubaren Grundstlcksflache zugelassen.

Im Bebauungsplan wird weiterhin eine Zufahrt festgesetzt (s. Plan).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im nérdlichen, zur St. Mikolauser Stralie gelegenen Baufenster sind max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 20 BauGB

Das iberschissige Miederschlagswasser der Zisternen ist innerhalb der Malinahmenflache zu
versickemn (Rigolenversickerung) (s. Plan).

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

Die nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Entlang
der westlichen Grundstiicksgrenze ist ein mind. 1,5 m breiter Streifen mit standortgerechten Gehdlzen
zu bepflanzen. Je 200 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist mind. 1 Hochstamm gemaft der
Pflanzliste zu pflanzen. Je 4 Stellplatze ist ebenfalls 1 Hochstamm gemafld der Pflanzliste zu pflanzen.
Fiir alle Neuanpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind nachfolgende standortgerechte,
einheimische Gehdlze zu verwenden. Der Flachenanteil fir Ziergehtlze darf 25% nicht (bersteigen.

Baumarten: Acer campestre (Feldahom), Acer platancides (Spitzahom), Acer pseudoplatanus (Bergahom), Carpinus betulus
(Hainbuche), Fagus sylvatica {Rotbuche), Obstbaume (alle Hochstammsorten), Prunus aviom {Vogelkirsche), Quercus robur
(Stieleiche), Quercus petrea (Traubenaiche), Tilla cordata (Winterlinde), Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucharten: Comus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata (zweigr. Weildorn), Prunus
spinosa (Schlehe), Obststraucher, Rhamnus frangula {Faulbaum), Rosa canina (Hundsmose), Rosa arvensis (Ackemrose), Salix
caprea (Salweide), Sambucus nigra Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Flachen zur Erhalrung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

Gesunde Laubbaume mit einem Stammumfang ab ca. 60 cm (gemessen in 1,0 m Hohe), die nicht
unmittelbar von den Baumalknahmen betroffen sind, sind zu erhalten. Die Feldgehdlze im Mordwesten
des Geltungsbereiches sind zu erhalten und in den Randbereichen durch weitere standortgerechte
Gehdlze zu erganzen.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Fiir das nodliche, zur St. Nikolauser Stralie gelegene Baufenster wird das Auffangen von
Miederschlagswasser in Teichen oder Zisternen festgesetzt. Die Mindestspeichergrifie der Zisterne
betragt 20 Liter je Quadratmeter projizierte Dachflache. Das (iberschiissige Miederschlagswasser ist zu
versickem.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher auszufihren.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (s. Plan)

Hinweis:

Falls altlastenverdachtige Flachen bekannt werden oder sich bei spateren Bauvorhaben
Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist die untere
Bodenschutzbehorde (Landesamt fir Uwelt und Arbeitsschutz) zu informieren. Bei Rodungen
sind die zuldssigen Rodungszeitraume zu beachten (01. Oktober und dem 28. Februar).

Bei Bodenfunden besteht eine Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gem. §12
SDSchG. Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und
einzuhalten. Wenn wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, ist die zustandige
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstandigen.

Gemaf MaRnahmenliste des Hochwasserrisikomanagementplans zur Umsetzung der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie heifdt es, dass im Falle des Versagens eines auf
franzosischem Staatsgebiet liegenden Deichs zu beflrchten ist, dass die Rossel deutsche
Siedlungsbereiche iberschwemmt.

Das Niederschlagswasser der Déacher wird in Zisternen oder Teichen gesammelt.
Uberschissiges. Regenwasser wird auf einer im Bebauungsplan festgesetzten zentralen
Versickerungsflache Uber Rigolen versickert. Diese Versickerung bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 10 Wasserhaushaltsgesetz

Im Falle der Versickerung von Niederschlagswasser bei einer breitflachigen Versickerung
werden die besten Resultate bzgl des Schadstoffriickalts erzielt, wenn diese (ber eine
mindestens 30 cm starke, bewachsene Oberbondenschicht erfolgt (DWA M 153).



Die Versickerung des Niederschlagswassers von Dach-, Hof- oder Wegeflachen ist gemalk § 35 Abs. 2 SWG edaubnisfrei, soweit
dies flachenhaft Gber die natidich gewachsene cder uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Bodenzone auf dem
Grundstick, auf welchem es anfallt, erfolgt. Die efordedichen Anlagen missen hierbei den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen. Diese sind insbescndere DWA-M153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser sowie
DWaA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Miederschlagswasser™.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der worhandenen Telekommunikaticnslinien vemieden werden und ausbetrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Storungen) der ungehindere Zugang zu den Telekemmunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen
wvon Abzweigkasten und Kabelschachten sowie cberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei Umsetzung der Planung ist eine Planauskunft und Einweisung von
seitens der Telekom einzufordern.

Im Plangebiet befinden sich in Teilen Versorgungsleitungen der energis Netzgesellschaft. Vor Baubeginn sind die entsprechenden
Leitungstrager fur eine Einweisung zu informieren.

Fir die im Plangebiet verlaufenden Abwasserkanale gelten die in der Abwassersatzung der Gemeinde Grolrosseln aufgefihrien
Regelungen. Vor allem ist auch die Zuganglichkeit an und in die Schachtanlagen zu gewahdeisten. Der im Plangebiet verlaufende
Gemeindekanal wird &ffentlich-rechtlich und privatrechtlich gesichert werden.
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Grolbrosseln hat am 20.12.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5.07
"Dorfwiesen” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan zu andern, wurde am 11.01.2019 orsdblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestebend aus Planteil und Begrindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB vom
21.01.2019 bis einschlieflich 20.02.2019 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am 11.01.2019
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Ortund Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hirweis, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 11.01.2019
ortsiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager dfentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.01.2019 lber die
Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde
Groftrosseln am 28.03.2019 gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen voargebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Grolirosseln hat am 28.03.2019 den Bebauungsplan "Nr. 5.07 Dorfwiesen - 1. Anderung "
als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Dieser besteht aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Texttei (Teil B)
inkl. Begrindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Groltrosseln, den 29.03.2019

; f/ o

Der Blrgermeister
Jarg Dreistadt

Der Satzungsbeschluss wurde am 18.04 2019 artsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans "Nr. 5.07 Dorfwiesen™,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Textteil (Teil B) inkl. Begrindung in Kraft.

Grofltrosseln, den 23.04.2019
7 4
Fr

Der Blrgermeister
Jarg Dreistadt

Gemeinde GroRrosseln

Bebauungsplan
"Nr. 5.07 Dorfwiesen - 1.Anderung"

Stand: Satzung gem. § 10 BauGB

Gemeinde Grolirosseln
Valklingen, im Marz 2019

Bearbeitet fur die M 1 :1 000 m nlr”lL'
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