SATZUNG
fiir den Bebauungsplan
"Tiefwiese"

im Ortsteil Eiweiler der Gemeinde Heusweiler

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BAUGESETZ-
BUCH UND §§ 1 - 23 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141), BGBI. III/FNA 213-1 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ge-
indert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet

1.1.1 Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich stéren-

den Gewerbebetrieben.

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9

BauNVO nur solche Betriebe zulissig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Ge-
méB § 8 Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind selbstandige La-
gerplatze nicht zulassig.

Gemals § 8 Aos. 2 Nr. 3 und 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstel-
len sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuldssig.

GemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO sind Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniibber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, zuldssig.

Weitere Ausnahmen gemif § 8 Abs. 3 sind nicht zulissig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird entsprechend § 1 Abs. | Nr. 1 BauGB und § 16
BauNVO durch die Angabe der Grundflichenzahl und die Hohe der baulichen Anla-
gen (Trauf- und Firsthohe) angegeben.

Traufhohen sind in der Planzeichnung angegeben. Entsprechendes gilt fiir die First-
héhen. Sie beziehen sich auf NN.

Die zulissigen Hohen durfen fir notwendige, untergeordnete Dachaufbauten zur Be-
und Entliftung und Besonnung, max. 2 m*Autbau, zus, max. 5 % der Dachfliche,
ausnahmsweise Gberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der uberbaubaren Grundstucksflichen zulassig.

Flichen fiir Stellpliitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Geltungsbereich sind Stellplitze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen und den dafur festgesetzten Flachen zulissig,

Fliichen zum Anpflanzen von Biiumen und Striiuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinfliche entlang des Kreuz-
und Schiferbaches sind an den gekennzeichneten Stellen landschafistypische und
standortgerechte Baume der Pflanzliste | zu pflanzen (Stammumfang > 14 - 16 cm).
Entlang des Bachufers sind Schwarzerlen gem. Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Daran anschlieflend, in den 6 - 10 m breiten Uferbereich, sind Baume und Straucher in
unregelmaBiger Anordnung gem. Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Der Baumanteil soll bei 40 % liegen, wobei mind. 3 verschiedene Baumarten und 4
verschiedene Straucharten zu pflanzen sind.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern mit der Zweckbestimmung ,Anpflanzen von freiwachsenden Hecken"
entlang der B 268 und des Friedhofsweges sind Hecken gemaB Pflanzliste 3 zu pflan-
zen.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Biumen mit
der Zweckbestimmung ,, Anpflanzen von Feldgehdizen* entlang der Parzellengrenze
zur Flur 4 sind gemdB Pflanzliste 4 Feldgeholze zu pflanzen. Der Baumanteil soll bei
20 % liegen, wobei mind. 4 verschiedene Straucharten und mind. 4 versch. Baumarten
zu pflanzen sind.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen sind mit einer kriuterreichen
Landschaftsrasenmischung einzusien.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen Einzelbdume und Gehélzgruppen
sind zu erhalten.

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorzunehmenden Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Yorkehrungen zum_Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkun-
gen oder zu Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind nur Betriebe anzusiedeln, die den
gebietsbezogenen Immissionsrichtwert von 40 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht
uberschreiten.

Fiir Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhabern und Be-
triebsleitern sind Larmschutzmafnahmen zu treffen, die den Verkehrslirm der B 268
auf das notwendige Maf} reduzieren.

Ausfiihrungsart der baulichen Anlagen (Vorkehrungen im Sinne des § 9 (5) Nr.
1 BauGB)

Durch die zu erwartenden bergbaulichen Einwirkungen ist eine gegen Bodenbewe-
gungen wenig empfindliche Bauweise auszufihren.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen (§ 8 a Bundesnaturschutz-

2656[2!

Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach Nr. 5 werden den Grundstiicksflachen
des eingeschrankten Gewerbegebietes, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 83, ABS. 4 LANDESBAUORD-
NUNG (LBO) IN VERBINDUNG MIT § 9, ABS. 4 BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

Anforderungen an die fiuBlere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes (§ 83 (1) Nr. | LBO)

Dachneigung/Dachgestaltung
Die zulissige Dachneigung betrigt 18° - 35°.

Die Dacheindeckung der baulichen Anlagen ist der umgebenden Bebauung anzupas-
sen. Es sind rote bis braunrote T6ne zu verwenden. Wellplatten sind nicht zuldssig
Die maximale Wandlange darf ohne Versatz hochstens 20 m betragen. Der Versatz
muf eine Tiefe von mind. 0,50 m haben und der Winkel von < 45° wird jeweils zwi-
schen StraBenachse im Bereich zu dem Gebiude aus gemessen.

Die Baukorper durfen in ihren Seitenabmessungen 25 m nicht iiberschreiten.
Ansonsten sind 10 cm breite Fugen konsequent von Unterkante Fundament bis Ober-
kante Dach auszufiihren.

Die einzelnen Baukorper miissen ebenflichig gegriindet sein. Baukdrper mit unter-
schiedlichen Griindungsebenen sind an ihren Abstufungskanten zu trennen (Fugen wie
vor).

Anbauten an die Baukorper sind méglichst zu vermeiden.

Ansonsten sind sie zug- und biegefest an den Baukérper anzuschlieBen.

Hallen sind an ihren StitzfuBpunkten gelenkig zu lagern.

Stahlhallen sind als 2-Gelenkrahmenkonstruktion (Gelenke an den FuBBpunkten) aus-
zufuhren.

Die Kranbahnen sind als Hangekrane auszufiihren.

Das MaB zwischen Oberkante Kranbahn und Unterkante Dach oder Decke darf in
keinem Punkt 0,50 m unterschreiten.

Maschinen mit mehr als 3 Auflagerpunkten mussen biegesteife Einzelfundamente er-
halten.

Alle Maschinen und Regale sind hohenregulierbar aufzustellen (Hochregale sind zu
vermeiden).

FuBpunktverankerungen bei Stiitzen und Maschinen miissen mindestens einen 15 cm
langen Gewindestabiberstand iiber der Verschraubung haben.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen (§ 83 (1) Nr. 2 LBQO)

Alle nicht uberbaubaren und nicht als Betriebsflichen dienende Grundstiicksflachen
sind als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 200 m* nicht uberbaubare Grunsticksflache ist ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stamm-umfang von mind. 14-16 cm (gemessen in 1,0 m Hohe)
zu pflanzen (siehe Pflanzliste 1).

Durchgehende Betonflichen als Geh- und Fahrwege sind nicht zulissig.

Stellplétze sind zu versiegeln, wenn sie weniger als 30 m vom Wasserlauf entfernt

sind; sie sind wasserdurchldssig zu gestalten, wenn sie mehr als 30 m vom Wasserlauf
entfernt sind.

Lagerplitze

Lagerplatze sind dem jeweiligen Betrieb zuzuordnen. Sie diirfen max. 20 % der
Grundfliche nicht iiberschreiten.

4. Stellplitze fiir Sammelcontainer

S_tellpl&tze fr Sammelcontainer und sonstige Mulltonnenstellplitze sind mit einera
Sichtschutz zu versehen und zu begriinen.

S.  Werbeanlagen

Wgrbcanlagen sind nur fir die im jeweiligen Gebiude angebotenen Produkte oder
Leistungen zulissig. Sie diirfen zusammen eine Breite von 40 % der Fassadenbreits
und eine Hohe von 30 % der Fassadenhohe nicht iiberschreiten. Oberhalb der Dach,
traufe sind Werbeanlagen unzulissig. |

Die Werbeanlagen sind in Farbe, Form und Schriftart der Fassade anzupassen, an de:

sie befestigt werden. Ausgenommen sind gesetzlich geschiitzte bzw. marktibliche
Waren- oder Firmenzeichen.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 (6) BAUGB

Saarland - Ministerium des Innern
Hinweis auf eventuelle Munitionsfundstellen; Einsatz des Kampfmittelraumdienstes.

Landesamt fiir Umweltschutz

Anfallende Aushubmassen sind von einem anerkannten Gutachterlabor auf ihre Um-
weltvertraglichkeit zu untersuchen.

D. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GEMASS §9 ()
BAUGB

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefligter Begriindung
beschrieben.

E. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 9 (8) BAUGB

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiict.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat am 15.09.1994 nach § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Der Beschluf3, den Bebauungsplan aufzustellen, ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
07.08.1995 durch Veroffentlichung im amtlichen Teil des Bekanntmachungsblattes
»Kollertaler Anzeiger” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

3. Die Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise durchgefiihrt worden,
daf Planzeichnung und Begriindung in der Zeit vom 07.08.1995 bis 07.09.1995 offen-
gelegt wurden.

4. Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB iiber
die Planung mit Schreiben vom 31.07.1995 unterrichtet und zur Abgabe von Stellung-
nahmen aufgefordert worden.

Die geduBerten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung am 11.07.1996 be-
handelt und das Ergebnis wurde den Trégern 6ffentlicher Belange sowie den Privatper-
sonen mitgeteilt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 20.08.1996 bis 20.09.1996 6ffentlich ausgelegt worden. Art und Dauer der
Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 12.08.1996 im o&ffentlichen Be-
kanntmachungsblatt , Kéllertaler Anzeiger” mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht
worden, daB8 wiahrend der Auslegung Bedenken und Anregungen vorgebracht werden
konnen.

6. Die Trager offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
07.08.1996 von der Auslegung benachrichtigt worden.

7. Die fristgemaB vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind vom Gemeinderat in der
Sitzung vom 09.07.1998 gepriift worden. Das Ergebnis ist denen, die Be denken und
Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 01.09.1998 bzw. 02.09.1998 mit-
geteilt worden.

8. Aufgrund von Anderungen in den textlichen Festsetzungen, die jedoch die Grundziige
der Planung nicht beriihren, wird auf Beschluss des Gemeinderates vom 09.07.1998
gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB das Verfahren nach § 13 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB durch-
gefiihit. Den Beteiligten wurde mit Schreiben vom 01.09.1998 bzw. 02.09.1998 Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben. Anregungen sind keine eingegangen.

9. Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Zeichenerliu-
terung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom 26.11.1998 als
Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ausgefertigt wor-
den.

11. Die ostsubliche Bekanntmachtung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Veroffentli-
chung im ,Kollertaler Anzeiger“ am 17.12.1998................ mit dem Hinweis darauf,
wo Bebauungsplan und Begriindung von jedermann eingesehen werden konnen.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten

€ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), geénde_rl
durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 199C in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. I, S. 885; 1142),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBI. |, S. 3486),

€ das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellqng von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1€93

(BGBI. 1., S. 466),

€ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I. S. 2141, BGBI. lIl/FNA 213-1),

€ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (5_GBI. L85
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

9 die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991, 8. 58)

@ die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 27. Marz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr.
23/1996, S. 477)

9 der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 18. April
. 1989 (Amtsblatt des Saarlandes vom 04. Mai 1989, S. 5§57), zuletzt gedndert durch Gessatz
vom 22. Juni 1894 (Amtsblatt des Saarlandes vom 08. August 1994, S. 1078)

& das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. 1., S. 889), ergénzt durch Ar}. 6
des UVP-Gesetzes vom Februar 1990 (BGBI. I., Nr. 8,"S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel
6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BGBI. I., S. 2081, 2110)

& das Gesetz uber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarldndisches Natur-
schutzgesetz SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346)

€ das Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1930
(BGBI. I, S. 880), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. August 1992 (BGBI. I, S.
1564), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 46:;6).
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Pflanzliste

|
|

Stahi-
gittermast

Pflanzliste 1 fiir Einzelbiume, Baumgruppen und -reihen £ o

v 237 12
Acer platanoides - Spitzahorn ;
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde ;
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie @ 27 0
Alnus glutinosa - Schwarzerle fenngsy

Pflanzliste 2 fiir bachbegleitenden Gehilzsaum

Béume K

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche F1.
Straucher

Frangula alnus - Faulbaum

Corylus avellana - Hasel

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Pflanzliste 3 fiir freiwachsende Hecken

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera sylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Rhamnus cartharticus - Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulug - Gemeiner Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzliste 4 fiir Feldgeholz

Biume (20 % der Gesamtfliche)

Acer campestre - Feldahorn
Pyrus pyraster - Wildbirne
Prunus padus - Traubenkirsche
Juglans regia - Nuf3baum

Straucher (80 % der Gesamtfliche)

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Corylus avellana - Hasel

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulug - Gewohnlicher Schneeball
Rubus idaeus - Himbeere

Rubus fruticosus - Brombeere

Rhamnus frangula - Faulbaum
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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN
gemiR Anlage zur PlanZVO vom 18. Dez. 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

l GE = Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
CUUEITINES Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuBgéngerbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)

—O—<— Hauptsammler unterirdisch
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6 = offentliche Grinflache
p = private Grunflache

V = Verkehrsgrunflache

Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs.6 BauGB)

%W&serﬂéchen (Bachlauf)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum

Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000 . : :
8 o{Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-

QOOOOungen

. Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen eines bachbegleitenden Gehdlzsaumes

O
@88® | Arpfianzen von freiwachsenden Hecken

Anpflanzen von Feldgehdlzen

-:_‘_.—r:‘ Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
® ® o @ o|Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

‘ Erhaltung von Baumen

m sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

>Z( XXX 'sq Umgrenzung der Fléchen,unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
X X X X X |Mineralien bestimmt sind (§9 Abs.5 Nr.2 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Darstellungen

—L—- Parzellengrenze

25/21 Parzellenbezeichnung
SD Satteldach
18° - 35° mégliche Dachneigung

&—————7> Hauptfirstrichtung

7//// bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

GEMEINDE HEUSWEILER
ORTSTEIL EIWEILER

BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET
" TIEFWIESE "

MASSTAB 1 : 500
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ngsstand: November

Bearbeitet : Preusser / Remmlinger
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