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Gemeinde Heusweiler

1. Anlass und Ziel der Aufstellung

Aufgrund der demografischen Entwicklungen sind in der Siedlungsentwicklung nicht nur erhebliche
Veranderungen im Hinblick auf den Wohnungsmarkt und der technischen Infrastruktur, sondern
auch in Bezug auf die Vorhaltung o6ffentlicher Einrichtungen der Daseinsvorsorge zu erwarten. So
ist u.a. bereits zu erkennen, dass die Zahlen der aktiven freiwilligen Feuerwehrleute stagnieren
bzw. zuriickgehen. Ein weiterer Faktor ist auch ein sinkendes Interesse am Ehrenamt.

Um dennoch zukunftsfahig zu bleiben, wird in Teilen die Feuerwehr in der Gemeinde Heusweiler
neu geordnet. Als ersten Schritt wurden bereits die Standorte Dilsburg und Niedersalbach
geschlossen, in einem zweiten Schritt ist nun der Zusammenschluss der drei bisherigen
Feuerwehrstandorte Eiweiler, Hirtel und Heusweiler in ein gemeinsames, zentral gelegenes
Gebaude geplant. Um den Belangen eines solch grof3en Loschbezirkes gerecht zu werden und die
Einhaltung der Hilfsfristen zu gewahrleisten, ist der Neubau eines gemeinsamen Feuerwehrhauses
vorgesehen. Die bestehenden Feuerwehrh&user sind fur eine Zusammenlegung der Léschbezirke
nicht ausreichend grof3 dimensioniert und auch nicht entsprechend erweiterbar.

Ziel des Bebauungsplanes ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung einer Feuerwehrhauptwache fiir die drei Loschbezirke an einem zentralen Ort unter
Bertcksichtigung der Hilfsfristen mit ausreichend Platz, an dem alle Fahrzeuge, Geratschaften und
erforderlichen  Raumlichkeiten untergebracht werden konnen. Durch die mittlerweile
fortgeschrittene Planung zur Feuerwehrhauptwache ist auf3erdem ersichtlich, dass die Grol3e des
gesamten Gelandes die Errichtung eines weiteren Bauwerkes ermdglicht. Dessen Nutzung ist
bislang nicht konkret, deshalb wird dieser Bereich als eingeschrankte Gewerbeflache definiert, da
in der Gemeinde ein Mangel an verfliigbaren Gewerbeflachen besteht.

2. Verfahrensverlauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhauptwache® erfolgt im ,beschleunigten
Verfahren® nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren wurde im Rahmen einer Novelle des BauGB zum
1. Januar 2007 eingeflhrt. Ziel der Gesetzesnovelle war es unter anderem, die Verfahren fir die
Aufstellung von Bebauungsplanen, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen der Innenentwicklung dienen, wesentlich zu
beschleunigen.

Danach kénnen Bebauungsplane aufgestellt werden, ,wenn in ihnen eine zulédssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grof3e der Grundflache von insgesamt weniger als
20.000 m2 (...) festgesetzt wird.

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich zum einen um eine ehemals landwirtschaftliche
Betriebsstatte mit Wohnhaus, Stallungen und Scheune sowie zum anderen um eine ehemalige
Tagesanlage, die aber bereits aus der Bergaufsicht entlassen wurde.

Zur Sicherung der zukinftigen Nutzung als Feuerwehrhauptwache wird der Bebauungsplan
aufgestellt.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von deutlich weniger als 20.000 m? festgelegt.
Eine  Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet. Zwar wird im nérdlichen
Bereich ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt und die Nutzung ist bislang unkonkret,
aber es kann davon ausgegangen werden, dass dies der Fall ist. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
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Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht gegeben.
Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfillt, um den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhauptwache erfolgt nach den
gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB). Einen vollstandigen Uberblick tiber den
Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Bebauungsplan unter der Rubrik
“Verfahrensvermerke®.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau- und
Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden
Rubrik der Planzeichnung zu enthehmen.

3. Das Plangebiet

3.1 Lage und topographische Gegebenheiten

Das ca. 1,04 ha grol3e Plangebiet befindet sich ndrdlich des Kreuzungsbereichs Hirteler Stral3e /
Trierer StralRe (Bundesstrale 268) im Ortsteil Hirtel und wird derzeit von der Hirteler Straf3e
erschlossen.

Abbildung 1: Lageplan

Im Zuge der ehemaligen Nutzungen als Tagesanlage und als landwirtschaftlicher Betrieb wurden
in grolRen Bereichen Gelandeaufbereitungen vollzogen, so dass die Flache im Bereich der
Nutzungen nur wenige Hdhenunterschiede aufzeigt (ca. 1 — 1,5 m). Zum Rand hingegen sind
deutliche Gelandeverspriinge vorhanden. Insbesondere im Bereich der ehemaligen Tagesanlage
sind durch die kunstlichen Abgrabungen Hohenunterschiede bis zu mehreren Metern entstanden,
die Gberwiegend durch Stiitzmauern gehalten werden.
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3.2 Raumlicher Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zur Aufstellung des
Bebauungsplans sowie der unten stehenden Abbildung zu enthnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Hirtel, Flur 2, folgende
Flursticke:

28 tlw., 29/3 tlw., 29/4 tiw. 29/5 tlw., 240/8, 240/9, 240/10 tiw, 41/15 und 41/20.

Bebeuungsplen FeverwehifieUBvECHE

Abbildung 2: Katasterausschnitt mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

3.3. Derzeitige Nutzung und zuklnftige Nutzungsabsichten

Der Geltungsbereich war in der Vergangenheit sehr unterschiedlich genutzt worden. Zum einen als
landwirtschaftlicher Betrieb (Aufgabe der Landwirtschaft schon in den 90er Jahren), zum anderen
als Tagesanlage, die bereits 2006 aus der Bergaufsicht entlassen wurde.

Zukunftig geplant ist in erster Linie nach dem Abbruch des Wohntraktes mit Stall und Scheune
sowie dem Abbruch der ruckwartigen Halle, die Nutzung als neuer Standort der
Feuerwehrhauptwache.
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Das Feuerwehrgebaude selbst ist mit einer Fahrzeughalle fir 7 Einsatzfahrzeuge und zusatzlich
mit einem Waschplatz konzipiert. Samtliche einsatznahen Raumlichkeiten wie Umkleide- und
Duschraume, Lagerrdume und Werkstatt, Atemschutzbereich und naturlich die Einsatzleitung mit
Raum fir die Einsatzbesprechung sind im Erdgeschoss angeordnet.

Abbildungen 3 und 4: Flache der ehemaligen Tagesanlage und Sicht zum ehemaligen Wohn- und Scheunentrakt des
landwirtschaftlichen Betriebes

Die Schulungsraume, getrennt fur die Aktiven und die Jugendfeuerwehr, wie auch die Burordume
fur den Lo6schbezirksfuhrer und den Wehrflhrer, Toilettenanlagen, ein Lagerraum fir
Schulungsmaterial und Medientechnik sowie eine Kiche mit einem kleinen Lagerraum sind im
Obergeschoss geplant.

Alternative Untersuchungen haben gezeigt, dass die Errichtung des Gebaudes Uber 2 Geschosse
kostengiinstiger und auch platzsparender ist als eine eingeschossige Variante.

Um einen Begegnungsverkehr zwischen den anriickenden Feuerwehrleuten und eventuell bereits
ausrickenden Einsatzfahrzeugen zu vermeiden, ist zum einen geplant, das Geb&aude in einer
Queraufstellung zur B 268 zu errichten und eine zusatzliche Ausfahrt zu schaffen. So soll zukiinftig
die Einfahrt Uber die jetzt schon bestehende Zufahrt von der Hirteler Straf3e erfolgen. Die Ausfahrt
kann direkt zur B 268 erfolgen. Die Queraufstellung lasst auf dem Grundstiick die Errichtung eines
weiteren Bauwerkes zu, dass Uber die gleiche, neu zu schaffende Zufahrt, erreicht werden kann.
Da bislang keine konkreten Nutzungsabsichten vorliegen und ein Verkauf der Flache nicht
vorausgesagt werden kann, wird die Zufahrt nicht als private Zuwegung (Verkehrsflache)
festgesetzt. Im Falle einer VerduRerung und somit notwendigen ErschlieBungssicherung sind
Grunddienstbarkeiten bzw. Baulasten einzutragen. Dessen Nutzung ist bislang nicht konkret,
deshalb wird dieser Bereich zunéchst als Gewerbeflache definiert, um einen grofitmoglichen
Spielraum fur die weiteren Planungen zu erhalten. Dennoch sind Nutzungskonflikte mit der
Feuerwehr und der gegeniberliegenden Wohnbebauung zu vermeiden.

In einer Vorortabstimmung mit dem Landesbetrieb fur StraRenbau (LfS) wurde festgelegt, dass
eine neue Ausfahrt zur B 268 mdglich ist. Hierzu wird eine entsprechende Planung zu gegebener
Zeit vorgelegt.
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Abbildung 5: Ansicht Norden mit Fahrzeughalle und Turm (ohne MaR3stab)
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Abbildung 6: Ansicht Osten (zur B 268, ohne Maf3stab)
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Abbildung 7: Ansicht Siiden (zum Bachlauf, ohne MaRRstab)
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Abbildung 8: Ansicht Westen (ohne Mal3stab)
3.4 Ver- und Entsorgung

Zur Wasserver- und —entsorgung ist geplant, an das vorhandene Versorgungsnetz der
Gemeindewerke Heusweiler sowie an das vorhandene Entsorgungsnetz des Zweckverbands
kommunale Entsorgung — Heusweiler (ZKE-Heusweiler) anzuschlief3en.

Zur Oberflachenentwasserung ist § 49a des Saarlandischen Wassergesetzes (SWG) zu
bericksichtigen.

Auch im Bereich Elektrizitat und Telekommunikation kann an die vorhandenen Anschliisse
angebunden werden.

Die konkreten Planungen missen dennoch zu gegebener Zeit mit den entsprechenden
Versorgungstragern abgestimmt werden.

3.5 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Ende des Jahres 2015 wurden die Flachen im Geltungsbereich von der Gemeinde kauflich
erworben. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist an die zukiinftigen Parzellengrenzen bereits
angepasst. Bislang liegt aber noch kein neuer Katasterauszug mit neuer Parzellierung vor.
Deshalb ist mit einer zeitigen Umsetzung der Planung zu rechnen.

3.6 Standortalternativen

Standortalternativen sind in der Gemeinde Heusweiler keine vorhanden. Seit mehr als 2 Jahren
hat die Gemeinde Heusweiler nach einem neuen Standort zur Unterbringung der drei Loschbezirke
gesucht. Mehrere Alternativen wurden aber aufgrund unterschiedlicher Nachteile, insbesondere
hinsichtlich Flachenverfigbarkeit und Einhaltung der Hilfsfristen, nicht weiter verfolgt. Zudem wird
durch die Wiedernutzung von Brachflachen die Neuinanspruchnahme von Flachen im
AulBenbereich verhindert. Die Planung ist daher lagemaRig bestimmt.

4. Ubergeordnete Planungen

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplane anzupassen sind,
werden im Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung” und ,Umwelt* festgelegt.
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4.1 Landesentwicklungsplan Siedlung

Grundsatzlich  schafft der  Landesentwicklungsplan  Siedlung  (LEP-Siedlung)  die
Rahmenbedingungen fir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten
einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Wesentliche Inhalte sind:

° die Festlegung von zentralen Orten unterschiedlicher Stufen,

. die Festlegung von raumordnerischen Siedlungsachsen,

. die Festlegung von Raumkategorien,

° die Festlegung von Zielen und Grundsatzen fur die Wohnsiedlungstatigkeit,

. die Festlegung von ZielgréRRen fir den Wohnungsbedarf,

o die Festlegung von Zielen und Grundsatzen fir die Ansiedlung, Erweiterung und Anderung
von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

Entsprechend der Einordnung des derzeit wirksamen LEP-Siedlung vom 04.07.2006 liegt der

Ortsteil Hirtel innerhalb der Randzone des Verdichtungsraums. Diese Zone ist wie die Kernzone

gekennzeichnet durch eine erheblich Uber dem Landesdurchschnitt liegende Konzentration von

Wohn- und Arbeitsstétten sowie eine hochwertige Infrastruktur.

Der Ortsteil Hirtel ist dem Grundzentrum Heusweiler zugeordnet, der die Grundversorgung der
gesamten Gemeinde zu gewabhrleisten hat. Die Gemeinde liegt wiederum im Verflechtungsbereich
des Mittel- und Oberzentrums Saarbriicken. Darlber hinaus befindet sich die Gemeinde
Heusweiler innerhalb der Siedlungsachse 2. Ordnung Saarbriicken — Riegelsberg — Heusweiler -
Lebach. Durch eine Konzentration der Siedlungsentwicklung innerhalb dieser Achsen sollen u.a.
die Erreichbarkeitsverhéltnisse verbessert werden und ein Anreiz zur verstarkten
Inanspruchnahme des 6ffentlichen Personennahverkehrs geschaffen werden.

Ubergeordnetes Prinzip des LEP Siedlung ist die Anpassung an die Erfordernisse des
demografischen Wandels. Diesem Prinzip entspricht der Bebauungsplan. Auch die mit dem
Bebauungsplan verfolgten Zielsetzungen liegen grundsatzlich innerhalb des durch den LEP-
Siedlung vorgegebenen landesplanerischen Rahmens.

4.2. Landesentwicklungsplan Umwelt

Nach dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fur Flachennutzung,
Umweltschutz und Infrastruktur® (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 liegt das Plangebiet innerhalb
eines Siedlungsbereichs, der als ,Siedlungsflache, Uberwiegend Wohnen* sowie
Landwirtschaftsfliche gekennzeichnet ist. Weitergehende das Plangebiet betreffende
Festlegungen enthalt der LEP-Umwelt nicht.

4.3 Flachennutzungsplan
Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbriicken stellt fur den
Bereich des Bebauungsplans Mischgebietsflache sowie Flache fir die Landwirtschaft dar.

Damit wird dem Entwicklungsgebot gemal? § 8 Abs. 2 BauGB zwar nicht Rechnung getragen.
Gemal § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB darf aber der Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt bzw. gedndert werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt wird. Der Flachennutzungsplan wird somit im Zuge
einer Berichtigung angepasst, ohne dass ein eigenes Verfahren durchzufuhren ist. Auch die
GroRRenordnung des Geltungsbereiches hat aus Sicht des Regionalverbandes keine regional
bedeutsamen Auswirkungen, so dass der Bebauungsplan berichtigt werden kann.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbriicken

5. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Wenngleich bei einem Bebauungsplan nach § 13a BauGB keine Umweltpriifung durchzufiihren ist
und ein separater Umweltbericht nicht erstellt werden muss, sind negative umweltbezogene
Auswirkungen insgesamt gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu vermeiden. Daher werden
nachfolgend die wichtigsten Umweltauswirkungen, die sich aufgrund der Planung ergeben
koénnten, gepruft.

Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Heusweiler hat zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Gemeinde eine
Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz der Baume in der Gemeinde Heusweiler, in Kraft seit
2009) erlassen.

Nach dieser Satzung sind B&aume mit einem Stammumfang von 100 und mehr cm, gemessen in
einer Hohe von 100 cm uber dem Erdboden geschitzt. Von der Satzung ausgenommen sind
Obstb&dume mit Ausnahme von Walnuss- und Esskastanienbaume sowie Obstbaume, wenn sie fir
das Orts- und Landschaftsbild pragende Funktion haben sowie Nadelgehélze und Waldbaume.

Im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung ist es verboten, geschiitzte Baume zu entfernen, zu
zerstoren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern.

Eine Ausnahme kann u.a. erteilt werden, wenn eine nach den baurechtlichen Vorschriften
zulassige Nutzung des Grundstickes sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen
verwirklicht werden kann. Hierzu sind allerdings Ersatzmaflinahmen erforderlich. Entweder ist auf

Bebauungsplan ,Feuerwehrhauptwache® im Ortsteil Hirtel 10



Gemeinde Heusweiler

dem Grundstick eine Ersatzpflanzung vorzunehmen (Pflanzung eines neuen Baumes flr jeden
entfernten Baum) oder es ist eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Der uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist bereits heute versiegelt. Nur entlang der
Randbereiche befinden sich im Ubergang zur offenen Landschaft Gehélzstrukturen. Der Erhalt
dieser ist Bestandteil der Planung.

Altlasten und Bergbauabbautatigkeit

Die ehemalige Tagesanlage ist als Altlastenverdachtsflache des Regionalverbandes Saarbriicken
mit der Bezeichnung 3010844V ,Steinkohlenbergbau® aufgefuihrt. Im Altlastenkataster des
Landesamtes fur Umwelt- und Naturschutz wird die Flache unter der Kennung Heu21005 gefihrt.
Die Flache wurde vollstandig saniert. Es bestehen keine Nutzungseinschrankungen.

Nach Stilllegung der Grubentétigkeit im Jahre 2002 wurden umfangreiche Untersuchungen
vorgenommen, um eine Entlassung aus der Bergaufsicht gewahren zu kdnnen. So wurde das
Gefahrdungspotenzial insgesamt als sehr gering eingeschéatzt, lediglich die Betonbdden der
Haspelrdume  waren als  sanierungsbedlrftig  eingestuft — worden. Entsprechende
Sanierungsmaflinahmen wurden daraufhin durchgefihrt. Ebenso wurde die ehemalige
Tagesanlage nach Vorlage des Abschlussbetriebsplanes in den Jahren 2006 und 2007
umfangreich riickgebaut (vollstandige Entfernung von Elektroinstallationen und Einrichtungen der
Gebaudetechnik, vollstandige Abtrennung schadstoffhaltiger oder —verdachtiger Baumaterialien
und sonstiger Belastungen).

Abbautatigkeiten in diesem Bereich liegen mehr als 15 Jahre zuriick. Einwirkungen sind
inzwischen laut RAG AG abgeklungen. Da dennoch Unstetigkeiten im Untergrund nicht
ausgeschlossen werden konnen, sollen Baugrund- und Standsicherheitsiiberprifungen vor
Baubeginn erfolgen.

Eine Uberplanung der drei Stollen mit Stollenmund ist mit der RAG AG abzustimmen.
Schutzabstand zu Gewasser

Im stdlichen Randbereich des Geltungsbereiches fliet der Hirteler Bach, ein Gewasser Il
Ordnung. Zu diesem ist ein Schutzabstand von 5 m vom Uferrand einzuhalten. Nach Abstimmung
mit dem LUA wird eine geringfiigige Uberschreitung des Abstandes in einigen Bereichen entlang
des Baches gewahrt. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Da es sich im vorliegenden Fall um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig, so dass gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein
Ausgleich erforderlich wird. Von der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann
somit abgesehen werden.

Allerdings sind auch bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden,
die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen, da das Artenschutzrecht als
zwingendes Recht im Bauleitplanverfahren nicht der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB unterliegt.
Zwar beziehen sich die Verbotstatbestande auf konkrete Vorhaben, aber dennoch ist bei
Bebauungsplanen dies zu dberprifen, wenn konkrete Bauvorhaben in Umsetzung des
Bebauungsplanes realisiert werden sollen.

Der Geltungsbereich wurde groftenteils bereits gewerblich genutzt und ist in diesem Bereich
vollstandig versiegelt. Nur an den Randbereichen ist ein Gehdlzbestand bzw. der Hirteler Bach mit
Gewasserrandstreifen vorhanden. In diese Bereiche greift die geplante Nutzung nicht ein.
Entsprechende Festsetzungen sind zum Erhalt dieser Flachen getroffen worden.
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Deshalb kann ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande die
Vollzugsunfahigkeit des geplanten Bebauungsplans begriinden kdnnten.

6. Begrundung der Planerischen Festsetzungen

6.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung: eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

In den Bereich der ehemaligen Tagesanlage greift der geplante Feuerwehrhauptstandort nur im
Randbereich ein. Deshalb kann die restliche Flache anderweitig genutzt werden. Eine konkrete
Nutzung ist derzeit noch nicht bekannt. Um einen gréRtmdglichen Spielraum zu haben, dennoch
aber die benachbarte Wohnbebauung nicht zu beeintrachtigen, wird ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet festgesetzt. In diesem sind nur ,nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe®
zulassig, d.h. hinsichtlich des Stoérungsgrades Gewerbebetriebe, die als mischgebietstypisch
gelten und somit vertraglich mit der Wohnbebauung. Dennoch bleibt der Gebietscharakter des
Gewerbegebietes gewahrt. Ebenso zuldssig sind Blro-, Geschafts- und Verwaltungsgebaude
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aufgrund der Flachenverfugbarkeit ist im Einzelfall zu prifen, ob Tankstellen und Anlagen fur
sportliche Zwecke zulassungsféhig sind.

Aufgrund der exponierten Lage direkt an der Bundesstral3e sind Bordelle und Vergniigungsstatten
nicht zulassig.

Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr

Als typische offentliche Anlage fiir die Sicherheit, die der Allgemeinheit dient, wird fiir die geplante
Feuerwehrhauptwache eine Flache fiur Gemeinbedarf festgesetzt. Die Festlegung der
Zweckbestimmung ist dartiber hinaus erforderlich.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend préagendes
Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das auf3ere Erscheinungsbild, haben
aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthalt die Werte
Uber das MalR der baulichen Nutzung und gilt fur die zusammenhangend dargestellten
Uberbaubaren Flachen. Zum MalR der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen
getroffen:

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Uberbaubare Grundflache je Quadratmeter
Grundstuicksflache zulassig ist. Unter der zuldssigen Grundflache versteht man somit gem. § 19
Abs. 2 BauNVO den Teil des Grundstticks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. In
diesem Fall sind aus Griinden des Bodenschutzes nicht nur die Grundflachen der Hauptgebaude
anzurechnen, sondern auch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und den zugehdrigen
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache.

Auf Grundlage der geplanten baulichen Anlagen mit den erforderlichen Nebenanlagen, Stellplatzen
und ihren Zufahrten wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 1,0 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Obergrenzen zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzungen gem. 8§ 17 BauNVO st in
diesem Falle aufgrund der geplanten und vorhandenen Versiegelung erforderlich. Die
umgebenden Grunflachen werden zum Schutz der Landschaft und Natur entsprechend
festgesetzt. Eine Minimierung dieser Flachen im Vergleich zum heutigen Bestand wird nicht
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vorgenommen, so dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfillt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden kdnnen.

Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist innerhalb der Flache zur Errichtung der
Feuerwehrhauptwache eine maximal zweigeschossige (Vollgeschosse) Bauweise zuldssig. Die
zweigeschossige Bauweise richtet sich hierbei nach dem Vorhabenentwurf.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind maximal drei Vollgeschosse erlaubt, um zum einen den
Anspriichen mdglicher gewerblicher Nutzungen mit erhéhten Raum- und Platzbedarf entsprechen
zu konnen und zum anderen eine behutsame Einbettung des Vorhabens in die umgebende
Bebauung zu gewahrleisten.

Hohe der baulichen Anlage

Erganzt werden die Festsetzungen der GRZ und die Zahl der Vollgeschosse um die HOhe der
baulichen Anlagen im Plangebiet. Unter Berlicksichtigung des vorhandenen Umgebungscharakters
sowie Ortsbildes erfolgt eine Begrenzung der Hohenentwicklung durch Festsetzung einer
maximalen zulassigen Firsthbhe. Lediglich ein untergeordneter Bauteil wie zum Beispiel ein
Schornstein darf etwas hoher errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird eine abweichende Bauweise aufgrund den
Anforderungen des geplanten Gebaudes festgesetzt. Neben der Fahrzeughalle fir die Fahrzeuge
der drei Loschbezirke mit Gerateraumen sind auch entsprechend groRe Schulungsraume
vorgesehen.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch die Lage der Baugrenzen ermdglicht
die Neubau der geplanten baulichen Anlagen entsprechend der Vorhabenplanung. Das Baufenster
weicht hierbei leicht von der geplanten Bebauung ab und lasst der Gemeinde einen gewissen
Gestaltungsspielraum zur méglichen Anpassung auf dem eigenen Grundsttick.

Auf die Festsetzung von Baulinien im Bebauungsplan wurde verzichtet, da keine zwingenden
stadtebaulichen Grinde vorliegen, die eine Reglementierung beziglich der genauen Lage des
Baukorpers verlangt.

Flache fur Stellplatze und Garagen

Zur besseren Ausnutzbarkeit sind Stellplatze auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Garagen hingegen nicht.

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind

Aufgrund der Vorgaben des 8 56 Abs. 4 des saarlandischen Wassergesetzes ist der
Gewasserrandstreifen in einem Abstand von 5 m von baulichen Anlagen freizuhalten. Diese
Vorgabe rechtfertigt die Festsetzung des schutzwirdigen Uferbereiches als Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist. Zu baulichen Anlagen gehdren auch Zaune oder Versiegelungen.

Private Grinflachen

Der schutzenswerte Uferbereich wird des Weiteren als private Griunflache festgesetzt, um
eindeutig klarzustellen, dass eine Bebauung nicht erlaubt ist.

Die weitere private Griinflache dient als Ubergang in die freie Landschaft. Nur dadurch kann eine
ausreichende Distanz zwischen Siedlungsbereich und Landschaftsraum garantiert werden. Die
vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
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6.2. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 85 LBO

Die gestalterischen Vorgaben gemald Landesbauordnung wurden inshesondere getroffen, um in
positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Gesamterscheinung des
Plangebiets Einfluss zu nehmen.

6.3. Hinweise und Empfehlungen

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter u.a. die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie
wurden zur Information in den Bebauungsplan aufgenommen und haben keinen
Festsetzungscharakter.

7. Abwagung / Auswirkungen der Planung

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Gemeinde Heusweiler als Planungstréger bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Gemeinde ihr
stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fir die Berlicksichtigung bestimmter Interessen
und die Zurtickstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

o Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung")

¢ Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials®)

o Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit” — Ausfuhrungen werden im Laufe des

o Verfahrens erganzt)

¢ Abwagungsergebnis (siehe “Fazit - Ausfilhrungen werden im Laufe des Verfahrens

erganzt).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der nattirlichen Lebensgrundlagen
(im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mégliche Auswirkungen beachtet
und in den Bebauungsplan eingestellt:

7.1. Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung

Die Bauleitplanung soll dafir sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung ihrer
Grundbedurfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende
Planung.

Negative Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse kénnen ausgeschlossen werden. Zur Berilicksichtigung der benachbarten
Wohnbebauung wurde explizit im Gewerbegebiet festgesetzt, dass nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zuldssig sind. Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass die
Immissionsrichtwerte eingehalten, als auch die zulassigen Spitzenpegel nicht Uberschritten
werden.

Des Weiteren kann durch den Neubau einer Feuerwehrhauptwache die Sicherheit fir die
Bevolkerung von Eiweiler, Hirtel und Heusweiler im Brandfalle sichergestellt werden.
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7.2. Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal den Regelungen des § 13a BauGB gelten fir das beschleunigte Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen sinngemaf die Vorschriften des 8§ 13 BauGB.

Nach § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,, ... von der Umweltprifung nach
8§ 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen.”

Dennoch gilt selbstverstandlich auch fur Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind.

Das Plangebiet ist im Bestand bereits seit langer Zeit zu groRen Teilen versiegelt, sei es durch
Gebéaude, Stellplatze, Lagerflachen oder die ehemalige Tagesanlage. In die Randbereiche wird
nicht eingegriffen, da dies mit enormen Gelandebewegungen einhergehen misste. Somit ergibt
sich fir das Plangebiet keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft. Nach dem Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte — ,Novelle 2007“ handelt
es sich bei der vorliegenden Planung um einen nicht ausgleichspflichtigen Eingriff, da hier das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt werden kann.

Fir den durch den Bebauungsplan ,Feuerwehrhauptwache“ vorbereiteten Eingriff in Natur und
Landschatft ist daher kein Ausgleich erforderlich.

Entsprechend der Uberpriifung der weiteren verschiedenen relevanten Umweltbelange werden
durch die Vorhaben keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen hervorgerufen.
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