HELISWEILER
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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "HOLZER PLATZ"

Satzung

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

kath. Kirche

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 2-11 BauNVO)

1 Mischgebiete

! (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-20 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

————— Baugrenze

o offene Bauweise

4, Fiilhrung von Haupversorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

——o—— bestehende Erdgasleitung

5. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

|

E mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache

6. Sonstige Planzeichen
gD, 25°-35° geneigtes Dach,

mit Angabe der zuldssigen Dachneigung
1
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Abgrenzung des Geltungsbereichs

LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS IM BEBAUUUNGSPLAN "HOLZER PLATZ", M ca. 1:1000

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes zur Beschleunigung von Planungsverfahren fur Infrastruktur-
vorhaben vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316)

* Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 479)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

* Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746)

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geédndert
durch Artikel 8 des Gesetzes zur Beschleunigung von Planungsverfahren fur Infrastruktur-
vorhaben vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

* Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Biokraftstoffquotengesetzes vom 18. Dezember 2006
(BGBI. 1 S. 3180)

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554)

Land:

* Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt geandert durch Gesetz Nr.1602 vom
06.September 2006 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1694, berichtigt S. 1730)

* Gesetz Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen Naturschutzrechtes - Gesetz zum
Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandischen Naturschutzgesetz SNG), vom
01. Juni 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726)

* Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt gedndert durch Artikel 6, Abs. 8 des Geset-
zes zur organisationsrechtlichen Anpassung und Bereinigung von Landesgesetzen vom 15.
Februar 2006 (Amtsblatt des Saarlandes des Saarlandes, S. 493)

* Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1498)

* Landesbauordnung (LBO) Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandi-
schen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlan-
des S. 822), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts (SDSchG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlandes,
S. 1507)

» Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
210), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S.
822),

» Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990)

TEIL B: TEXTTEIL

VERFAHRENSVERMERKE

FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1
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1.2

1.3

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nut-
zung festgesetzt:

gemal § 6 BauNvVO Mischgebiet

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass

e Gartenbauanlagen (§ 6 Abs.2 Nr.7 BauNVO)

e Tankstellen (§ 6 Abs.2 Nr.7 BauNVO) sowie

e Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des Ge-
biets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs.2 Nr.8
BauNVO)

im Mischgebiet nicht zuldssig sind.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Mischgebiet nicht zulas-

sig:
e Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution

Gemal § 1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die in § 6 Abs.3 BauNVO bezeichnete
Ausnahme (Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO aulerhalb der
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teile des Gebiets) nicht Be-
standteil des Bebauungsplans ist.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)

Das Mall der baulichen Nutzung wird im rdaumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:
" Grundfldchenzahl (§§ 16, 19 BauNVO): GRZ=0.5

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gema4R § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache durch die Grundflachen der o0.g. Anlagen bis zu einer GRZ von
0,7 zulassig ist.

" Geschossfldchenzahl (§8§ 16, 20 BauNVO): GFZ=1,2

" Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO). I

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:
" Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 85 Abs.1 Nr.1 LBO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind flr die Hauptgebaude nur ge-
neigte Dacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zulassig.

Nebengeb&dude, Garagen und untergeordnete Gebé&udeteile kébnnen auch mit Dachern
geringerer Neigung bzw. Flachdachern versehen werden.

Werden auf einer Dachfliche mehrere Gauben angeordnet, sollen diese eine einheitli-
che Dachform sowie jeweils die gleiche GréRe aufweisen. Die Firstlinie des Daches darf
durch Gauben nicht aufgeldst werden.

Zur Dacheindeckung sind nur Tonziegel oder Betondachsteine zuléassig.
Blechgaragen sind unzuléssig.

2.2 Verbot von Werbeanlagen
(§ 85 Abs.1 Nr.2 LBO)

Unzuléssig sind blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise oder standig sich bewegen-
de Werbeanlagen.

2.3 Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke, Standpléatze fiir Abfall- und Wert-
stoffbehdlter
(§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Grin- bzw. Gartenfldchen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen bendétigt werden.

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind mit Holz oder Bepflanzungen ein-
zufrieden.

2.4 Ordnungswidrigkeiten (§ 87 LBO)
GemadR § 87 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorséatzlich oder fahrléssig diesen,
nach § 85 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu einer Héhe von €°200.000,- ge-
ahndet werden (§ 87 Abs.3 LBO).

Hinweise

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringflgigem Ausmal (bis maximal 0,5 m) kann
gestattet werden.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als zuldssige Bauweise die of-
fene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt: Die Gebaude sind mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplétze und Garagen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
den Baugrundstiicken nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksfldchen und der seit-
lichen Abstandsflachen, Stellplatze zusatzlich auf den Flachen zwischen ErschlieBungs-
strale und vorderer Baugrenze zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Grundstiickszufahrten, Stell-
platze und Wege so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine volistédndige Versiegelung die-
ser Flachen ist untersagt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungs-
recht zugunsten des Energieversorgungstragers zu belasten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fiir Bepflanzungen(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir Zufahrten, Umfahr-
ten oder Stellplatze bendtigt werden, zu begriinen. Es sind insgesamt mindestens 2 ein-
heimische Laubbaume (Pflanzqualitat: 2xv., StU 10-12 cm) sowie 5 einheimische Strau-
cher (Pflanzqualitat: 3 Tr., 100-125 cm) gem. Pflanzliste anzupflanzen. Diese sind dau-
erhaft zu erhalten, gartnerisch zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Zur Anpflanzung sind nur einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Die
folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Gehé&lze (Beispiele)

Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche Hainbuche
Sommerlinde Winterlinde
Gemeine Esche Traubenkirsche
Schlehe Weilkdorn

Liguster Hartriegel
Eberesche Hange-Birke
Platane Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball Pfaffenhitchen

Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Alter Bergbau

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich der ehemaligen Eisenerzkonzession
,Geislautern“. Aus den Unterlagen des Oberbergamtes fir das Saarland und das Land
Rheinland-Pfalz geht nicht hervor, ob unter diesem Gebiet Bergbau umgegangen ist. Es wird
empfohlen, bei eventuellen Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu
achten und dies gegebenenfalls mitzuteilen.

Denkmalschutz

In den dem Bebauungsplan nachfolgenden Bauantragen ist das Landesdenkmalamt geméaR § 8
Abs.2 SDSchG — Umgebungsschutz — zu beteiligen.

Munitionsgefahren

Im Gebiet des Bebauungsplans sind Munitionsgefahren nicht auszuschliefen. Eine vorsorgliche
Uberpriifung durch den Kampfmittelrdaumdienst friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten wird
empfohlen.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner Sitzung am 28.11.2006 die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplans ,Holzer Platz‘ " im Gemeindebezirk Holz beschlossen (§ 2
Abs.1 BauGB).

Dieser Beschluss wurde am 06.12.2006 durch Veroffentlichung im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt ortsliblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Auslegen der Planunterlagen vom
08.12.2006 bis einschlieRlich 29.12.2006 durchgefiihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 06.12.2006 friihzeitig von der Planung unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauGB).

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 27.01.2007 um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans und zur
Begriindung gebeten (§ 4 Abs.2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung und dem Umweltbericht in der Zeit
vom 01.02.2007 bis einschlieBlich 01.03.2007 wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unber{icksichtigt bleiben, am 24.01.2007 durch Veréffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Heusweiler ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 27.01.2007 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs.2 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gepruft.

Die Anderung des Bebauungsplans ,Holzer Platz" wurde in der Sitzung am 22.03.2007 vom Rat
der Gemeinde Heusweiler als Satzung beschlossen. Die Begrlindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1
BauGB).

Ausfertigung

Heusweiler, den 2%.03. 200)

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und bei der tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am O4 0% Zco3 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Heusweiler

ortsiiblich bekannt gemacht. e He,
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e

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Heusweiler, den U_(TLS__Z_“" ?‘
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(c) copyright der TK 25.000: Saarland: Landesamt fiir Kataster-, Vermessungs- und Kartenwesen ohne Malstab
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Satzung 05.03.2007 ZIM
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