TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg¥nzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen (5 9 Abs. 1 BauGB und §5 1-23 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA [ § 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngeblet zulSssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stBrende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gem#R2 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2. Mischgeblete (M| [ § 6 BauNVO)

Als unzullissig ausgeschlossen werden im Mischgebiet (M) gem3B § 1 Abs. 5 BauNVO i.W.m. § 1 Abs.
9 BauNVO aus dem § 6 Abs. 2 Nr. 6 Gartenbaubetriebe und aus dem § 6 Abs. 2 Nr. 7 die Tankstellen.

2, Mal der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 9 Nr. 1 BauGB)

2.1. Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOD durch
die Angabe der Zahl der Vollgeschosse, der maximalen TraufhBhe, der maximalen Firsth&he,
drg Grundfiichenzahl und der Geschossflichenzahl in der Planzeichnung (Nutzungsschablone)
festgesetzt. Als Bezugspunkt fiir die Hohenentwicklung gilt das mittlere StraBenniveau vor dem neuen
Baukdrper als Mulllinle. Die Neubauhtihe Ist in der Mitte der BaukSrper an der vorderen GebSudelinle zu
ermitteln.

3. Bauweise (5 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist entsprechend § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO als offene, geschlossene
bzw. abweichende Bauwejse festgesetzt.

4_Stellplatze und Garagen (5 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und (berdachte Stellpldtze sind nur innerhalb und seitlich der dberbaubaren Grundstiicksfldchen
und auf den hierfir ausdriicklich festgesetzten Flichen zuldssig.

Nichtdberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb und seitlich der Oberbaubaren Grundstlcksflichen und auf
den hierflr ausdriicklich festgesetzten Flichen zulissig; deswelteren sind nichtUberdachte Stellpl8tze auch
zwischen der zustfndigen ErschlleBungsstrafe (Verkehrsfliichen) und der Oberbaubaren Grundstlcksfliche
zuldsslg.

6. Griinflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bauliche Anlagen auf den Griinflichen sind nur zulfssig, soweit sie den Kindern als Spielgerst dienen.

Im Bereich des Spielplatzes werden aus Sicht- und Lirmschutzgriinden zu den Privaten Grundsticken und
zur Ausgleichsfifiche hin Abpflanzungen angelegt, die sich vorwlegend aus landschaftstypischen Arten
[vgl. Pflanzliste B) zusammensetzen und eine Breite von ca. 3 m aufweisen.

Pflanzstreifen entlang Geh= und Radweg und entlang WohnstraBe | Hofbebauung:
Der Pflanzstreifen wird durch niedrigwiichsige oder schnittvertriigliche Heckenpflanzen oder
Staudenfluren gestaltet. (vgl. Pflanzliste B)

7. Uberbaubare Grundsticksflichen (5 23 BauNV0)

Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen ist ein Vor- oder Zurlicktreten von
Gebiudeteilen in geringfUgigem Ausmal zugelassen. An der Verbindungsstrafe folgen die Baulinien und
Baugrenzen der Verkehrslinie. Die Anordnung der neuen Gebiiude erfolgt parallel zur StraBe. Flr die
Gebiiudegrundrisse sind gerade, keine geschwungenen Baulinien anzunehmen.

B. Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (5 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die BegrOnung der Verkehrsflichen hat nach Skolegischen Gesichtspunkten zu erfolgen. Pra 5
Stellpl@tze muss mindestens 1 standortgerechter GroBbaum angepflanzt werden. Die Pflanzflichen
mibssen eine Fliche von mindestens & m2/Baum umfassen.

Stetlpldtze sind vorgesehen auf Stellflichen beiderseits der VerbindungsstraBe vor Einmiindung in die
Saarbriicker StraBe sowle auf dem P & R - Platz der Saarbahn.

Stellfliche ndrdlich der VerbindungsstraBe: ca. 36 Stellplitze [ ca. 7 Biume

Stellfliche sidlich der Verbindungsstrafe: ca. 32 Stellplatze [ ca. 6 Biume

P & R - Platz: ca. 72 StellplStze [ ca. 10 BSume (Aufgrund der NZhe zu den Gleisen muss von der
Pflanzbindung 1 Baum [ 5 Stellpldtze abgewichen werden).

(Artenauswahl s. Pflanzliste A)

Entlang der VerbindungsstraBe sind die zeichnerisch festgesetzten24 GroBbdume zu pflanzen.
Ihre Anordnung hat regelm3Big zu erfolgen. Ihre Lage ist mit den Gebdudegrundfldchenabzustimmen.
Zwischen Gehweg und Fahrbahn wird ein 0,5 m brejter Pflanzstreifen angelegt.

Neben der Verkehrsfliiche der Hofbebauung (8stliche StichstraBe) sind mindestens 6 hochstimmige
standortgerechte GroBb%ume In elnem 2m breiten Pflanzstreifen zu pflanzen.
[Artenauswahl s. Pflanzliste A)

9. Flichen fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden die Regenwisser eingelejtet. Der natlrliche Staubereich blejbt so erhalten.

Die Versickerung und das Zuriickhalten der Dachflichenwisser gilt als Beltrag zur Fremdwasser-
entflechtung. Flir den gesamten Planungsbereich wird eine Regenwassernutzung empfohlen.

Entwicklungsziel:

Erhalt und Aufwertung der MédesliBhochstaudenflur; ErhShung der Arten- und Strukturvielfalt,
Verndssung der Flache;

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

Die Feuchtbrachen sind unregelmaBig alle 4 - 10 Jahre zu méhen; das Mahdgut [st
abzutransportieren; die vorhandenen Baum- und Strauchhecken sind zu erhalten.

10. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern (5§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzungen fiir die Anpflanzung von B¥umen und Struchern:

Zwischen dem Saarbahn- PE&R - Platz und der Nass- und Feuchtbrache wird auf der BGschung eine
Baum- und Strauchhecke aus heimischen und standortgerechten Arten gepflanzt.

[vgl. Pflanzliste C)

Wthen mit Bindungen fOr die Erhaltung von BSumen und Striuchern (5 9 (1) Nr. 26b BauGB)

"l ist die Erhaltung landschaftsBkologiseh und -Ssthetisch wertvoller Gehdlze und Staudenfluren
und deren |ntegration In die Griin-Gestaltung des geplanten Wohngebietes.

Im einzelnen handelt es sich dabel um:

- Bruchwelden Im Bereich des K&illerbaches

- Baumhecken entlang der Kdllertalbahn und des K&llerbaches

- Kugel- Spitzahorne (Acer platancides Var. Globosum) entlang der FriedrichstraBe
Dariber hinaus soll der Ist-Zustandes des KSllerbaches im Sinne eines Verschiechterungsverbotes
erhalten blejben. Da bedeutet eine dauerhaften Offenhaltung des K&llerbaches, mit der Primisse,
dass keine den Hochwasserabfluss negativ beeinflussenden Einengung des Auenprofils erfolgen darf.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 LBO)

1. Anforderungen an die Juflere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(S 85 Abs. 1 LBO)

1.1. Alle Dicher sind mit gedeckter roter bzw. rotbrauner Dacheindeckung zu versehen.

1.2. Als Form sind, wenn nicht anders dargestellt, Satteld¥cher und Walmd&cher mit elner Nelgung
zwischen 22° und 40° zuldssig. Zullissig ist auch die Mischferm der beiden Dachformen, das
Krippelwalmdach.

1.3. Bauliche Einheiten, die durch Privatvertrag In Einzeleigentum untertellt werden, sind so zu glledern,
dass der Gesamteindruck als Einheit erhalten bleibt. Abweichende Gestaltungen oder bauliche
Verfnderungen Innerhalb der einzelnen Einheiten sind unzuldssig.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen

i= unbebauten Flichen der bebauten GrundstUcke sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3. Stellpldtze sind wasserdurchifssig zu gestalten.

4. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind Im r&umllchen Geltungsberelch nur an der Stitte der Le[stung zuldssig; sie sind an
der AuBenseite des Baublocks auf die Erdgeschosszone zu beschriinken. Ausnahmen hiervon sind
nur als punktf&rmige Einzelzelchen bis zu 1 m2 Ausdehnung an jeweils elner Fassade In den
Obergeschossen zul#ssig. Werbeanlagen sind in Farbe, Form und Schriftart der Fassade anzupassen,
an der sie befestigt werden. Ausgenommen sind schlitzenswerte bzw. marktibliche Waren- oder
Firmenzeichen.

5. Millbeh&lter und Sammelcontainer
Mallbehslter sind so aufzustellen, dass sie n Verbindung mit den GrundstOckszufahrten unmittelbar zu
erreichen sind. Sie sind in die bauliche Gestaltung in geeigneter Form einzubeziehen. Stellplitze fir
Sammeleontainer sind mit einem Sichtschutz zu versehen und/oder zu begrinen.

6. Gestaltung der Parkfl¥chen und StellplStze

Die Parkflichen und StellplStze sind wasserdurchldssig anzulegen. Ein Versickern zwischen
groBfugigem Pflaster muss gewdahrlelstet sein.

7. Eisenbahnfldchen

Die Verkehrsflichen der Saarbahn sind mit den anderen Verkehrsflichen in geeigneter Weise zu
verbinden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde msweller hat am 23.03.1995, nach § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB, die Aufstellungdes Bfbauungsplanes Jungs Wies beschlossen.

3. Die von der Planung berOhrten Tr nsPBelange sind nach § 4 BauGB
dber die Planung mit Schrejben vo 2. Willg) 9 i richtet und zur Abgabe von
Stellungnahmen aufgefordert worden. e, R ek

4. Die erste Anderung der Entwurfsplanung wurde am 27.11.1997 vom Gemelinderat
gebilligt. Die zweite Anderung wurde am 27.05.1999 beschlossen.

5. Dle Blrgerbetelligung nachks 3 Abs. 1 BauGB [st In der Weilse durchgeflhrt worden,
dass die Bllrger den Vorg y i bis zum 04.10.1999 [m Rathaus
einsehen konnten (Beké ing2

Urgerbeteiligung im

amtlichen Teil des He ‘:.08_1393).
Q.
-
-—
Heusweiler, den o (ol st 2 Der Bilrgermeister

6. Die dritte Anderung der Entwu 16.03_ 7006 vom Gemeinderat

gebilligt und wurde In das Verfah

e

7. Der Entwurf des Bebauungsplemes mit E?ép-amng isi nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB in der Zeit vom 0604.20()6 bis 09.05.20086 &ffentlich ausgelegt worden. Art
und der Auslegung sind BauGB am 29.03.2006 Tm

Iiﬂ

amtlichen Tell des Heds & t-dem Hinwels 8ffentlich
bekannt gemacht wo ! der Ausleg Eqdznken und Anregungen
vorgebracht werden kB h %' X

e
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e
9. Die fristgemiB vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind vom Gemeinderat in
der Sitzung vom 13.07.2006 gepriift worden, Das Ergebnis Ist denen, die Bedenken
und Anrequngen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 29.08.2006 mitgeteilt
worden,

vom 04.04.2006 von der Auslegun

10.0er Gemelinderat hat d
Zelchener-lduterung
13.07.2006 als Satz

?spla_ncs ( Planzeichnung,
r.ﬁ‘%__'l' BauGB In der Sitzung vom
‘L grilndung gebilligt.
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Genehmigung durch die hiihere

rde am 19.07.2006 Im amtlichen Tell des Heusweller
tlicht, mig dem Hinweis, wo der Bebauungsplan von
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RECHTSGRUNDLAGEN i S £
* das Baugesetzbuch { BauGB ) in g ntmachung vem 23, September 2004

( BGBI. |, S. 2414 ), zuletzt gefindert d-Rnt. 2T HesBes. vom 21. Juni 2005 ( BGBL |, 5. 1818 }

* die Baunutzungsverordnung [ BauNVO ) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 ( BGBI., S.
133 ), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Auswelisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993 [ BGBI. |., 5. 4686 )

= die Planzelchenverordnung ( Plan-ZV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1. 1991, 5. 58 )

*die Bauordnung fiir das Saarland { LBO ) vom 18. Februar 2004 [ Amtsblatt des Saarlandes
. 5. 822 ff)

* das Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege [ Bundesnaturschutzgesetz BMatSchG )
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. M#rz 2002 ( BGBI. |, 5.1193 ),
zuletzt gefindert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21, Junj 2005 [ BGBL I.. 5.1 1818)

* das Gesetz dber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG ) vom 25. Marz 2002 ( BGBL. L.,
S.1193), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27, Juli 2001 ( BGBI. |, S. 1950)

das Gesetz Gber den Schutz der Natur und der Heimat im Saarland ( Saarlindisches
MNaturschutzgesetz SNG ) vom 05, Mal 2006 [ Amtsblatt des Saarlandes 2008, S, 726 )

das Saarlndische Wassergesetz ( SWG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Jull
2004 [ Amtsblatt des Saarlandes, 5. 1994 )

das SaarlAndische Denkmalschutzgesetz [ SDschG ) n der Fassung vom 19, Mai 2004
{ Amitsblatt des Saarlandes, S. 1498 )

PFLANZLISTE A

Einzelbdume fiir die Pflanzungen im Bereich der Verkehrsfldchen und der
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Botanischer Name (Deutscher
Name)

Baumarten - Auswahl, als Hochstimme sind zu verwenden:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus
(Berg-Ahorn), Aesculus hippocastanum (RoBkastanie),

Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilla cordata (Winter-Linde)

PFLANZLISTE B

Baum- und Strauchhecken der &ffentlichen Griinflichen, Kinderspielplatz

Als Abpflanzung zur Fliche nach §9 Abs. Nr. 20 BauGB sind vorzugsweise
heimische Arten zu verwenden, ansonsten knnen aus dsthetischen und
stddtebaulichen Griinden auch Arten verwandt werden.

Baumarten - Auswahl|

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Carpinus betulus
(Hain-Buche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Straucharten - Auswahl|

Amelanchier lamarckil (Kupfer- Felsenbirne), Amelanchier ovalis (Felsenbirne),
Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana
(Hasel), Deuzia spec. (Sternchenstrauch), Forsythla x intermedia ,Lynwood"
(Forsythia (GoldglSckehen)), Kerria japonica (Gemeiner Ranunkelstrauch),
Kolkwitzia amabilis (Perlmuttstrauch), Philadelphus coronarius (Bauernjasmin),
Ribes aureum (Goldbeere), Ribes sanguineum atrorubens (Blut-Johannisbeere), Rosa
carolina (Sand-Rose), Rosa gallica (Essig- Rose), Rosa multiflora (BUschel-Rose),
Rosa rubiginosa (Wein-Rose(Zaun-Rose)), Rosa rugosa (Apfel-Rose), Spiraea x
arguta (Braut- Spiere), Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder), Weigelia Hybride
‘Bristol Ruby" (Weigelie)

PFLANZLISTE C

Gehdlzpflanzungen auf der Béschung des P & R-Platzes: Artenauswahl:
Baumarten

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa
(Schwarz-Erle), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus
robur (Stiel-Eiche), Prunus avium {Vogel- Kirsche), Salix alba (Silber-Weide),
Striucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Salix viminalis
{Korb-Weide), Rhamnus frangula (Faulbaum), Salix purpurea (Purpur-Weide)

HINWEISE / NACHRICHTLICHE DBERNAHME

-Zuordnung von Flichen oder MaBnajmen fiir den Ausgleich (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Kosten fir AusgleichsmaBnahmen und PflanzmaBnahmen, sowelt sie auf &ffentlichen
Fl#chen stattfinden, werden den Eingriffsverursachern (Gemeinde, Bauherr) zugeordnet. Der
Prozentanteil der vom jeweiligen Eingriffsverursacher zu tragenden Kosten entspricht dabel dem
Prozentanteil der FiichengrBBe innerhalb des Baugebietes, die sich Im Eigentum eines der
Eingriffsverursacher befindet (Gemeinde - &ffentliche Flfehen bzw. GrundstOck eines Bauherren)
-Staatliches Konservatoramt: Hinwels auf Anzeigepflicht bel Bodenfunden.

-Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz: Altlastenstandorten

3010624 F= Saarbridcker Str. 34 , ehemaliges Busunternehmen mit Tankstelle,

3011394 M =Saarbrdcker Str. 56 ehamalige Schiosserel,

3010554 A = Saarbricker Str. 58 ehemalige Tankstelle,

3011006 D = Gelsnde an der Realschule, ehemalige Bauschuttdeponie

~Ministerium fir Inneres, Familie, Frauen u. Sport: Oberpriifung durch den
Kampfmittebeseitigungsdienst wird empfohlen

-Ministerium fir Umwelt: Der grdnordnerische Fachbeitrag ist verbindlicher Bestandteil des
Bebbauungsplanes

87
1

1S
18k

88

1%

LA
%
80
o
FLS
8o
R
il
E
82
i
89
3
8t
s
85
Tk
L1
3
a7
%
WA (ﬂ/
ot |09 | o
10
o |SD/WD
87 38
v {\- 22-40°
Lo
&
1029
87
) 2\
Lot 9

104

)
N
26
88
[~
624
188
613
78
329
330
331

- |

627

348

328

347

346

w
P~
]

-1 |

4

75 L
T )
75 iy ~ 595
| bl
, 3 o 118
76 5 o
L 3 Y v 594
m
5 ;
808
77 76 T
e 5
’ y
7 34
5 © 591
561
—5— ,!‘?\ Tk
77
795 E 2 817
ST T
b
g el &
¥ @
80 816 ‘Q\‘
. 3 3 A : &
78
5
(-
T 2 DL
3 9 2N 2
g
80
9
126
(s
3: 112
1
699
W 1m0
\
o
15 §§° 126
2 1
&
QL
L
m ~ \&'g,
W i y ‘9‘?
$
‘¥
o
.Y
q@-
107
3
ki 671
T2
126
1z
133
7 170
@
&
&
r-:‘é
M|
I/
™
! 8
¥
J 0
126 '
2 THmax
1 =6,8m
1 312
4 175
\_ 161 —ZBU
N - 174
605
CEr ~
&5
Ny
-
.’!‘. : A A
’ P AR TR e g
Vi B4 i !
%, e 1}--1
’ :
Sy Ao
B e, i
E - : {-_"-‘.‘ b X TR (R -\ul‘li..".‘..
WA |
w | @
o |sa+WD
- | 22-40°
THmax | FHm
=6,5m 5m
345
5

126
B
126
8L
AT
% | 3,
o |SDJWD
- 22-40°

THmax

FHmax

291
1 1 289
178 : FL3
i o ;
147 ~
167 X L
%
- % £97 290
16, 1288 % L
3 =757
“ . = % |
126 M L g o j 0 Vhr\\[ﬁ
» i) g ) 162 = -y
0,6 (:} e Tl = 07 @ S
: L g, S e a1 o) : 3
T 148 j
o |SD/WD > T o~sp /WD
168 B 187
- 22-40° 72 - | az.a00 3
5 e
. :
e i \/ / &0
. o L R w T3
il o N T 150
'.-.-153 L4 1 i G x = 7
S _:;T‘, o ; ] /
- G & M|
- : : 1'. - 151
; ! . k) 5, FE]
i o E; 08 | @D | pargat
SR ik 44 %’ i platz
& o @ % SD /WD
e AL bl SD /WD, s
7 " Ay = \ ]
! > - 22-40°
e i e 151
160 28
P
151
:;; e |- 25 /
] Bl
163 o 158 / 27 151
. | j 26 3/1_ %
; "’ 153
ML (e 58 ] 0 “ "
. _'fsa'.ﬁ % 153 153
08 -199-?”'"" } 2 26 21
Wi e .
SRR " [ v E Pl 3
0 SD /WD ez b
. s STIER W
- | 2240 o 5 i 22& §
THmax | FHmax & / S o
=6,5m | =12,5m AT 18 (5
i}
i 153
E » 5 /5 6_1013
FLS ¥ e 1
ST e 153 -
S 7
- ——iall 18 53 1
157} =L
A 1z 153 1068
.,-.m- e 157 ‘:} 3
. e L] 157 & 1
T {E] ey, 3100
TR . ;
| -é__....-,;_.___‘ : 3 ]
A T ¥
i»'\,‘ 58/ 153 = +
R i : 57 i
I""-IL-_J : 6 15,.1,6!_ 53 3
2 TLat T A T
B . 283 |
2 i i
hayies / : H z1 1309
: M ; v 3 2
8l Al J 4 5
MY s 3 4
A _ 7 -
P / .'.233 3 Amtswerke
S % b
. YBA 283
5 ey n
5 ,A- i , 5
E i Manl .\
g
T4 3\ e
i 5
2., T i,
{ 7 Vi
o .
3 % a9 =
T2
C 285 283
e n
@ B 284 % ;
o 3
SD /WD
283
M A
. Nz ' \ 284
2 \ 25 8
0,6 3
286 !
i BT : 283 1
93 D/ WD 27
286
© " 5 .
1259 (43 - 22-40° | opgg
cl 10 &
50 284, o
] 1262
= - 2
& 7 6
288 4
5 : "
[
WA \H\ 284
Bt 3 289 A
0,6 \@\ 5 1285 283
e 286 \ “ a
930 3 o
(1] SD! 789 i 3 12
¥ 12
7 A“m 290 5
i z
292
i) (<o 2?13
NSy 1%
e T
2 283 283 K,
(-4 —_— =
293 OGS 1 16 \
T —
292
294 &
3
296
F

292

LEGENDE

[Planzeichenverordnung 1990)

Allgemeine Wohngebjete
D Mischgebiete

Geschossflachenzahl
08 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
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o Offene Bauweise
9 Geschlossene Bauweise
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Griinflachen : p=privat ; 6=0ffentlich
Spielplatz

Wasserflichen

Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur u. Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Striucnern und
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Biume

Flachen mit Bindungen fUr Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung:z Biume

Umgrenzung von Flichen fiir Ne-
benanlagen; Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze
Garagen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (Perlenschnur)

Unterirdischer Hauptwassersammler
Besondere Planzeichen

Firstrichtung

Parzellengrenze mit Parzellennummer
bestehende Gebaude

Sattel- bzw.Walmdach

Um renzung von Fldchen deren
Baden erheblich mit umwelt-
gefardeten Stoffen belastet sind

Biotopgrenze nach §22 SNG

Nutzungsschablone
Art der baufichen Zahl der
Nutzung Vollgeschesse
& Geschoss-
GrundfiSchenzahl flachenzahl
Bauwelse Dachform
= Dachneigung
maximale maximale
Traufhiihe FirsthBhe

Als Grundlage dienten der Bestandsplan der Gemeinde Heusweiler 1:500 (1996)
als Computerausdruck, eine VergraBerung des Kartasterplanes 1:1000 (Stand Oktober 2005),
sowie aktuelle Nachtrage (Stand Januar 2006).

MaBstab : 1 : 1000

50m

Bebauungsplan
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Am Sankt Johanner Markt 22
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