TEIL A: PLANZEICHNUNG

Vollgeschosse
max. |l

Vollgeschosse max. I
max. TH = 7,00 m B
max. FH = 10,00 m

BAUGEBIET

MD

GRZ MAX. TH/FH

VOLLGESCHOS!

S. EINSCHRIEB

0,6 | s enscHrEs

BAUWEISE

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM omomﬁ%ﬂ BESTATIGT.

7. FUHRUNG VON VER- UND ENTSORGUNGS-
ANLAGEN UND -LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

8. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN Die
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

siehe Plan,

hier: 20kV-Freileitung (nicht eingemessen)

bestande sind zu erhalten.

im Bereich des Plangebietes vorhandenen Geholz-

FESTSETZUNGEN GIEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. $ 85 ABS. 41BO

DACHGESTALTUNG

Im Fall einer zukiinftigen Gebaudeaufstockung / -um-

estaltung im Bereich B ist ausschlieBlich ein Sattel-
gqch zulassig. Zur Dacheindeckung diirfen ausschlief3-
lich naturrote Ziegel verwendet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGBE IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

ITEIL B: TEXTTEIL

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

DORFGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 5 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVQ)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
HIER: MAXIMALE TRAUF- UND FIRSTHOHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 18 BAUNVQ)

BAULINIE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 BAUNVO)

HIER: ABWEICHENDE BAUWEISE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANIAGEN
(§ 9 ABS.1 NR. 12 BAUGB)

HIER: 20/0,4KV-TRAFOSTATION

HAUPTVERSORGUNGSLETUNGEN
(§ 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB)

HIER: 20KVFREILEITUNG (NICHT EINGEMESSEN])

UMGRENZUNG YON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES),

DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLEGEN
(§ 5 ABS.4 BAUGB U. § 9 ABS. 6 BAUGB)

HIER: ENSEMBLE ORTSKERN BIETSCHIED

ENSEMBLEBESTANDITEIL, ZUM EINZELDENKMAL VORGE-

SEHEN

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN

SIND (§ 9 ABS. 6 BAUGB)
HIER: SCHUTZABSTAND ZUR 20-KV-FREILEITUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUCHER NUTZUNG,
Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES

MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest
setzungen des Bebuuungsplones gelten v.a. fol
gende Geseifze und Verordnungen:

* Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Ge-
setzes vom 21.06.2005 (BGBI. S. 1818),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zul. gednd. durch Art. 3 des
IWG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479),

e die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbei-
tung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

® das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung [UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),
edndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom
24.06.2005 (BGBI. | S. 1794),

* das Gesetz iber die Umwelltvertraglichkeitspri-
fung im Saarland (SaarlUVYPG) vom 30.10.2002
(Amtblatt des Saarlandes, $.2494), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes Nr.
1554 zur Neuvordnung des saarléndischen Denk-
malrechts (SDSchG) vom 19. Mai 2004 (Amts-
blatt des Saarlandes, S. 1507)

» die saarldndische Landesbavordnung (LBO), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 6 des Geset-
zes Nr. 1554 zur Nevordnung des saarlandi-
schen Denkmalrechts (SDSchG) vom 19. Mai
2004 (Amisblatt des Saarlandes, S. 1507),

* das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amisbl. S. 682), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 13. Dezember 2005 (Amisblatt
des Saarlandes, S. 2010),

* das Gesetz Nr. 1502 zur Neuordnung des Lan-
desplanungsrechts (SLPLG) vom 12. Juni 2002
(Amtsblatt des Saarlandes vom 01.08.2002, S.
1506),

¢ das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel
40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S.
1818),

¢ das Gesetz iber den Schutz der Natur und
Pflege der Landschaft (Saarldndisches Natur-

schutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amts-
blatt des Saarlandes 1993, S. 346), zul. geand.
durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1557 iber die
Umsetzung gemeinschafisrechtlicher Vorschriften
auf dem Gebiet des Naturschutzes zur Flexibili-
sierung der kommunalen Abwasserbeseitigungs-

pflicht ~ (Amtsblatt des  Saarlandes ~ vom
29.07.2004, S. 1550),

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(BundesImmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Artikel | ds Gesetzes vom
25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865),

das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Boden-
verdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Marz 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S.
3214),

das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
(Saarldndisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Marz 2002 (Amisbl. des Saarlandes
2002, S. 990),

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG), i. d. Neuf. der
Bek. vom 19.08.2002 (BGBI. |, S. 3245), zuletzt
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1746),

das Saarlandische Wassergesetz (SWG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amts-
blatt des Saarlandes vom 24.09.2004, S. 1994
ff.), zuletzt geandert durch Artikel 6, Abs. 8 des
Gesetzes zur organisationsrechtlichen Anpassung
und Bereinig(]ung von Landesgesetzen vom

15.02.2006 (Amisbl. des Saarlandes, S. 493),

das Saarldndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
210), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom
18. Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),

das Saarldndische Denkmalschutzgesetz  (SD-
schG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlan-
des, Nr. 33 vom 22.07.2004, S. 1498),

das Saarldndische Stralengesetz, Gesetz Nr.
808 vom 17.12.1964 in der Fassung vom
15.10.1977 (Amtsblatt des Saarlandes, S 969),
zuletzt geéndert am 12.06.2002 (Amisblatt des
Saarlandes, S. 1506).

ENSEMBLE ORTSKERN BIETSCHIED
Das sidwestliche Plangebiet ist Teil des Ensembles
wurde nachrichtlich in die Planzeic

men. Die Vorgaben des Denkmalschutzes sind zu be-
achten.

bestandteil ist nach Aussagen des Staatlichen Konser-
vatoramtes als Einzeldenkmal vorgesehen.

Oriskern Bietschied. Die Ab%renzungi1 des Ensembles SCHUTZSTREIFEN DER 20 KV-LEITUNG
nung Ubernom- NACH ENERGIERECHTLICHEN VORSCHRIFTEN

Schutzstreifen von 7
Leitungsachse, innerhalb dieses Schutzstreifens ist die
Innerhalb des Plangebietes umfasst das Ensemble das Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne von
Bavernhaus Bietschieder Strafle 19. Dieser Ensemble- Hochbaufen unzuldssig.

Metern beiderseits der

HINWEISE

MUNITIONSGEFAHREN
Nach Angaben des Ministeriums fiir Inneres, Familie,

ren nicht auszuschlieBen. Frihzeitig vor Beginn ggf. er-

und die

seitigungsdienst angefordert
vorsorglich Uberprift werden.

EHEMALIGER BERGBAU /
EHEMALIGE EISENERZKONZESSION

Die Deutsche Steinkohle AG teilt mit, dass im Planbe-
reich von 1896 bsi 1914 Berbau in einer Teufe von

70 bis 90 m umgegangen ist. Die bergbaulichen Ein-
wirkungen sind abgeklungen und zukunftiger Abbau
ist nicht geplant. Ausgehende Tektonik und Bruchspal-
Fraven und Sport sind im Plangebiet Munitionsgefah- ten sind in diesem Bereich nicht bekannt.

forderlicher Erdarbeiten sollte daher der Kampmittelbe- Das Plangebiet liegt auch im Bereich einer ehemaligen

Sachlage  Eisenerzkonzession. Das Oberbergamt fiir
land und das Land Rheinland-Pfalz empfiehlt, bei Aus-
schachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau
zu‘achten und dies ggf. dem o.g. Oberbergamt mitzu-
teilen.

das Saar-

VERFAHRENS VERMERKE

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB LV.M. § 12 BAUGB UND BAUNV0)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1. Baugebiet

1.1.1 zulassig sind

1.1.2 nicht zul@ssig sind

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Zahl der Vollgeschosse

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

2.3 Héohe der baulichen Anlage

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. | NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 2 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. VERSORGUNGSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

B

mass § 5 BauNVO
orfgebiet - MD

siehe Plan

Folgende Nutzungen sind im Dor?ehier gem. § 5

Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.

und ¢ BauNVO

zuldssig:

1%

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebdude,

4 Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit

entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbssteglen,

sonstige Wohngebdude,

Beiriege zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfldche von

Als nicht zuldssi

max. 200 m?, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Beiriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir 6riliche Verwaltungen sowie kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

werden gem. § 1 Abs. 5 und 9

BauNVO folgende Arten von Nutzungen festgesetzt:

RWON—

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache iber
200 m?.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind

i

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr.
2 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

siche Plan,
gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO und gem LBO

Die maximal zulassige Vollgeschosszahl wird im Plan-
gebiet auf | bzw. Il begrenzt (siehe Planeinschrieb).

gemdss § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO
siehe Plan,

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO im
Planungsgebiet auf 0,6 festgesetzt.

siehe Plan,

i

em. §§ 16 und 18 BauNVO
ier: Festsetzung der maximalen Trauf- und maximalen

Firsththe fir den Bereich B

Die maximalen Trauf und Firsthéhen werden fiir den
Bereich B wie folgt festgesetzt:

7,00 m Traufhohe / 10,00 m Firsthohe

Als Traufhohe wird das Abstandsmaf3 zwischen Ober-
kante ErdgeschossfuBboden und dem Schnittpunkt der
AuBenfléchen des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut bestimmt.

Die Firsthohe als oberer Bezu

spunkt ist als oberste

Dachbegrenzungskante klar de;'i]niniert.

gemdss § 22 BauNVO

siehe Plan,

Fiir das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Entlang der
nordlichen Grenze sind die Gebdaude ohne seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Eine Gebdaudeldnge von
iber 50 m ist zuldssig.

Eemc’iss § 23 BauNVO
ier: Baulinien und Baugrenzen gem. § 23 BauNVO

Die Standorte der baulichen Anlagen sind im Bebau-
ungsplan an den durch Baugrenzen festgesetzten Stan-
dorten zulassig. Entlang der nérdlichen Grenze des
nérdlichen Bautensters wird eine Baulinie festgesetzt.
AuBerhalb der iberbaubaren Flachen sind alle vorhan-
denen Zufahrten, Umfahrten, Stellpldtze und Nebenan-
lagen, die zur Aufrechterhaltung der zulassigen Nut-
zungen dienen, zulassig.

siehe Plan,
in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO

Die vorhandenen Stellplatzen auflerhalb der iberbau-
baren Flachen sind zu &ssi?.’lnnerhdlb der iberbauba-
p

ren Flachen sind keine Stel

atze zuldssig.

siehe Plan,

hier: 20/0,4kV-Trafostation (nicht eingemessen)

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat
am 16.12.2004 die Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens fir den Bebauungsplan “Nérdlic
der Bietschieder Straf3e” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Beschluss wurde
bekanntgemacht (§

Heusweiler, den444> Z'u/C » D ﬁ\ Ugger

Die frithzeitige Beteiligun Y ichke,it
wurde in der Zeit vom 23.0 is zgm
13.04.2005 in Form einer &ffentli un

durch;;efﬁhrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde a:ﬂ
16.03.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

.03.20 rtstblich
& Ucaa 8 IL;@I

Die Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trd-
er offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
urch die Planung berthrt werden kann, sowie die

Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf

den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad

der Umweltpriifung gem. % 2 Abs. 4 BauGB er-

E)IQEBTH Schreiben vom 09.03.2005 (§ 4 Abs. 1
auGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Texiteil (Teil B) so-
wie der Begriindung sowie die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men, haben in der Zeit vom 1407.200? bis
einschlieBlich 19.08.2005 &ffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslequng sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfigbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnghmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kénnen und dass nicht Frisl?erechi
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlyssfas-
sung uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, am 06.07.2005 ortsiblich bekanntge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

* Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 6f-

fentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wur-
denéBem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §i 2 Abs. 2
Bau parallel zur offentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 05.07.2005 an der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben
wurde auf die parallel stattfindende Auslegung hin-
gewiesen.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden vom
Gemeinderat am 18.05.2006 geprift und in die
Abwdagung eingestellt. Das Ergebnis wurde denje-
nigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 18.05.2006 den Bebau-
ungsplan “Nérdlich der Bietschieder Strale” als
Safzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Texiteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan
gefertigt.

lan “Nordlich der Bietschieder Strafle”, beste-
end aus der Planzeichnu i
teil (Teil B) sowie der

Abs. 3 BauGB)

Mit dieser Bekqnnfmochunﬁ_ tritt der Bebauungs-
i

eil A) und dem Text
dung in Kraft

BEBAUUNGSPLAN

“NORDLICH DER BIETSCHIEDER STRASSE“

IM ORTSTEIL HEUSWEILER-BIETSCHIED DER
GEMEINDE HEUSWEILER

= LAGE
\ PLANGEBIET
Schloss
|Bi&'-:tscl'lit-:‘d

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE
HEUSWEILER, IN ZUSAMMENARBEIT MIT
HERRN MANFRED BICKELMANN

AN DER ERSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:

DIPL. - GEOGR. MATTHIAS ALTHERR
DIPL. - GEOGR. EVELYN MOSCHEL
PLANDESIGN:

GISELA DEBOLD
UTE SCHWINDLING

MAI 2006
(SATZUNG)

VERANTWORTLICHE PROJEKTLEITER:

DIPL-GEOGR. THOMAS EISENHUT
DIPLANG. WOLFGANG BECKER

GESCHAFTSFUHRENDE GESELLSCHAFTER
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