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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1Gewerbegebiet

Im Bebauungsplan wird gemal § 8 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Allgemein zuléssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, mit Ausnahme solcher Gewerbebetriebe, die ein erhebliches Mafl} an
Ziel- und Quellverkehr, insbesondere Schwerlastverkehr induzieren, sowie Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Blro- und Verwaltungsgebadude

Ausnahmsweise zuldssig sind
1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Als unzuléssig werden in Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt:
1. Tankstellen
2. Vergnlgungsstatten.

Verkaufsstatten, die einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem baulich und
funktional untergeordnet sind und eine maximale Verkaufsflache von 100 gm nicht Uberschreiten, sind
zuldssig.

Gewerbebetriebe mit hoher Brandlast (z.B. Holzverarbeitung, Chemiebetriebe, Lackiererei, u.2.) sind
unzuléssig .

Innerhalb der Baugebiete sind die zur gebietsinternen Erschliefung erforderlichen Stralten, Wege und
Stellplatze zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1Grundfldchenzahl GRZ
GRZ=0,8

2.2Maximale Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Plan. Maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen in m bezogen auf GNN.

3. Bauweise

Siehe Plan. FUr die Baugebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert wird,
dass die Gebdudelénge 50,0 m Uberschreiten darf. Die Errichtung von Gebauden mit einer
Gebaudeldnge von < 50 m ist ebenfalls zuldssig. Ferner ist eine Grenzbebauung innerhalb
iberbaubarer Grundstiicksfldchen zuléssig.

4. Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden geméR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen
werden.

5. Stellplédtze und Garagen

GemédlR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen und Stellpl&tze innerhalb der
Baugebiete allgemein zuléssig sind.

6. Verkehrsflachen
Im Bebauungsplan werden &ffentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

7. Ver- und Entsorgungsleitungen
hier Hauptabwasserleitung, geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB; siehe Plan.

8. Offentliche Griinflichen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden im Bebauungsplan private Griinflachen der Zweckbestimmung
Ausgleichsfldche festgesetzt.

9. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
FUr das nérdliche Baufenster gilt die Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass das auf den
Dachfldchen anfallende unverschmutzte Regenwasser zu sammeln ist und dem Numbomer Bach
zugeleitet werden soll, sofern nicht wirtschaftliche oder technische Grliinde entgegenstehen. Eine
Nutzung als Brauchwasser ist zul&ssig.
Fir die Maftnahmenfldche im Norden des Geltungsbereiches wird festgesetzt, dass entlang des
Numborner Baches bei Erhaltung der standorttypischen Ufergehdlze und Hochstauden ein naturnaher
Gehtlzsaum gepflegt und entwickelt werden soll.

10. Immissionsschutzmalnahmen

In Anwendung des § 9 Abs, 1 Nr, 24 BaUGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet wahrend der
Nachtzeit (22:00 - 6:00 Uhr) kein betrieblicher Fahrverkehr mit Lkws und kein Ladebetrieb stattfinden
darf. Ausnahmsweise kann dies zugelassen werden, wenn durch eine Ld&rmprognose nach §§ 26, 28
BImSchG bekannt gegebene Messstelle der Nachweis erbracht wird, dass die gebietsbezogenen
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm flir ein WA-Gebiet wahrend der benachbarten Wohnbebauung in den
Ortsteilen Berschweiler bzw. Numborn eingehalten wird.

11. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemadl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatzfldchen, die aufterhalb des
Bestandes neu angelegt werden, mit mindestens 1 Baum je 5 Stellpl&tzen zu bepflanzen sind.

Bei der Pflanzenauswahl ist die nebenstehende Pflanzliste zugrunde zu legen.

Die nicht baulich genutzten Fldchen des Baugebietes sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Der Anteil an Ziergehotlzen darf 15% nicht Ubersteigen.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

In den Bebauungsplan wird nachrichtlich Ubernommen, dass geméR § 56 Abs. 4 Nr. 1a) SWG ein
Bereich von mindestens 5 m beiderseits der Uferlinie (hier: verrohrter Bachlauf) von baulichen Anlagen
freizuhalten sind. Vorhandene Anlagen genief’en Bestandsschutz.

lll. Festsetzungen gemé&l § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan.

IV. Hinweise

Die ehemalige Leistenfabrik ist als KV-Fldche mit der Nr.: 3010694C im Kataster des Stadtverbandes
eingetragen , wobei jedoch konkrete Angaben Uber Bodenverun-reinigungen nicht vorliegen.
Kentaminationen sind nicht wahrscheinlich, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 des
Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlédndischen Denkmalrechts, Artikel 11 SDschG vom 19.
Mai 2004 wird hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die Inhalte dieses Bebauungsplanes und die Verfahrensdurchfilhrung gelten insbesondere die

folgenden gesetzlichen Grundlagen:

LANDESGESETZE

® Bauordnung fiir das Saarland (LBO Saarland) Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
Saarlédndischen Bauordnungs- und Berufsrechts. vom 18. Februar 2004 (Amtsbl. S. 822), zuletzt
gedndert am 19.05.2004 (Amtsbl. S. 1498)

B Gesetz iiber die Umweltvertridglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom
30.10.2002 (Amtsblatt S. 2494), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.05.2004 (Amtsbl. S. 1498)

m Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 19.03.1993 (Amtsblatt S. 364, ber. S.
482), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2004 (Amtshl. S. 1550)

B Saarldndisches StraRengesetz (SaarlStrG) vom 1712.1964 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 1977 (Amtsbl. S. 966), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 08.10.2003 (Amtshl. S.
2874)

® Gesetz zur Neuordnung des saarlédndischen Denkmalrechts (Art. 1. Saarldandisches
Demkmalschutzgesetz - SDSchG) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S. 1498)

m der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 22.06.1997,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 08. Oktober 2003 (Amtsbl. 2004 S. 594)

®m Saarldndisches Wassergesetz (SWG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 30.07.2004 (Amtsbl.
S. 1994)

BUNDESGESETZE

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI | S. 2414)

B Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

® Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

® Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur
Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien vom 24.06.2004 (BGBI | S. 1359)

B Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Bek. v. 26.09.2002 (BGBI | S.
3830); zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 22.12.2004 (BGBI |, S. 3704)

B Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bek. v. 05.09.2001
(BGBI | S. 2350), zuletzt ge&indert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuchs
an EU-Richtlinien vom 24.06.2004 (BGBI | S. 1359)

® Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bek. v. 19.08.2002 (BGBI | S. 3245),
gedndert durch Art. 6 G v. 06.01.2004 (BGBI | 8. 2, 15)

VERFAHRENSVERMERKE

| Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat am 14.06.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Handwerkerpark” beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

i Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 06.07.2005 ortsiblich
| bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

+ Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung wurde in der Zeit von
| 13.07.2005 - 12.08.2005 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behérden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung
berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.06.2005 Uber die Planung
unterrichtet und zur AuRerung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert (§ 4 Abs. 1

. BauGB).

| Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

| 13.10.2005 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).
| Die Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Heusweiler am 26.06.2006 in die
i Abwagung eingestellt.

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B)

| und der Begriindung hat in der Zeit vom 20.10.2005 bis einschlieRlich 21.11.2005
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

| Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der

f Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

- kénnen und dass eine/keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden muss,

am 12.10.2005 ortsiblich bekannt gemacht.

. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben

i vom 13.10.2005 von der Auslegung benachrichtigt.

- Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde Heusweiler

- am 26.06.2006 geprift wurden. Das Ergebnis, grQe ?}enjenigen. die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom ..+ 2 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4

. BauGB).

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat am 26.06.2006 den Bebauungsplan
- "Handwerkerpark" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

0 1. AUG. 2008

. Heusweiler, den

. Der Satzungsbeschluss wurde am i&h{jﬁ?_ﬂﬂﬂf ortstiblich bekannt gemacht (§ 10

| Abs. 2 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Handwerkerpark”",

| bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrundung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

| Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.

. . -rn N
Heusweiler, den | 5 SEP. 2008
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