Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gebrauchtwagenausstellung Saarbriicker Strafle™ Gemeinde Heusweiler / Gemeindebezirk Heusweiler Q

Teil A: Planzeichnung Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss Satzungsbeschluss

Planzeichenerlauterung

[\"‘“‘ nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVVO 1990

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

92 Sitzung am 24.06.2010 die Aufstellung des ,Gebrauchtwagenausstellung Saarbriicker
1 . vorhabenbezogenen Bebauungsplans Stra3e" wurde in der 6ffentlichen Sitzung am
Art der baulichen Nutzung Geb fibvi tell Saarbrticker StraRe” 18.11.2010 G . .
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB : §§ 1-11 BauNVO ) ,Gebrauchtwagenausstellung Saarbriicker Stralte A1, vom Rat der Gemeinde Heusweiler
" > im Ortsteil Heusweiler beschlossen (§ 2 Abs. 1 und als Satzung beschlossen.
10 7 Anlagen zur Automobil-Ausstellung § 12 BauGB).
93 _91_ . - . o -y
a r VK Verkaufefiache, als Hochstmat Dlesgr Beschluss wurde am 21.07.2010 im ‘ Die Begrindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1
i Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde BauGB)
Automobil- - : -
Ausstellung 1 < Heusweiler ortsiiblich bekannt gemacht.
VK= 2000 m? MaB der baulichen Nutzung

sl 0007 Fléchen zum Anpflanzen von Bzumen, Strauchemn und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bekannt gemacht.
00000 sonstigen Bepflanzungen eriickaiah it biaih ad g .
< 416 seese Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die underuckSIChugt bieioen, und dass ein Antrag nac : -
= n cccece Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig Per vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit
N — ; Sl v . in Kraft getreten.
1A ANAAAAAA : \ ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
- =iy, . : : werden, die vom Antragsteller im Rahmen der s o
8 [ Y Yoy, | n de r “‘“xxm Sonstige Planzeichen : g ) Heusweiler, den()_"/,'_f/w 2010
- : - ~ O Em 0 — Bestehendes 10-kV-Kabel Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht B
] Py . "ME!I bs 98
3 p ! u n te rste n \ oo o Bestshende Gasleitung wurden, aber hatten geltend gemacht w?rden . ..
o — ‘8 4 r—= Sl N 4 o kénnen, am 21.07.2010 durch Verdffentlichung im AW
0 L A L St | tellplatze far Neu- und Gebrauchtwagen. Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde 5\ | \ .
g Breitwiese = = Heuswellr orisablich bekannt gemach WA YA
a Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans eusweiler onsubic NNt gemacant. : \\\ é ' k\]\ | Y1 —
. 5 . | I s e T N Q-
_ . . ' Der Burgermeiste
g v 2 gD /ED geneigtes Dach / Flachdach Die von der Planung bertihrten Behdrden und 9
\ 80 sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit
N 12 0°-35° Zulgesige Dachneigung Schreiben vom 28.07.2010 von der Auslegung
179 %45‘45 Hohenangaben bestehendes Gelande benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).
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Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenplanen und Inselkarten erstelit.

Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen!

(Quelle: LKVK); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Kataster-, Vermessung und Kartenwesen, Kontrolnummer: ..........
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(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

] Offene Bauweise

———ime——a E}al]g[i}ruze

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungs-
anlagen

0 Elektrizitat

Aufschiittungen, Abgrabungen, Bodenschitze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
a Flachen fur Aufschittungen

iilik

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Zulassige Arten von Nutzungen:

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird fur
den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzt:

Anlagen zur Automobilverkaufsausstellung.

- Automobilausstellungsgebaude und offene
Automaobilaufstellflachen mit einer Gesamt-
verkaufsflache von maximal 2000 m2.

- Automabilersatzteillager.

- Der Zweckbestimmung dienende Buro-, Sozial-
und Lagerrdaume.

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-

7. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt

Auf den in der Planzeichnung als Flache zum Erhalt
gekennzeichneten Baschungsflachen sind die
vorhandenen Baume und Straucher sowie die
Ubrige Vegetation dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung als Flache zum
Anpflanzen gekennzeichneten Béschungsflachen
sind mit Oberboden anzudecken und zur
Entwicklung naturnaher Feldgehdélze und Gebiische
dicht mit einheimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Boschungsbepflanzungen sind durch geeignete
Vegetationsschutzmaflnahmen gegen Erosion zu
sichern.

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

An die Pflanzungen werden folgende
Mindest-Qualitatsstandards gestellt:

Hochstamme/Stammbische: 2xv, StU 12-14 cm,
Strauchpflanzungen: Straucher: 2xv, ab 60 cm,
Heister: 3xv, ab 150 cm.

Fur die Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich
einheimische und standortgerechte Gehdlze zu

Hinweise

Bodendenkmaler

Munitionsgefahren

Erhaltung Grenzabstinde

Baumstandorte / Unterirdische

Die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem
saarlandischen Denkmalschutzgesetz sind zu
beachten.

Im Plangebiet sind Munitionsgefahren nicht
auszuschliefen. Die fruhzeitige Anforderung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird empfohlen.

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchem
entlang von Grundstiicksgrenzen sind die
Grenzabstande gemall dem Saarlandischen
Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Bei Durchfiihrung von Pflanzarbeiten sind die

Die Bekanntmachung, dass der vorhabenbezogene

GFZ: Geschossflachenzahl Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Die Satzung des vorhabenbezogenen
GRZ: 1,0 Grundflachenzanhl Durchfl.]hrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 Bebauungspians “Gebrauchtwagenausste"ung
16 I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmaf BauGB aufgestellt werden soll, erfolgte am Saarbriicker StraRe" wird hiermit ausgefertigt.

21.07.2010 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Heusweiler.

Beteiligungsverfahren

Die von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 28.07.2010 um Stellungnahme zum
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und der Begriindung gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit
vom 29.07.2010 bis einschlieBlich zum 30.08.2010
wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegebenen werden kénnen, dass

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner
offentlichen Sitzung am 18.11.2010 die
abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behodrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Ausfertigung

Heusweiler, den %_7” ZioTo

Bekanntmachung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und bei der Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am ‘)_42&7»’
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Heusweiler ortsiiblich éffentlich

personen, fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter. verwenden. Alle zu pflanzenden Geholze sind Versorgungsanlagen BeSﬁhTmur;gQ%g c:gs DVG;IW Arbeitsb_lattgs G}*\:“I 25
X ) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. vom Marz aumpfianzungen im Bereic
- Der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine beispielhafte unterirdischer Versorgungsanlagen) zu beachten.
(élntsschlleﬁllch Nebenanlagen der Ver- und Auswahl geeigneter einheimischer, standort-
nisorgung. S .
gerechier Gehojze dar: Stiitzmauer Die entlang der Grenze zu den Flurstiicken 94/2
Riiiaras und 92/1 aufstehende Stiitzmauer (Lange ca. 15 m)
2. MaR der baulichen Nutzung Das MaR der baulichen Nutzung wird im raumlichen Acer campestre (Feldahorn) hat keine Abstandsfiache.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt Acer platanoides (Spitzahorn)
durch die Festsetzung von: Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche) =
Grundflachenzahl GRZ: 1,0 als Hochstmald Prunus avium (Vogelkirsche) Gesetzliche Grund Iagen
(§§ 16, 19 Abs. 1 BauNVO) Quercus petraea (Traubeneiche)
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind Quercus robur (Stieleiche)
die Grundflachen von: Sorbus aucuparia (Eberesche)
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Tilia cordata (Winterlinde)
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Bund: Land:

Geschossflachenzahl
(§§ 16, 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§§ 16, 20 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

L ) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege ; } Planformat
4. Bauweise Im Baugebiet gilt eine offene Bauweise. (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), MafSstab Projekibezeichnung .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu = = = Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
errichten; Gebaude und Gebaudegruppen diirfen Ortlichen Bauvorschriften (BGBI. I'S. 2542) ?Ef‘nrﬁggﬁ%ﬁ"s%‘;?f;’ﬂﬁgs?‘g‘tiA"SS’,‘ 12 %I ytzatl 2004 1:-500 HEU-BP-BOJAHR 775 x 840 mm
X i T hreiten. ) ‘ :
eine Lange von 50,0 m nicht liberschreiten (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. LBOSaarland) Gesetz zum Schutz vor schadlichen gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes S.
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche 1374) o
5. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend glorgsémgg (‘Bu;deglmmlsszionsgcﬂulzgtesetﬁ T S A s Gsadin B ol arbeitung
RS A 415 EE0, oA SRS ?uﬁgﬁgﬂ‘?’l,z,fﬁ”e’zg‘f:fcﬁﬂ? A::?;T,?;;Emte"platze 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Im Baugebiet sind fur die Gebaude Flachdacher vom 26, ééﬂteﬂbe?%sﬁo'ég(s‘% Bl. | asnggs%{; Zuletzt Nr. 1544 zur Ngﬂg?d(nung)hes Saariandischen Satzung 26.10.2010 Dipl. -Ing. M. Zimmer
e e innerha?t?der ﬂberbgﬁbaren (§ 85 Abs.1 Nr.1 LBO) und geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen geandert durch Artikel 15b des Gesetzes zur Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. S Dipl. -Geogr. M. Siersdorfer
gen : 0° und 35° zulassig. Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),
Grundstticksflachen zulassig. (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr.
1639 vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Saarlandes 2008 S. 278) G . d H I
. - . : i 2 Di Flach Y Bodenveranderungen und zur Sanierung von emeinae reusweller
6. Flichen fir Aufschiittungen Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend 2 g:::::t“ﬁ‘:k';'éc"e“ gor bebauten Si’r%“a’}:eg%‘fgzwa‘g:g eﬂ%gﬁ:ﬁ‘gﬁ;ﬁ”ggsw"ke Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. : : i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) abgegrenzten Flachen sowie innerhalb der i : : egen, BBodSchG) vom 17. Méarz 1998, zuletzt gedndert Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), - Gemeindebezirk Heusweiler -
uberbaubaren Grundstticksflachen sind (§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO) sofern sie nicht als Verkehrsflachen benttigt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Juli
Aufschittungen bis zu einer Gelandehdhe von werden. 2004 (BGBI. | S. 3214) 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822) Vorhabenbezo ener Bebauun s Ian
maximal 247 m . NN zulassig.
¢ Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung Saarlandisches Gesetz zur Ausfuhrung des "G b h gt " S b g i St B -
. 3 (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- tw r r e
bl dgr Boschungsﬂacr_men‘ auf de"e[' 3. Ordnungswidrigkeiten GemaR § 87 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes zur Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz epbrauc agenauss e ung aarobrucke a
entweder die vorhandenen Baume und Straucher . ; ! Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

GFZ: 0,6 als Hochstmal}

I1, als Hochstmal

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
bestimmt durch die Festsetzung von:
Baugrenzen

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem
Ausmal (bis 0,5 m) kann gestattet werden.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

erhalten werden sollen oder auf denen ergénzende
Baume und Straucher angepflanzt werden sollen,
sind Gber den derzeitigen Bestand (Stand
Satzungsbeschluss) hinausgehende weitere
Aufschittungen unzulassig.

8. Raumlicher Geltungsbereich

Ulmus minor (Feldulme)

Straucher:

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weidorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Die genauen Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

(§ 9 Abs.7 BauGB)

(§ 87 LBO) wer vorsatzlich oder fahrlassig diesen, nach § 85
LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe
bis zu einer H6he von € 250.000,- geahndet werden

(§ 87 Abs.3 LBO).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.
2585)

(BGBI. | S. 2585)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002, zuletzt
geandert durch Art. 10 Abs. 9
VerwaltungsstrukturreformG vom 21. 11. 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2393)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt
geandert durch Art.3 i.V.m. Art.4 des Gesetze
Nr.1673 zur Einfihrung der elektronischen Form
fur das Amtsblatt des Saarlandes

vom 11.02.09 (Amtsblatt des Saarlandes S.1215)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz
SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur
Neuordnung des Saarlandischen
Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 726), geandert durch Art. 3
i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661 zur Einflihrung
einer Strategischen Umweltprifung und zur
Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom
28.10.08 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1678
vom 11. Marz 2009 (Amtsblatt des Saarlandes S.
676)

geandert durch Art.10 Abs.3i.V.m. Art.14 des
Gesetzes Nr.1632 zur Reform der saarlandischen
Verwaltungsstrukturen vom 21.11.07 (Amtsblatt
des Saarlandes S.2393)
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