Bebauungsplan "Am Nordfeld"
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Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. § 12 BauGB und BauNVO

\\\ :"/I \
’\;zsft Wizstroiten 14,
A reifen3 230m
7 siom Ok ’
/ZStrejfe d [ < 23,0m
10,00~ 5 ey 350m 44 3
~ 7 0,0m\ 4 ’C\ :O)
o A b S / &
AR s | g
// ./ 3\ & /’y /’ d’ g / 8 /
pimas S0 e i = / I 7 /
;[/ [ S i / N &1 / | c@l /
,/ ‘ X N ’/ d <X . / . : o) /
oo | 7Y S |5 // j g i
// ‘, 3 -~ / g / / .")5 //
“ / / N < / / I |
l' / ’\\'1 \x—— / / .'t" /
OK: 394,5mom| 244 | / R
z-1 \\\ ; ‘\\/ . // // 1
\ / / I
. j ,
/’\\\\‘ / / /
SN~ 244 /
- j /
R - “f/ /
i :,\\\ / )
/.f\l\\‘\ /
Tt |
. SO O
s WmA S~ /
o] ~ ¢ //
(] i ™ /// |
’ /‘/’ /\A//
i /l ’// /
4 el T
b f
/
244 /
i /
/ .4
/
/
/
/
/
/
Planzeichenerlauterung Gesatziicke GrundBbaan
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990 g
Bund: Land:

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

sonstiges Sondergebiet
"Wohnen in mobilen Anlagen'

MaB der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

OK Bauhdhe Oberkante, maximal
Z maximale Anzahl der Geschosse
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Einfahrtsbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

——0o—o Bestehende Stromleitung

Planungen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 Und Abs. 6 BauGB)

006000 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
: 0000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

. zu erhaltende Einzelbaume

Sonstige Planzeichen

[ I - R

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
o I 1

Bestehender Stahlrohrmast

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

OK: 394,5mUNN Bauhbhe, maximal
Art der Baulichen

Z= 1 Nutzung

maximale Anzahl der
Vollgeschosse

GRZ|GFZ

Nutzungsschablone

= Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August
1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes zur
Beschleunigung von Planungsverfahren fir
Infrastrukturvorhaben vom 09. Dezember 2006
(BGBI. | S. 2833)

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 8316)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

= | Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 2002
(BGBI. | S. 3245), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des
Europaischen Parlaments und des Rates (iber die
Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung
von Umweltschaden vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.
666)

= Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des ersten Gesetzes zur
Anderung des Strahlenschutzvorsorgegesetzes
vom 08. April 2008 (BGBI. | S. 686)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Reduzierung und Beschleunigung von
immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren vom 23. Oktober 2007
(BGBI. | S. 2470)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember
2004 (BGBI. 1S. 3214)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554)
zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung
vom 23. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3758)

= Saarlandisches Landesplanungsgesetz
(SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 37 vom
01.08.2002, S. 1506), geandert durch Artikel 1
des Gesetzes Nr. 1621 zur Anderung des
Saarlandischen Landesplanungsgesetzes und
anderer Rechtsvorschriften vom 16. Mai 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1390)

= Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1632 (Verwaltungsstrukturreformgesetz) vom 21.
November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes

S. 2393)

= Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz
SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur
Neuordnung des Saarlandischen
Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 726)

= Saarléandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
geandert durch Artikel 3 Abs. 3 des Gesetzes zur
Regelung des Zugangs zu Umweltinformationen
vom 12. September 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes,

S. 2026)

=  Saarlandisches Denkmalschutzgesetz
(SDSchG), Artikel 1 des Gesetzes zur
Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts
vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S.
1498)

= Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und
Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr. 1639
vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes 2008, S. 278)

» Saarlédndisches Nachbarrechtsgesetz vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
210), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.
Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822)

= Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20.
Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990)

= Saarléandisches StraBengesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
1977 (Amtsblatt des Saarlandes S. 969), zuletzt
geéandert durch das Gesetz vom 15. Februar
2006 (Amtsblatt des Saarlandes S. 474, 530).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 23 BauNVO)

1.4 Flachen fur Stellpldtze, Garagen und
Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.5 Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

1.6 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB )

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.9 Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.10 Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBOSaarland)

2.1 Unbebaute Flachen der bebauten
Grundstiicke
(§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.2 Einfriedungen (§ 85 Abs.1 Nr.4 LBO)

2.3 Ordnungswidrigkeiten
(§ 87 LBO)

Als Art der baulichen Nutzung wird im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans (siehe
Planzeichnung) gemaB § 11 BauNVO festgesetzt:

Sonstiges Sondergebiet: ,,Wohnen in mobilen
Anlagen”

Das Sondergebiet dient vorwiegend der
Unterbringung von mobilen Wohnanlagen flr
Personengruppen mit einem besonderen
Wohnbedarf.

Zulassig sind:

— Mobilheime und Wohnwagen, die zu einer
dauerhaften Wohnnutzung bestimmt sind.

— Mobile Sanitaranlagen und Sanitarcontainer

— der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen
— Stellplatze und Carports

Nicht zulassig sind:

- Wohngebaude

- bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird

Das MaB der baulichen Nutzung wird im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt
durch die Festsetzung von:

- Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO):
GRZ=0,4 :

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind

die Grundflachen von:

1. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
mitzurechnen.

GemaB § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird
festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch die Grundflachen der
0.9. Anlagen nicht zulassig ist.

- Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO):

GFZ=0,3
- Maximale Zahl der Geschosse (§§ 16, 20
BauNVO): Z=1

- Maximale Hohe der baulichen Anlagen: (§§ 16, 18
BauNVO) OK: 394,5 miNN

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
bestimmt durch die Festsetzung von:

- Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Vortreten von untergeordneten Teilen der
baulichen Anlagen in geringfligigem AusmaB (bis
maximal 0,5 m) kann gestattet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im
Sondergebiet nur innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen sind im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans unzuldssig. Carports und
Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Das Sondergebiet ist in dem in der Planzeichnung
festgesetzten Einfahrtsbereich an die 6ffentliche
Verkehrsflache anzubinden.

Entsprechend der Planzeichnung werden Private
Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Abstandsgriin festgesetzt.

Innerhalb der Grinflachen zwischen
StraBenverkehrsfliche und Sondergebiet ist die
Anlage eines FuBweges bis zu einer Breite von
maximal 1,2 m zulassig.

Die entsprechend in der Planzeichnung
gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen
BNetreiber der Stromfreileitungen zu belasten.

Alle Zufahrten, Fahrwege, Stellplatzflachen und
FuBwege innerhalb der Sondergebietsflache sind
in wasserdurchlassiger Weise anzulegen.

Das auf den Dachflachen der baulichen Anlagen
anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Baugrundstiicks zur Versickerung zu bringen.

Die in der Planzeichnung entsprechend
festgesetzten Einzelbdume sowie die bestehende
Bepflanzung innerhalb der entsprechend
festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Gehdlze innerhalb der Schutzstreifen der
Freileitungen sind auf eine Wuchshéhe von
maximal 5 m zu begrenzen.

Die genauen Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlicke sind als Griin- bzw. Gartenflachen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen
bendtigt werden.

Einfriedungen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans unzulassig

GemaB § 87 Abs.1 Nr.1 LBO handelt
ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig
diesen, nach § 85 LBO erlassenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Diese Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe
bis zu einer Héhe von 250.000 € geahndet werden
( § 87 Abs.3 LBO).

Stromleitungen

Denkmalschutz

Fundmunition

Bergbau

Die DIN VDE 0210 bzw. EN 50423-1
(insbesondere Bauhthenbeschrankung), die DIN
VDE 0105, Teil 100 sowie das Merkblatt ,Bagger
und Krane Elektrische Freileitungen der
Berufsgenossenschaft sind zu beachten. Bei
BaumaBnahmen im Bereich des Schutzstreifens
der 20-kV-Freileitung sind die
Bauantragsunterlagen der energis GmbH zur
Zustimmung vorzulegen.

Jegliche Bauvorhaben, aber auch Veranderungen
des bestehenden Gelandeniveaus innerhalb des
Leitungsschutzstreifens der 110kV-Freileitung sind
der VSE AG im Vorfeld bezlglich einer
Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere
flr den Bereich des Standortes des
Stahlgittermastes Nr. 6, der darliber hinaus im
Hinblick auf die Durchfiihrung von
Wartungsarbeiten jederzeit zuganglich bleiben
muss.

Von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der
220-/380-kV-Hochspannungsleitung bzw. in
unmittelbarer Naher dazu sind der RWE GmbH
Bauunterlagen (Lagepléane und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m liber
NN) zur Prifung und abschlieBenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickeigentimer
/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaBnahmen bedirfen der Zustimmung der RWE.

Die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts, Artikel 1
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG)
vom 19. Mai 2004 sind zu beachten.

Im Plangebiet ist nicht mit Fundmunition zu
rechnen. Da das Vorhandensein von Kampfmittel
allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann, sind die Bauarbeiten mit der nétiogen
Vorsicht durchzufiihren.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des
ehemaligen Eisenerzfeldes ,Wahlschied" sowie
groBflachig tber tagesnahem Abbau und Gber
wilden tagesnahen Kohlengrabereien.
Bauantragsunterlagen fir Bauvorhaben sind der
Deutschen Steinkohle AG zur Priifung und
Stellungnahme gemas § 67 LBO vorzulegen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner
Sitzung am 25.10.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Am Nordfeld" im Gemeinde-
bezirk Kutzhof beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB).
Dieser Beschluss wurde am 07.11.2007 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
durch Auslegen der Planunterlagen

vom 15.11.2007 bis einschlieBlich 30.11.2007
durchgefiihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 31.10.2007 friihzeitig von der
Planung unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauGB).

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 21 .{o. 03 um Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplans und zur Begriindung
gebeten (§ 4 Abs.2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung und dem Umweltbericht in der Zeit
vom 0S".06. 0§ bis einschlieBlich €2 .03, 0 X
wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben und, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, amg.c_,\’. ©A durch
Veroffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Heusweiler
ortsUiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom /A .08 . ¢ £ von der Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs.2 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner
Sitzung am Z8. ¢X_o ¥ die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gepriift.

Der Bebauungsplan ,Am Nordfeld" wurde in der
Sitzung améig&. 0 X vom Rat der Gemeinde
Heusweiler als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1
BauGB).

Ausfertigung

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4
BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und bei der
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
am 24.09..0X_im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Heusweiler
ortsliblich bekannt gemacht. Der,Bebauungéplan
ist damit in Kraft getreten. 7
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MaBstab Projektbezeichnung Planformat

1:500 HEU-BP-NORD 775 X 825 mm
Verfahrensstand Datum Bearbeitung

Satzung 28.07.2008 Dipl. -Ing. Matthias Zimmer

Gemeinde Heusweiler / Gemeindebezirk Kutzhof

Bebauungsplan "Am Nordfeld"
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