6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE Innerhalb des Bestandsgebaudes an der MehlenbachstraBe
TE I L A. PLA N Z E I c H N U N G TE I L B . T EXTTE I L WOHNGEBAUDE sind maximal 8 Wohneinheiten zuldssig. VERFAHRENSVERMERKE
u [ | ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB
. e Der Vorhabentrdger hat mit Schreiben vom e Wahrend der &ffentlichen Auslegung gingen seitens
18.08.2015 die Einleitung eines Satzungsverfahrens der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO) 7. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan. hach:§ 12 BaGRbeantragt. Belange,‘derNac:bagemelnden sowie' der Biliger
: GELTUNGSBEREICHES e Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat am ?nregungsn Tﬂd S'éei(ljun?(nahmzn;m. P Abwafgiurlg
- ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB 17.03.2016 die Einleitung des Verfahrens zur Auf- er vorgebrachten Bedenken und Anregungen eriolgte
f 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung Ste”ung des Vorhabenbezggenen Bebauung5p|a- durch den Ger_nelnde{at am 28.11.2016. Das Ergebnls
FESTSETZUNGEN des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der nes ,MehlenbachstraBe 7" beschlossen (§ 2 Abs. 1 wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
87/25 § 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig BauGB). men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im o Tier BeHlics diasen Aprabebazbadar Babaie BauGB).
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. drigeplan o o o = Og 5016 ortsib. © D’ Gemeinderat hat am 28.11.2016 den vorhaben-
e - i o bezogenen Bebauungsplan ,Mehlenbachstrae 7" als
L— lich bekanitt gemadht (52405, 1 BaUGE) Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorha-
* Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel- benbezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan-
= EELL?JEGR B;g;;c?im NIUBT:#GNBG 1-14 BAUNVO tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flur- zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
§ ‘ : ;88 1- FES TSETZUNGEN A UFGR UND stlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen Begriindung.
it Li haftskataster (i insti g
mikgem Liegensaliseatasier dbercins lmmein e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Mehlenbach-
LANDESRECH TL’CHER VORS CHRIFTEN * Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem. straBe 7" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
o2 2.1 MODIFIZIERTES MISCHGEBIET In Anlehnung an § 6 BauNVO wird ein modifiziertes (§ 9 ABS 4 BAUGB L.V.M. LBO UND SWG) § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung |
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Mischgebiet festgesetzt. nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt. Hegispveiler, den (25, 42
M Y1186 BAUNYVO Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz) *  Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in sei-
; ner Sitzung am 17.03.2016 den Entwurf gebilligt und
lel o . Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern. Die anfallenden Abwésser sind in den bestehenden Mischwasserkanal die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Be- ARty
iy - zulassig sind: 1. Wohngebaude, ) in der MehlenbachstraBe einzuleiten. bauungsplanes ,MehlenbachstraBe 7" beschlossen 4 5 £
o 2. Geschafts- und Birogebaude, , , Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von den Dachflichen sollte nach Méglichkeit iiber die belebte (§ 13a BauGB, § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Der Burgerm k{er I\ :
e 3. éc};anlg— und Spelsevl;flrtschaften sowie Betriebe des Bodenzone versickert werden. BauGB). «\%
| eherbergungsgewerbes, e
X EiEHEs. fidht ChieRdE  HandwenE. g L ) _ _ e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
Gewer%ebetriebe Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) olanes, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und “
- ; 5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- — - , . . dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung, hat in der  * D€' satzungsbeschluss wurde am 14.12.2016 ortsib-
Bie disiale: libgenschalihnie srisiontl duchomesstiies DigiliSiaren e -ordlogen Eigenschafiskaie, Thuch™ \ l\l > . S s ! : ; ) e Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf den Dachflachen Zeit vom 28.04.2016 bis einschlieBlich 30.05.2016 lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Transformationsherechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge 326 R IF €un spolrt Iche LWeC e’_ .y ist zul'éssig. sffentlich | (§ 13a BauGB 13 BauGB Bekanntmachung ist auf die M('jgiichkeit der Einsicht-
kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen = \ 6. Tlerhaltung bis zu 10 GroBvieheinheiten. 0 entiicn ;ausgelegen § a BauGB, § au nahme die Voraussetzunaen fiir die Geltendmachun
Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir e o - i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). ' 9 : ; . 9
| jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten e \ 7 ) ) . der Ver!etzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
- (P_résentationskpordinaten)_entsprich’F.Auch sonstige MaB_e {Spannmaﬁe), di(?ags_der digitalen Liegenghaﬂskarte abge- DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. " | - | ° Ortb und Dauer der Aus!egung‘ wurden mit dem Hin- folgen der §§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfol-
leitet werden, sind unter diesem Ges:ﬁ!ﬁs’.punkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kanengjfjfdlag\e, LVGLV Stand Katastergrundlage: 30.11.2015 nicht zulassig sina: 1. Anlagen fir Ve_rwa tungen, W.etS, das% Ste”ungnahmp?n ‘Wahrend der A_USEE"gung,S- gen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.
2. Gartenbaubetriebe, frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift o _
3 Tankst:ellen, ) abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht  ° Mit dlesBerbBekanntT}achuMngh!tm; dﬁr vgrha;l:ienge-
T 4. Vergniigungsstatten aller Art. abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas- zogene Bebauungsplan ,Mehlenbachstrabe /-, be-
sung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan stehend aus der Elanzelchnupg (Teil A) und dem
Analog § 1 Abs. 7 u. 8 BauNVO i.V.m. § 6 BauNVO sind unberiicksichtigt bleiben kénnen, ein Antrag nach Textteil (Teil B) sowie der Begrindung, in Kraft (§ 10
innlerh_alb des nordlichen Baufensters keine Wohngebaude § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig Abs. 3 BauGB).
zulassig. ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
e GELTUNGSBEREICH werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
(8 9 ABS. 7 BAUGB) legung nicht oder verspatet geltend gemacht wur-
« " . g ; g den, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
MODIFIZIERTES MISCHGEBIET 2.2. EINSCHRANKUNG DER ZULASSIGEN Fgr das modnﬁaer}e M|schg‘eblet gilt: am 20.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13a
M. bemimalsa il oot NUTZUNGEN Einzelhandelsbetriebe sowie zentrenrelevante Kern- BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)
oA TR s | ANALOG § 1ABS. 9 BAUNVO und Randsortimente sind nicht zuldssig. o ' '
HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: MAXIMALE FIRSTHOHE Sl b AUEGEnamimen. EnOR. sind salche: Verkaisstarten, ) |D =gy i ; ;On;tt!mgen Tra:qedr Offemh;her BE:
FH .. S die einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeord- SR oM G LI gEMEINRR, Mte, S
(5 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) . ) ; HINWE’SE Schreiben vom 20.04.2016 von der Auslegung be-
net und diesem baulich und funktional untergeordnet nachrichtigt (§ 13a BauGB i.Vim. § 3 Abs. 2 BauGB
&l GRUNDFLACHENZAHL sind und eine maximale Verkaufsflache von 200 qm und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB LVM. § 19 BAUNVO) nicht tberschreiten. e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vor- wurde eine Frist bis zum 30.05.2016 zur Stellung-
schriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach nahme eingeraumt.
i 7AHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS § 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nac.h § 2a BauGB, von der An-
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO) 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammen-
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung und
Baiiwaise OFFENE BAUWEISE VM. §§ 16-21A BAUNVO Erbrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
0 (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) e Die Regelungen der §§19, 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten.
e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Badume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplanta-
- BAUGRENZE 3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: FIRSTHOHE  Siehe Plan. gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehélze in der M eh] enba Ch Stra Be 7
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Die Firsthdhe baulicher Anlagen wird auf 11,4 m begrenzt. Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.
LV.M. § 18 BAUNVO e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heuti ' i ie An- 1 i 1
- ir d 4o REAISRIAns v det FIFAG DUoiLLepen. At Kiedsn Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Gemeinde Heusweiler
A dﬁ;ﬁiﬁ';‘h‘*” Firsthohe MﬂaBgebender _unterer BezugspunkF fir die Angabe der zeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewiesen. : g g p 2
Grundflachen- | Zahl der Vollge- i Hohe der bauhc_hen Anlagen ist die Oberkante der vor - hoinha: - - - " o Ortsteil Kutzhof-Numborn
2ah ealiig ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE handenen fertigen Bodenplatte bzw. des fertigen * Bei einer Begrenzung auf 10 GroBvieheinheiten und bei Unterbringung der Tiere wahrend der Nachtzeit in geschlos-
— ErdgeschossfuBbodens bei Wohngebuden. senen Raumen, bestehen seitens des LUA keine Bedenken. Jedoch wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei einer
Erhéhung der GroBvieheinheiten aufgrund der nahegelegenen Wohnbebauung Geruchsbeldstigungen nicht ausge-
schlossen werden konnen.
) _ _ e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlast-verddchtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bauvorha-
3.2 GRUNDFLACHENZAHL Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 ben Anhaltspunkte tiber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 (1) Saarlindisches Bodenschutzgesetz
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehérde im Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu infor-
V.M. § 19 BAUNVO mieren.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflach - . — : . :
Vs;] €l Emihiung der Grunafadne:sind die Grundidcen e Im Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor. Sollten wider Erwarten Kampfmittel
1. Garagen und Stellpltzen mit ihren Zufahrten gefunden werden (Zufallsfunde), so ist (ber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst un-
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14, verziiglich zu verstandigen.
VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, * Je GroBvieheinheit sind 1,1 Hektar landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflache zur Versorgung und Unterhaltung der
- durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, GroBvieheinheit nachzuweisen.
mitzurechnen.
3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan.
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse fir
I.V.M. § 20 BAUNVO Wohngebdude wird auf zwei Vollgeschosse gem. LBO
GESETZLICHE GRUNDLAGEN
4. BAUWEISE Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine offene Bauweise Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB analog § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver- - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
V.M. § 22 BAUNVO Bauweise darf eine Gebdudelange von 50 m nicht Gber- ordnungen: April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert
schriﬁeﬂ werden. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung gggcg Sdg; Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtshl. .
2 SIIED: vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge- B Bl wveiler
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1 7 = N
2015 (BGBI. 1S.1722). des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandi- T \"\5‘/\\
5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE Siche Plan. e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- schen Denkmalreclhts) vom 19. M_ai 2004 (Amtsbl. S. PANIALA
GRUNDSTUCKSFLACHEN Die iiberbaubaren  Grundstiicksflichen sind im machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I . 132), zu- 1498), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. vor 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374). i e M \\ i v
V.M. § 23 BAUNVO bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO dtirfen Gebaude und Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni L e
Gebaudeteile die Baugrenze nicht tiberschreiten. Demnach . _ . 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30, Bearbeitet im Auftrag von Gesellschaft flir Stadtebau und
sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen » Verord_nung tiber die Ausarbe_nung der Bau}ertplane Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch Familie Stephan Bauer Kommunikation mbH
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver- das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014 S. MehlenbachstraBe 7 Kirch B 12 - 66557 |l
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann ausnahms- ordnung - Planz\{) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 2 66765 Heuswailar irchenstral3e 12 - ingen
weise zugelassen werden. S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Tel: 0 68 25 - 4 04 10 70
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) email: info@kemplan.de
AuBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen sind e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des des Sza??rlfnd_efglg?d(i Ftasbs[ur;gtsd;;) Bek{ar:r;tmafhsng Stand der Planung: 13.06.2016 Goschistictibrer:
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ge- Zomh g "”(1_3' t m i?' e 2012;’ E('; tgﬁnles SATZUNG Diol-ina. H lK
BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem andert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. | Ui D SaRSEIE N . MHAR: bk IpL-ing. FLga Rem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets S. 632). 376).
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. y
befestigte Zufahrten, Zugénge und Wege). Die Ausnahmen & Seseti Ubi: Taturs:hutzBl&'nr:SL?]r%d)schaftszgﬂng? (IZBOU(;; MaBstab 1:1000 im Original )
esnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli - |_< 3
des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (BGBI. | 5. 2542), zuletzt qedndert durch Artikel 421 Verkleinerung ohne Maf3stab |-
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | . 0 10 50 100
s (| I




