| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und 8§ 1- 23 BauhVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 4 Abs. 3 iV. mit § 1 Abs. 6 BaNVO Gartenbaubetriebe und Tonkstellen nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grund- und Geschossfldchenzahl

sowie die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Trauththe betrdgt im WA 1 max. 7,00 m und im WA 2 max. 5,50 m
jewels Oberkante fertige StraBe. Die Firsthohe betrdgt im WA 1 max. 10,50 m und im WA 2 max. 9,00 m, jewels Oberkante
fertige StraBe. Diese Hohe ist in der Mitte der Baukdrper an der vorderen Gebdudelinie zu ermitteln.

3, Stelpldtze und Garagen (8 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflchen zuldssig,
Nicht Uberdachte Stelpldtze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

4, Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 (1} BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfli-chen zuldssig, wenn sie eine Hohe

von 4,50 m nicht Uberschreiten
Der Ver- und Entsorgung des Bougebietes dienende Nebenanlagen gem. § 14 (2] sind auch auBerhab der Uberbaubaren
Grundsticksflachen ausnahmsweise zuldssig

Il Grinordnerische MaBnchmen (§ 9 {1} Nr. 20 und 25 o BauGB)
M 1 Ortsrandgrinzug

Aut den dls private Griinfldchen festgesetzten Flichen ist eine Ortsrandbegrinung aus Streuobstwiesen und Heckenziigen
2u entwickeln,

Der Baumabstand soll bei 8 - 10 m liegen. Entlong der Geltungsbereichsgrenzen sind 3 - 5 m breite Heckenzlige

mit Landschaftsgehdlzen bzw. Beerenstrauchern anzulegen. Die Wiesenflichen sind 2 - 3 mal im Jahr extensiv zu pflegen

M 2 Eingrinung der oHentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz

Bei der Eingrinung des Spielplatzes sind nur ungiftige Strcucher und Stauden zu verwenden.
Es eignen sich Beerenstrducher, wie Hmbeeren, Johannisbeeren, dber auch Wildstrducher,
wie Hasel, WeiBdorn und Schlehe. Zur Beschattung innerhalo des Spielplatzes sollie ein
groBkroniger Baum {zB. Ahorn, Linde, Hainbuche oder Zierkirsche] gepflanzt werden,

M 3 Flachen fir die Abwasserbeseitiqung/Rickhaltung

Entwicklung von Sukzessionsflichen/feuchten Wiesenfldchen zwischen Wohngebiet und Laubwald. Méglichst naturnahe Gestaltung
der Ruckhalteanlagen und Grabensysteme. Inifiatioflanzung mit Rohricht und Utergeholzen.

M 4 Waldsaum

In den stdichen Randbereichen mit fehlendem Waldsaum sind neue undurchdringliche, blitenreiche Weldréinder/-sdume aufzubauen,
die fiir die Fauna neve Lebensrdume und Nahrungsstétten bereitstellen. Der Waldsaum sollte mindestens 5 m breif

mit Strduchern wie WeiBdorn, Schlehe, Holunder und Wildrosen angelegt werden.

M 5 Eingrinung der rickwartigen Grundstiicksgrenzen

Entlang der rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen ist ein Heckenzug dls Grundstlickseingriinung anzulegen
Dieser Bereich ist als Mulde zur Aufnohme und Ableitung von Oberflichenwasseraus nicht befestigten Fldchen auszubilden.
Die Breite des Heckenzuges solte ca. 2 = 3 m befragen (3-rehige Gehdlzpflanzung)

M 6 Geholzzug entlang der Flachen zur Regenwasserriickhaltung

Der Gehdlzzug entlong der Fliche zur Regenwasserriickhaltung ist dls ca. 5 m breite, dichte Baumhecke (5-rehige Bepflanzung]
aus Landschaftsgeholzen zu entwickeln.

M 7 Begrinungen innerhalb der Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Fir die Bepflanzungen innerhalb der Wohnwege sind groBkronige Hochstdmme - Artenwahl gemdB Pflanziiste = vorzusehen.
die genave Lage und Ausfihrung ergibt sich im Zuge der Ausfihrungsplanung.

M 8 Gestaltung von FuBwegen und Stellplatzen

Stellplatze sind, soweit technisch machbar, wasserdurchldssig zu befestigen. Hierzu sind Schotterrasenfldchen
breitfugiges Pflaster und Rasengittersteine geeignet. Neue FuBwegever-bindungen sind, soweit technisch mdglich,

mit versickerungsfdhigen Beldgen zu versehen.

Il Bouordnunqs;echﬂiche Festsetzungen (S 93 Abs. 1und 2 [BO iV, mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Zulissig sind geneigte Décher mit einer Neigung von  25° - 40°  sowie Pultddcher mit einer Neigung von 15° - 25°
Die Forbe der Dacheindeckung ist in  Grau—, Rotbraun —und Brauntdnen zu halten.

Bei untergeordneten Bautellen, wie Garagen und Carports, sind Flachdacher bis zu einer GréBe von 36 m? zuldssig,

Eie Begrinung dieser Flachdécher ist zuldssig.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Doppehduser und Housgruppen sind in den AuBenfliichen und in der Dachneigung einheitiich zu gestalten.

Die Verwendung von Kletterpflanzen zur Begriinung von Fassaden ist zuldssig und wird empfohlen.

3, Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksfchen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, mit Ausnchme der Einfahrten, Stellléitze, Hofflichen und Zugdnge,

dls Grin- und Pflanzflachen gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten,

4. Einfriedungen
Einfriedungen der Grundsticke zur offentlichen Verkehrstiache hin sind nicht hoher cls 0,80 m zuldssig.

Hierbei sollen vorwiegend naturbelassene Holzzéune und winterharte Hecken verwandt werden.

l. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7. BauGh)

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefugter Begriindung beschrieben.

V. Begriindung zum Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 8 BauGh)
Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefigt.




Flcichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs] Nr. 24 BauGh)

I den Wohnrdumen (auf der dstiichen und teilweise nordlichen Gebdudeseite der Wohnhduser],die zur SchieBanlage ligen,
sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 (Schallddmm-MaB mindestens 35 dB(A)) einzubauen.

Hinweise

Ministerium fir Inneres und Sport:  Uberpriifung der Fldiche durch den Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen.
Oberbergamt: Hinweis auf Hellenhauser Sprung; hier kdnnen unginstige Grindungsverhdltnisse angetroffen werden.
Staatliches Konservatoramt: Hinwels auf Anzeigepflicht bei Bodenfunden.

Liste der gem. § 9 Abs. 1 und 1a BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG und § 9 SNG zulassigen
Baum- und Straucharten

BAUMARTEN
geeignet  (Strauch: mind. 2x v., H. 680 - 100 cm) End- | Einfrie- Land- sonst.
(Heister: mind. 2x v., H. 125-150 cm) wuch- | dungen schafts- | Flachen
(Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 em) Héhe | (Schnitt- | gehdize, |zum
A Alleebdume (mind. 3 x v.,StU 14 - 16 cm) {(m) | hecken) Waldsau | Anpflanze
P  Stellplatze (Hochstamm: mind. StU 16 - 18 cm) mentwickl | n,
Der Anteil der hier nicht aufgefthrten Ziergehélze soll 20 % der ung Gartenflac
Gesamtgehdlzzahl nicht Gberschreiten. hen
Acer campestre Feldahorn 15 ’ . .
Acer platanoides Spitzahorn 30 . AIP
Acer pseudoplatanus Bergahorn 30 .
Carpinus betulus Hainbuche | 20 . . .
Fagus sylvatica Rotbuche 38 . AP
Obstbdume alte Hochstammsorten 10 .
Prunus avium Vogelkirsche 20 .
Quercus robur Stieleiche 35 A
Quercus petraea Traubeneiche 35 . A
| Tilia cordata Winterlinde 30 . AP
| Sorbus aucuparia Eberesche 12 e
| STRAUCHARTEN B
| Cornus sanguinea Roter Hartriegel 3
Corylus avellana Hasel 5 .
Crataegus laevigata zweigriffl. Weildorn 5 .
Prunus spinosa Schlehe 5
Obststraucher ohne Einschrankung 2 . g .
Rhamnus frangula Faulbaum 5 . .
Rosa canina Hundsrose 3 *
Rosa arvensis Ackerrose 2 . . .
Salix caprea Salweide 10 .
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 6
|Viburnum opulus ~~ Gemeiner Schneeball 4 J
RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten

+ dos Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 BGBI. 1, S. 2141,
2uletzt gedndert durch das Gesetz vom 27, Juli 2001 BGBL. 1, S. 1950)

+ die Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Bekannimachung der Neufassung vom 23 Januar 1990 (BGBI. I,
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung

und Bereitstellng von Wohnbauland vom 22. April 1998 {BGBI. I, S. 466)

+ die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhelts - Plon-
zeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1. S. 58)

+ die Bavordnung (LBO) fur das Sacrland vom 27. Mdrz 1996 (Amtsblatt des Sacrlandes Nr. 23/1996, S. 477), zv-
letzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Nevordnung der saarléndlischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung vom 16, Oktober 1997 (Amtsblatt $130)
+ das Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081-2102)

+ der § 12 des Kommundlselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. Juni
1997 aufgrund des Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23, April 1997
(Amtsblatt des Saarlandes 1997, S. 538)

+ dos Gesetz ber Noturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchGl in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21September 1998, zuletzt gedndert durch das Gesetzes zur vom 27. Juli 2001 (BGBI. I,

5, 1950] und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau= und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18,
August 1997 BGBL. 1, S. 208])

+ das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege der Londschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG) vom
19. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlondes 1993, S. 346), zuletzt ergnzt durch Berichtigung vom 12, Mai 1993
(Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482

* das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 14, Mai 1990 (BGBI I, S. 880), zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung
und Vereinfachung immissionsschutzrechilicher Genehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996 (BGBI. I, S.

1498)

+ dos Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz = WHG) in der Neutassung der Bekannt-
machung vom 12November1996 (BGBI. I, S. 1695)

+ dos Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03, Mérz

1998 (Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 306)



RECHTSGRUNDLAGEN

fiir die Verfahrensdurchftihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelien

- das Baugesetzbuch (Baut3B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | § 214,
ber.1998 S. 137) zuletz! geénderl durch Art. 12 des Gesalzes vom 27, Juli 2001 (BGBL. | S. 1950, 2013)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Neufassung vem 23. Januar 1990 (BGBI. |s. 132) zul.
gedindert durch Art. 3 des IWG vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466)

- die Anlage zur Verardnung tber die Ausarbeilung der Baulettplane und die Darstellung des Plan-
inhalts - Planzeichenverardnung (PlanZV 80} vom 18, Dezember 1990 (BGBL. 1 S. 58)

- das Gesetz {iber die Umwellvertréglichkeilsprifung (UVPG) vom12.Februar 1990 (BGB. | 8.205) zuletz!
gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und wewitere
EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27, Juli 2001 (BGBL. | S. 1950)

die Landesbauordnung (LBO) des Saarlandes vom 27. Mérz 1996 (Amisblalt des Saarlandes 23/1998,
S. 477) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr.1413 zur Anderung der Bauordnung fiir das Saarland vom
08.Juli 1998 (Amisblatl des Saarlandes 1998, 8. 721)

- der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG} in der Bek. der Neuf, vom 27. Juni 1967
auf Grund des Ar, 6 des Gesetzes zur Anderung kemmunalrechticher Varschriften vom 23, April 1997
(Amtsblatt s. 538) zuletzt gednd. durch Gesefz Nr. 1463 zur Anderung kommunalrechilicher Vorschriften
vom 24.01.2001 (Amisblatt des Saarlandes 2001, 5.530)

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) i, d. F.
vom 21. Sepiember 1998 (BGBI. | S. 1966) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09,09.2001 (BGBI.
'S, 2831)

- das Gesetz (iber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (saaridndisches Naturschulzge-
setz - SNG) vom 19. 03.1963 (Amisbiatt des Saarlandes 1993, 8.346 zuletzt geénd durch Gesetz
vom 27.11,1996 (Amisblatt des Saarlandes 1998, 8. 1313, und vom 06.02.1997 (Amlsblatt des
Saarlandes 1997, S. 258)

- das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalles (Wasserhaushaltsgeselz-WHG), zuletz! geandert
durch Gesetz vom 09. 09.2001 (BGBL. I. 8. 2331)

- das saarlandische Wassergesetz (SWG) i, d. F. der Bek. der Neuf, vom 03,03 1898 (Amlb. des
Saarlandes 1998, 8, 306)
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WA1l | TH max. 7, 00 m iiber OK fertiger Strasse
FH max. 10,50 m iuiber OK fertiger Strasse
0,4
o geneigtes Dach 25° - 40°
Pultdach 15° - 25°
WA2 | TH max. 5,50 m uiber OK fertiger Strasse
FH max. 9,00 m iiber OK fertiger Strasse
o geneigtes Dach 25° - 40°

Pultdach 15° - 25°




PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemdB Anlage zur Planzeichenverordnung  PlonzV vom 18. Dezember 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

Geschof3flachenzahl

0,4 Grundflégchenzahl
TH Traufhohe
FH Firsthche

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

]

offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Fussgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall=, Abwasserbeseitigung

Flachen fur Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

@ Abwasser
Q. Grunfldachen
o Spielplatz

0 = offentliche Griinflache

Grunflachen p = private Griinflache

13, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
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Anpflanzen: Baume  Baumstandort nach Ausfuhrungsplonung

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Straucher
Erhaltung: Baume

Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Flachen fur Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

34 [

Grenze des rédumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Nutzungsbeschrankung oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen

Sonstige Darstellungen

25" - 40
B - 5

2uldssige Dochneigung bel geneigtem Dach

zuldssige Dachneigung bei Pultdach

Sonstige Darstellungen

@ MaBnahme gemdB textlichen Festsetzungen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

‘ Dachform
Bauweise .
Dachneigung




VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweller hat in seiner Sitzung am 24.Januar 2002 geméB § 2 Abs. 1BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplanes “Hinter der Galgenheck” im Ortsteil Eiweiler beschlossen.

Der BeschluB, den Bebauungspla aufzustellen, ist gemdB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am Tl September 2002 durch Versffentichung

im amtlichen Teil des Bekanntmachungsblattes und durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden,

Die Betelligung der Burger wurde in Form einer dffentichen Auslegung vom 14, Oktober 2002 bis 25. Oktober 2002 durchgefuhrt,

Die Bekanntmachung erfolgte am 25. September 2002. Die Tréiger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02, Dezember 2002
parallel zur Offenlegung zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemdB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 09. Dezember 2002 bis einschlieBlich

7. Januar 2003 offentlich ausgelegt. Die Bekonntmachung der Offenlegung gemdB § 3 Abs. 2 Satz 2 erfolgte am 04, Dezember 2002
im amtlichen Bekanntmachungsblatt,

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begrindung am 28, Oktober 2003 dls Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Das Abwdgungsergebnis wurde mit Schreiben vom 18. Dezember 2002 mitgeteil
Der Bebauungsplan wird hiermit cls Satzung ausgefertigt.

Heuswei!er,..ﬂ&?.—..’..:...9’..5:“.....21 oo¢

o\
\\ - {’ﬁ#_., Rainer Ziebold

Der Bebauungsplan wurde Om/(‘T)OSOq’gemoB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Texitell und Begriindung
gemdB § 10 Abs. 3 Sotz 4 BauGB in Kraft,

In der Bekonnimachung ist ouf die Moglichkeit der Einsichinahme, die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemdB § 215 Abs. 2 und ferner auf Faligkeit und Fr-
loschen von Entschadigungsanspriichen gemdB § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Absatz 4 BauGB hingewlesen worden.

Die Satzung ist am 19,08, 2.&\?“}‘7” kraft getreten,
U
argeTme

" Rainer Ziebold

Heusweiler,“HZA.}.:”,Q%,..‘;'3O 4

GEMEINDE HEUSWEILER
ORTSTEIL EIWEILER

BEBAUUNGSPLAN

"HINTER DER GALGENHECK"

M. 1:1000

Aufgestellt: Saarbriicken im Mai 2004
Planbearbeitung: M. Ritter / P. Remmlinger
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