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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl
Analog § 19 BauNVO

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

| 3. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M. § 22
BAUNVO

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M. § 23
BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan;
Zulassig sind analog § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebdude,

2. nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind analog § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO:

1. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften,

Nicht zul3ssig sind analog § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 6 BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Siehe Plan;

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet
wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und
4 BauNVO auf 0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen

von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 iberschrit-
ten werden.

Die maximal zuldssige Gebdudehohe wird auf 10,5 m
festgesetzt. MaBgebend ist dabei die Oberkante (OK) des
oberen Dachabschlusses. Unterer Bezugspunkt ist die De-
ckel-Oberkante des in der Lebacher StraBe liegenden Ka-
nalschachts 3545 (257,37 m 4. NN).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebdudehche durch
untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) bis
zu einer Hohe von max. 2 m auf 20 % der Grundflache
des obersten Geschosses ist zuldssig. Fiir Anlagen zur Er-
zeugung solarer Energie gilt dieser Grenzwert nicht.

Siehe Plan,

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine ab-
weichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Eine Grenzbebauung ist zulassig.

Siehe Plan,

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebau-
ungsplangebiet durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
dirfen Gebdude und Gebdudeteile Baulinien und Bau-
grenzen nicht iberschreiten. Demnach sind die Gebdude
innerhalb des im Plan durch Baulinien und Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Die Baulinie darf
durch Balkone auf einer Lange von max. 7 m um bis zu
1 m Uberschritten werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

(Siehe ergdnzend auch Festsetzung der Flachen fiir Stell-
pldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind sowohl innerhalb der (ber-
baubaren Grundstiicksfldchen als auch in den festgesetz-
ten Flachen fir Stellpldtze und Garagen zulassig.

Siehe Plan




FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 49-54 Landeswassergesetz)
e Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert.

e Anfallende Schmutz- und Niederschlagsabwasser sind tber den offentlichen Abwasserkanal in der Lebacher StraBe
abzufiihren.

¢ Die Vorschaltung von Speichern (z.B. Zisterne) zur Brauchwassernutzung ist generell zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 85 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 LBO)
e Als Dachform sind auch Flachdécher zuldssig.

e Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf den Dachfla-
chen ist zulassig.

HINWEISE

e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 1?]
BauGB finden entsprechend Anwendung. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

e Der Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbriicken ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Médrz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. '

¢ Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Heusweiler ist zu beachten.

e Baudenkmdler und Bodendenkmadler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die An-
zeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des @  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland

Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver- - Saarldndisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
ordnungen: April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert |
® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (AmtSbI
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge- 2009 S. 3).
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 e  Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1
(BGBI. I S. 954). des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlan-
° Baunutzungsverordnung in der Fasslmg der Bekannt- dischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl.
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. ]32)' 7U- S. 1498), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Geset-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. zes vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt 5. 1374).
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). e Saarldndisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver- Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes 5.2).
vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509). ® § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun- des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert
(BGBL. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Ab- durch das Gesetz vom 14. Mai 2014 (Amtsbl. S. 172).
satz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. |
S.3154).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012
(Amtsbl. 1 S. 1554).

L SUDANSICHT ZUM PLATZBEREICH

SCHEMA — SUD ANSICHT

OHNE MASSSTAB - QUELLE: ARCHITEKTURBURO DITZLER-BRANDENBURGER, SCHMELZ




VERFAHRENSVERMERKE

Der Vorhabentrager, das jm Bauunternehmen Jorg
Mélter, 66265 Heusweiler, hat mit Schreiben vom
21_052[11_[ die Einleitung eines Satzungsverfahrens
nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat am
J506.J014 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Lebacher StraBe 42" beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 22.07.20/Y ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
ubereinstimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat den
Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes ,Lebacher
StraBe 42" beschlossen (§ 13a BauGB i.Vm. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der
Zeit vom £¢.07. JOLY bis einschlieBlich, /408 2044
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2

, BauGB).

e Ort und Dauer der Auslequng wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden kénnen, am 02 .0%.2044 ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom (3 0¢.£0/Y von
der Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde
eine Frist bis zum /.08 4044 zur Stellungnahme ein-
geraumt.

e Wadhrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Birger Anregungen und Stellung-

nahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten Beden-j
ken und Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat
am 25.09.40/4 . Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hat am £5.09.204Y den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Lebacher StraBe 42" als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vor-
habenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung.

e Der vorhabepb ogene Bebauyngsplan ,Lebacher
StraBe 42" wird/hiermjt als Satzung ausgefertigt.
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e Der Satzungsbeschluss wurde am Q4. A0..J0AY ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen des § 215 BauGB und auf die Rechtsfolgen des
§ 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ,Lebacher StraBe 42“, be-
stehend aus dex, Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB). 79
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
+~LEBACHER STRASSE 42"
IN DER GEMEINDE HEUSWEILER,
ORTSTEIL EIWEILER

(9 1
M 1:5.000 Quelle: ZORA, LVGL
Q } e (E

Bearbeitet im Auftrag von:
Jjm Bauunternehmen J6rg Mélter
66265 Heusweiler

An der Erstellung des
Bebauungsplanes
waren beteiligt:
Kernplan GmbH
KirchenstraBe 12
66557 lllingen

M 1: 500 im Original 0.5
Verkleinerung ohne MaBstab -

He

Stand der Planung:
01.09.2014, Satzung

Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
Dipl.-Ing. Hugo Kern,

Raum- und Umweltplaner,
Geschéftsfuhrender Gesellschafter
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