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PLANZEICHENERLAUTERUNG

B GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)
FH = 10,0 M HOHE BAULICHER ANLAGEN: MAX. FIRSTHOHE
(§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)
GRZ 0,8 GRUNDFLACHENZAHL

(§ 9ABS.T NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

VOLLGESCHOSSE  ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Il (§ 9ABS.1T NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)

A BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.3 BAUNVO)
Bauweise ABWEICHENDE BAUWEISE
a (§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

_____ ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
‘ 7 (§ 9ABS. T NR. 11 BAUGB)

GRUNFLACHE
(§ 9ABS. T NR. 15 BAUGB)
D FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

s e 9 FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
N (§ 9 ABS.5 NR.3 UND ABS. 6 BAUGB)
HEU_ 5811 STANDORT DER ALTLASTFLACHE MIT KENNNUMMER

(§ 9ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

Nutzungsart Vollgeschosse

GRZ Bauweise ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

Hohe baulicher

Anlagen

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 1-15 BAUNVO)
Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:
Biirogebdude mit Nebenanlagen

Zulassig sind:

e Birogebdude mit den dienenden Sozial-, Archiv-, Labor- und Lagerrdumen

e Lagerflachen und —gebdude

o Stellplatze und Garagen mit ihren Zuwegungen

e Der Zweckbestimmung dienende sonstige Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16-21 BAUNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

Grundflachenzahl (§§ 16, 19 Abs. 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:

e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

® Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO)

Es sind maximal Il Vollgeschosse zuldssig.

Héhe der baulichen Anlage (§§ 16, 18 BauNVO)

Fiir das Blrogebdude mit seinen Nebenrdumen und -anlagen wird eine maximale Firsthéhe von 10,0 m fest-
gesetzt. Fir alle baulichen Anlagen gilt als unterer Bezugspunkt fiir die Angabe der Hohe der baulichen

Anlagen die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens. Unter der Firsthdhe ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. MaBgebend ist das
eingedeckte Dach. Beim Flachdach gilt die Attika.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO)
Im Baugebiet gilt eine abweichende Bauweise. Die Gebdude diirfen eine Lange von 50 m iberschreiten.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch
die Festsetzung von:

Baugrenzen

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB (bis 0,5 m) kann gestattet
werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Stellplatzen ist innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind im Bereich M1 die vorgelagerten Parkplatzflachen mit mindestens drei stand-
ortgerechten,heimischen Laubhochstammen entsprechend der Gehdlzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flache zum Schutz M2 ist pro Quadratmeter mit standortgerechten, heimischen Gehdlzern gemalB der
Gehblzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.




Geholzliste B:

Carpinus betulus (Hainbuche), IHei 1xv 100 - 125

Cornus mas (Kornelkirsche), IStr 70 - 90

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel), IStr 70 - 90
Corylus avellana (Hasel), IStr 70 - 90

Crataegus monogyna (Zweigriffeliger WeiBdorn), IStr 70 - 90
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn), IStr 70 - 90
Prunus avium (Vogelkirsche), IHei Txv 150 - 200

Prunus spinosa (Schwarzdorn), IStr 70 - 90

Rosa canina (Hundsrose), IStr 70 - 90

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), IStr 70 - 90
Sambucus racemosa (Traubenholunder), IStr 40 - 70
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), IHei 100 - 150

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), IStr 70 — 90

[Hei= leichte Heister
[Str = leichte Straucher

7. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Die Flache ist aufgrund der friiheren Nutzung als SchieBanlage als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster (AZ.:
HEU_5811 ,Schiitzenhaus und SchieBstand) festgelegt.

HINWEISE

Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12
SDschG hin.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BUND SAARLAND

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI.
| S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 124 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okto-
ber 2015 (BGBI. I S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundst-
cke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
421 der Verordnung vom 31. August 2015 BGBI. | S.
1474)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17. Mérz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S.
1474)

Bundes-Bodenschutz-  und  Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt geandert durch Artikel 102 der Verordnung vom
31.August 2015 (BGBI. I S. 1474)

Gesetz dber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel Artikel 93 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. 1S. 1474)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der na-
tlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom
21. Mai 1992 (ABL. EG Nr. L 206 vom 22. Juli 1992,
S. 7), zuletzt geandert durch die Richtlinie 2006/105/
EG des Rates vom 20. November 2006 (Abl. EG Nr. L
363 vom 20. Dezember 2006, S. 368)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertrdglichen Bewirtschaftung
von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - Krw@)
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 der Verordnung vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 1S. 1739)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18.
November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2599)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG) vom 05. Ap-
ril 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1661 vom
28. Oktober 2008 (Amtshlatt des Saarlandes, Jahr-
gang 2009, S. 3)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 1994), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 2)

Landesbauordnung (LBO), in der Fassung des Ge-
setzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1864 vom 15.
Juli 2015 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 632)

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1864 vom 15.
Juli 2015 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 648)

Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (SBodSchG) - Saarlandisches
Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 990), zuletzt geandert durch Artikel
10 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes. S. 2393)

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung im
Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amts-
blatt des Saarlandes, S. 2494), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1661 vom 28. Oktober
2008 (Amtsblatt des Saarlandes, Jahrgang 2009, S. 3)

Saarlandisches Verwaltungsverfahrensgesetz
(SVWVIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.12.1976 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1151), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1830
vom 25. Juni 2014 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 306)




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO) Die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind als Grlin- bzw. Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen benétigt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Vorhabentrdger, das Erdbaulaboratorium Saar,
vertreten durch Geschéaftsfiihrer Herrn Bastgen, hat
die Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12
BauGB bei der Gemeinde Heusweiler beantragt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat am
10.12.2015 in offentlicher Sitzung die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erdbau-
laboratorium Saar” im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13 BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 02.03.2016 ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Eswird bescheinigt, dass die im rdumlichen Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gelegenen Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Cber-
einstimmen.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat den
Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erdbaula-
boratorium Saar” in seiner 6ffentlichen Sitzung am
10.12.2015 beschlossen.

e  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Textteil (Teil B), den Textlichen Festsetzungen sowie
der Begriindung, hat in der Zeit vom 10.03.2016 bis
einschlieBlich 11.04.2016 offentlich ausgelegen (§
13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer
der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
vorgebracht werden kénnen, am 02.03.2016 orts(ib-

lich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 07.03.2016 von
der Auslegung benachrichtigt (§ 4 Abs. 2 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum 11.04.2016 zur Stel-
lungnahme eingeraumt.

e Die Abwadgung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
19.05.2016. Das Ergebnis wurde denjenigen, die An-
regungen und Stellungnahmen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in
offentlicher Sitzung am 19.05.2016 den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Erdbaulaboratorium Saar”
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B), den Text-
lichen Festsetzungen sowie der Begriindung.

Heusweiler, den23.07. 2046 DerBUtgermersteh

N
Der Satzungsbeschluss wurde aﬁx@_ﬁ&@ -
ublich bekannt gemacht (§ 10 Abs:=3-BauGB). In
dieser Bekanntmachung ist auf die Maéglichkeit der
Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die Gel-
tendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-

den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Erdbaulaboratorium Saar” be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil
(Teil B), den Textlichen Festsetzungen sowie der Be-
griindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauSB): .

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~-Erdbaulaboratorium Saar”

Gemeinde Heusweiler, Ortsteil Holz

¢ M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL
a Wl

Stand der Planung: Mai 2016
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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Gemeinde Heusweiler
Saarbricker Str. 35
66265 Heusweiler
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