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BEBAUUNGSPLAN
"AM WASSERTURM"

DER GEMEINDE HEUSWEILER
OHNE MASZSTAB

PILANZEICHENERIAUTERUNG
(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

TEIL B: TEXTTEIL

GELTUNGSBEREICH
(§9 ABS. 7 BAUGB)

GEWERBEGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

GRZ 0,8 GRUNDFLACHENZAHL
(8§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

GFZ 1,6 GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 2 BAUNVO)

m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

a ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAULINIE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

.........

- EINFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS.6 BAUGB),
HIER: UNTERIRDISCH (E: STROM, G: GAS, W: WASSER)

it MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND 6 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR.25A BAUGB)

—— FLURSTUCKSGRENZEN BESTAND

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet GE Gewerbegebiet, gem. § 8 BauNVO

1.1.1  zulassige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und Sffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude.

1.1.2  ausnahmsweise zuldssige Arten von gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
| Nutzungen
e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse
untergeordnet sind,

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen Als nicht zulassige Arten von Nutzungen werden:

1. gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen sowie
Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen,

2. gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sowie Vergnigungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl siehe Plan, gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

hier: 0,8

siehe Plan, gem. § 20 Abs. 2 BauNVO
hier: 1,6

siehe Plan, gem. § 20 Abs. 1 BauNVO
hier: max. lll Vollgeschosse

2.3 Geschossflachenzahl

2.3 Zahl der Vollgeschosse




3.

4-

6.

7.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

VERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

MIT LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN EINES
ERSCHLIESSUNGSTRAGERS ZU BELASTENDE
FLACHE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN,

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. T NR. 25 A UND B BAUGB

IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

siehe Plan,

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4:

An die westliche Grundstiicksgrenze muss ange-
baut werden, eine Gebdudeldnge von 50 m darf
Uberschritten werden.

siehe Plan,
hier: Baulinien gem. § 23 Abs. 2 BauNVO, Baugren-
zen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

siche Plan

siehe Plan,
hier: Einfahrtbereich

siche Plan, hier:

*  Wasserleitung,

e Gasleitung,

e 0,4- 20-kV-Kabeltrasse

Die im Plangebiet anfallenden Abwasser sind ent-
sprechend ihrer potenziellen Schadstoffkontaminati-
on getrennt zu ertassen. Verschmutzte Abwdsser sind
dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten. Oberfléchen-
wasser (Niederschlagswasser) und Dranwasser sind
auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

siehe Plan, hier:

Leistungsrecht zugunsten der Versorgungstréger.
Wasserleitung: Eine Uberbauung ist nicht zulassig,
Anpflanzungen sind nur ej.ngesc]gwrc'inkt moglich.
Strom-/Gasleitung: Die Uberbauung, Erdab- und
Erdaufschittungen sowie Bepflanzungen der Lei-
tungstrassen sind nicht zul@ssig.

¢ Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen, die
nicht fir Ein-/Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze,
Anlagenwege oder Nebenanlagen benétigt wer-
den, sind mit einer Saotgutmisc?lung, bestehend
aus 75 % Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2
Landschaftsrasen - Standard mit Kréutern und
25% Krauteranteil intensiv zu begrinen. Je 150
gm nicht Gberbaubarer Flache sind ein standort-
gerechter Obst- oder Laubbaumhochstamm (StU
12-14 cmB oder drei standortgerechte Straucher
aus der PHlanzliste in Gruppen anzupflanzen.

e Auf der im nordlichen Plangebiet befindlichen
Fléche zum Anpflanzen ist zur Skologischen
Aufwertung, zur Eingrinung sowie zur opti-
schen Abschirmung ein Feldgehélzgirtel (Pflanz-
raster 1,50 x 1,50 m ) anzulegen und daver-
haft zu pflegen. In diesen Feldgehslzgiirtel ist
zusdtzlich je 150 gm Anpflanzflache ein stand-
ortgerechter Laubbaumhochstamm (StU 12 - 14
cm) aus der Pflanzliste zu integrieren. Dariber
hinaus ist in diesem Bereich eine Unterpflan-

zung aus einer Regelsaatgutmischung RSM 7.4

Longschaﬁsrosen - Halbschatten intensiv zu

begrinen und der natirlichen Sukzession zu

Uberlassen. Die Errichtung von Anlagenwegen

ist zuldssig.

e Entlang der Saarstrale sind im Bereich der
Flache zum Anpflanzen je 150 gm ein stand-
ortgerechter Laubbaumhochstamm (StU 12-14
cm) oder drei standortgerechte  Strducher
aus der Pflanzliste in Gruppen anzupflanzen.
Dariber hinaus ist dieser Bereich mit einer
Saatgutmischung, bestehend aus 75 % Regel-
saatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen -
Standard mit Krdutern und 25% Krduteranteil
intensiv zu begriinen.

* Fir alle Pflanzungen sind nur einheimische
Bdume und Strducher sowie einheimische Obst-
baumhochstémme zu verwenden. Eine Auswahl
geeigneter standortgerechter Gehélze stellt die
im Folgenden aufgetihrte Liste beispielhaft dar:

Feldahorn Bergahorn
Hainbuche Hartriegel
Hasel RoBkastanie
EBkastanie Vogelkirsche
Schw. Holunder Winterlinde
Sommerlinde Hundsrose
Spitzahorn Walnuf3
Traubeneiche Stieleiche

Traubenkirsche lokale Obstsorten
Pflanzenmaterial und -qualitat

Hochstémme zur Pflanzung auf den Grundsticken:
(2xv, 0.B. STU 12 -14 cm)

verpflanzte Stréucher: (3 Tr., 100 - 150 cm)

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bin-
dung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

VERSORGUNGSLEITUNGEN DER ENERGIS
GMBH

Die im Bereich der SaarstraBe verlegten Versorgungs-
anlagen der energis GmbH dirfen im unmmittelbaren
Bereich weder Uberbaut noch sind Erdab- sowie

Erdaufschiittungen gestattet. Jegliche Bepflanzungen im
Bereich der Trasse sind ebenfalls zu vermeiden.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

HINWEISE

BENACHRICHTIGUNG OBERBERGAMT

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von
altem Bergbau zu achten und gegebenenfalls das
Oberbergamt fir das Saarland und das Land Rhein-
land-Pfalz zu benachrichtigen.

AUFLAGEN ZUM SCHUTZ UNTERIRDISCH VER-
LEGTER TRINKWASSER-HAUPTLEITUNGEN

Die Auflagen der Saar Wasser GmbH zum Schutz
unterirdisch verlegter Trinkwasser-Hauptleitungen sind
zu beachten.




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
der Teilénderung gelten u.a. folgende Gesetze und
Verordnungen:

e das Bqu%esetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung
der Neutassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S.
2141, berichtigt 1998, S. 137),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I'S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstelﬁm von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4966),

die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darsfellung des Planinhalts - Plan-
)

zeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 28,

die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Marz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes 23/1996, S.
477), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1413 zur

Anderung der Bauordnung fir das Saarland vom 08.
Juli 1998 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 721),

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997
auf Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderun

kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 199

(Amtsbl. S. 538), zuletzt gedindert durch GesetzNr.
1463 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
\éorgag?.O].Zom Amisblatt des Saarlandes 2001,

e das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesncfurschutz%esetz - BNatSchG) in der Fassung
vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994),

* das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege

der Landschaft (Saarléindisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Marz 1993 [Amtsblott des Saarlandes
1993, S. 346), zuletzt ergénzt durch Berichﬁgung
vom 12). Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993
S. 482),

e das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umweltein-

wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiterungen und &hnliche “Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der chsung der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Beschleunigung und Vereinfachung immissionsschutz-
rechtlicher Genehmigungsverfahren vom 09. Oktober
1996 (BGBI. I, S. 1298 ;

¢ das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Was-

serhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. |, S. 1695,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Mai 2000
(BGBI. I'S. 632),

* das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der Fas-

sung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.
Ié/})ag)z 1998 (Amisblatt des Saarlandes 1998, S.

® das Landeswaldgesetz ((WaldG) vom 26.10.1977

(Amtsblatt des Saarlandes 1977, S. 1009), zuletzt
edndert durch Gesetz Nr. 1381 vom 27.11.1996
Amtsblatt des Saarlandes 1996, S. 1313).

VERFAHRENS VERMERKE

* Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat
am 23.03.2000 die Teilénderung des Bebauungs-
planes “Am Wasserturm” beschlossen (§ 2 Abs.
1 BauGB). Da die Grundzige der Planung nicht
beriihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren
gem. § 13 BauGB durchgefihrt.

Der Beschluss S;v,)fde om{,m"OI:iﬁ 0 ortsiblich
bekanntgemacht/(§,2,4b% A«B%&,@B &
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® Der Gemeinderat hat am'23.03’.‘2,500'den Entwurf
gebilligt und beschlossen, den betroffenen Biirgern
und den berihrten Tragern offentlicher Belange in-

nerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben ( § 13 Nr. 2 und 3 BauGB).

* Den betoffenen Birgern wurde gem. § 13 Nr. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Hierzu hat der Entwurf der Bebauungsplanteilén-
derung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung,
in der Zeit vom 25.04.2000 bis einschlieflich
16.05.2000 &fentlich ausgelegen.

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
13.04.2000 ortstblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

* Den berihrten Tragern dffentlicher Belange wurde
gem. § 13 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom
17.04.2000 Gelegenheit zur Stellungnahme inner-

halb einer Frist vom 25.04.2000 bis 16.05.2000
gegeben. Die vorgebrachten Anregungen wurden
vom Gemeinderat am 08.02.2001 geprift und in
die Abwagung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denieni?en, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

® Der Gemeinderat hat omz_ff._(i. 2005 die Teiléinde-
rung des Bebauungsplanes “Am Wasserturm” als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Bebau-
ungsplanteilénderung besteht aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrindung.

W ) e
an KT¢
LD T N
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® Der_Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB
amZ% 0. ZepSortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Teilénderun
des Bebauungsplans { AmiMygsserturm”, besteheng
aus der Planzgjchnung (Teiﬁ% d dem Textteil
(Teil B) sowie % Begrui U‘_n'gal faft (§ 10 Abs.
3 BauGB). & &4/ ‘;; ® .\
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TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

“AM WASSERTURM"”

GEMEINDE HEUSWEILER - ORTSTEIL HOLZ

BEARBEITET IM AUFTRAG
DER GEMEINDE HEUSWEILER

% AN DER ERSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

L2 No PROJEKTBEARBEITUNG:
i JULIA HERO
e ] LT A PLANDESIGN:
: ] . r'»“r UTE SCHWINDLING
o K L GISELA DEBOLD
A SATZUNG

. VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL.ANG. HUGO KERN
RAUM - UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

M =1:1000 0 10 50 100
Verkleinerung DIN A3 o. M.

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM., GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON: 06825 - 4061100, FAX: 06825 - 4061110
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