/

/

s AT UINEC

Bebauungsplan fiur deﬁ Bereich "Holzer Platz" in Heusweiler,
Ortsteil Holz
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Die Aufstellung des/Bébauungsplanes im Sinne des § 30 Bun@esbau—
gesetz (BBauG) wurde gemdaB § 2 (1) dieses Gesetzes fiir das
Plangebiet "Holzer/ Platz" in der Sitzung des Gemeinderates vom

06. Marz 1986 beschlossen.

In Erganzung der/ schriftlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird folgender Textteil zum Bebauungsplan
aufgestellt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BAUGESETZBUCH UND
§ 1 - 23 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3)
Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen % ;
Die Hohenlagen der baulichen Anlagen werden ortlich ange-
geben /-

3. Flachen fir Stellpldtze/Garagen sowie ihre Einfahrten auf
dem Baugrundstiick

Garédgen

Sind nur 1innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
uberbaubaren Flachen zulassig.

4, Hohenlage der anbaufiahigen Verkehrsflachen sowie Anschluf
dér Grundsticke an die Verkehrsfldachen (§ 9 (2) BauGB).

bie Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflachen in noch nicht
erschlossenen Bereichen ist dem noch zu erstellenden

Projektplan 2zu entnehmen. Die Grundstiicksanschlisse sind
hohenmdRig diesen projektierten Strafen, Wohnwegen und
FulBwegen bzw. 1in den bebauten Bereichen den vorhandenen

[ StraBen, Wohnwegen und FuBwegen anzupassen.
/5. Nebenanlagen

Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche
Anlagen sind, wie selbstdandige Garten- und Geréteh&uschen,
Pergolen usw., nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiucks-
flachen zulassig.

B GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GEMASS § 9 (7) BauGB

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und sind 1in
beigefiigter Begriindung beschrieben.

C BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 9 (8) BauGB

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiigt.

D NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE FUR BAUGESUCHE

1. Schreiben der Deutschen Bundespost vom 30.10.1986

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu
achten, daB die Biume in mindestens 2,5 m Entfernung von den

Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost angepflanzt werden
{DIN 18:920).

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, 1ist der Einbau von Betonfertigteilen erforderlich,
um die Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten.

2. Schreiben der Saar-Ferngas-AG voh 30.09.1986

Errichten von Gebauden iiber Gasleitungen oder jedes ander-
artige Uberbauen, das den Zugang zur Leitung beeintrachtigt,
Ist. unzuldssig. Das Lagern vofi  Materialien sowlie das
Pflanzen von Baumen iiber Gasleitungen ist ebenfalls unzu-
ldassig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit von Reparatur-
méglichkeitn der Gasleitungen beeintrdchtigt werden.

3. Schreiben des Oberbergamtes vom 25.09.1986 bzw. vom
05.03.1986

Im Hinblick auf die bergbaulichen Gegebenheiten soll bei

kuinftiger Bebauung eine gegen Bodenbewegung wenig empfind-
liche Bauweise ausgefiihrt werden.

Die Saarbergwerke AG teilen MAERE A SRS s T ah ¥ Gim Bereich
Ortsmitte Holz das Ausgehen des Holzer-Sprunges 1 A und des
Hartgebel -Sprunges durchsetzt.

Hier sind auch ohne Zutun des Bergbaus Bodenbewegungen
mnoglich.

Grundlagen fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bilden:

- das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung vom 18. August
LSRN MBCR] . Teidl 1 Vs, 2258)., zulletzt geandert durch die

Beschleunigungsnovelle vom 06. Juli 1979 (BGBI. e Gl Gy
949) und

- die Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordnung - BauNVO) vom 15, September 1977 (BGBI.
Der.l Ly 8. 17639

- Gesetz Nr. 816 Bauordnung fir das Saarland (Landesbauordnung
- LBO) in der Fassung vom 27. Dezember 1974 (Amtsblatt 1975,
Nr. 4) und die dazu ergangenen Erlasse und Verordnungen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08, Dezember 1986 (BGBl. I., Sd 2253).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ZUM BEBAUUNGSPLAN "HOLZER ﬁLATZ" IM

ORTSTEIL HOLZ
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Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit\§ 83 Abs. 4 der
Landesbauordnung in der Fassung vom 14,12,1988 werden| folgende
ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Holzer Platz" erlassen:

1. Zeichnerisehe Regelungen

Folgende zeichnerische Regelungen des _ Bebauungsplanes sind
besondere Anforderungen im Sinne des § 83 Abs. 1 Nr. 1 LBO

(D Hauptfirstrichtung

Gestaltung der Hauptgebdude und Garagen

a) Gestaltung der Hauptgebadude
- bei Hauptgebduden sind nur Satteldacher oder satteldach-
dhnliche Ddcher zulassig, bei einer Dachneigung von 25 -
35 Grad,

- Dachgauben sind erlaubt, missen sich aber der umliegenden
Bebauung anpassen,

- zur Dacheindeckung sind nur zugelassen
- Ziegel aus Ton,
- Dachsteilne

Wellfaserzementplatten, Asbestzementplatten und natur-
farbene Faserzementplatten sind nicht zugelassen

- Dachneigung und Traufhohe sind bei Doppelhdusern und
Hausgruppen einander anzupassen.

b) Gestaltdﬁg der Garagen

- die an eine gemeinsame Grundstiicksgrenze oder in eilner
Reihe errichteten Garagen missen strafenseitig flucht-
gleich sein, gleiche Sturzunter- wund Sturzoberkanten
sowie gleiche Dachneigung und Eindeckung aufweilsen,

- Garagen konnen auch im Keller- bzw. Erdgescho angelegt
werden, wenn dabei die zulassige Rampenneigung nach § 3
Garagenverordnung (GAR VO) nicht idberschritten wird,

- Blechgaragen sind nicht zulassig.

Nebenanlagen und sonstige Dbauliche Anlagen sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Gestaltung der nicht iliberbauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke, der KFZ-Stellplitze, der Stellpldtze filir bewegliche

a) Gestaltung der unbebauten Flachen

Die unbebauten Fliachen der bebauten Grundsticke sind, mit
Ausnahme der Stellplitze, Andienungsbereiche und Zufahrten,
girtnerisch zu gestalten. Hochgrin (Anpflanzen von B&umen)
soll standortgerecht und ortstypisch sein.

b) Gestaltung der Stellpldtze fir bewegliche Abfallbehadlter

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind durch Holz
oder Bepflanzung zu kaschieren.
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Vor dem 1. Juli 1987 nach dem damals giiltigen Bundesbaugesetz
(BBauG)

Gemé@ § 2 Abs. 1 und 6 Bundesbaugesetz (BBauG) hat der Rat der
Gemeinde Heusweiler in seiner Sitzung am( 06. Marz 1986 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Holzer Platz" im Sinne des §
30 BBauG beschlossen. Der Beschluf wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.. Die Ausarbeitung erfolgte durch die LEG Saar, Landes-
entwicklungsgesellschaft Saar, im Mai 1989.

AufhebungsbeschluB gkmaR § 2 Abs. 1 BBauG in Verbindung mit § 2
Abs. 6 BBauG fiir den "Bebauungsplan fiir (die Gestaltung des
Marktplatzes Holz" aus dem Jahre 1957 lt.. BeschluB des
Gemeinderates vom 19.02.1987, Veroffentlicht am 22.06.1987.

Vergezogene Tradger- und Burjerbeteiligung

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

3.09.1986 dema® § 2 Abs. 5 BBauG zur Abéabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Die Beteiligung der Burger an der Bauleit-
plaqpng gemanf § 2 a BBauG wurde am 01.12.1986 in Form eilner

Biurgerversammlung durchgefuhrt.

Nach dem 01. Juli 1987 nach dem Jetzt giiltigen Baugesetzbuch
(BauGB)

Offentliche Auslegung

Die Offenlegung des Bebauungsplanes "Holizer Platz" mit Be-
grundung hat der Rat der Gemeinde Heusweller gemaf § 3, Abs. 2
BauGB am 07.07.1988 beschlossen.

Die Offenlegung der ortlichen Bauvorschrifiten gem. § 113 LBO
wurde am 07.07.1988 beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden imit Schreiben vom

45.07.1988 von der Offenlequng benachrichtigt.

|
Der Bebauungsplan und die Begriundung lagenh gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.,08.1988 bis einsehlieflich 02.09.1988
offentlich aus. :

Die ortliche Bauvorschrift lag von 02.08{1988 big. 020891988

offentlich aus.

Vorstehendes gilt gleichermafBen flr die Au%ﬂebung des B-Planes
aus dem Jahr 1957 sowie fiir den neuerstellten Landschaftsplan
im Sinne der Grunordnung - als Bestandteilgdes Bebauungsplanes
"Holzer Platz"

SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB am 26.10.89

Der Gemeinderat von Heusweiler hat die }egrﬂndung gemaB § 9

Abs. 8 BauGB und den Bebauungsplan als Satzung gemaB § 10 BauGB
sowie die ortliche Bauvorschrif't geméB 80 Abs. 4 BauGB Im Ver-
bindung mit § 83 Abs. 4 LBO und § 86 Abs. 4 LBO in Verbindung
mit § 12 KSVG beschlossen.

10, Mai 1990

Heusweiler, deN.....ccoeeooseese
Der /Blirgermeister

iV :
1 Be'geordnete‘r/ur

Genehmigung des BPL gemaf § 11 (1) BauGB und Genehmigung der
ortlichen Bauvorschrift gem. § 83 (4) LBO

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben de;/dwi‘

-l -

HepswectepNom 4608190 yon Aesrtsse

gemaB SIS Ha ibsatz " BauGBEn Verblndung ISESSS S L“/:B“--

BauGB genehmigt.

Die nach § 9 (4) BauGB in den BPL atifgenommene oOrtliche
Bauvorschrift wird gem.‘§ g () LBoE L E__ i

genehmigt.

Saarbriucken, den .:{4L%£.42?Q.....
SAAR‘{.ANF} Der Mipistpr fir Umwelt

Der Minister '
far Umwalt
i~ s7.23/90 Lot vhboc B
(hﬂ John)
| Buusamet direbint

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaf 12 BauGB

(7

Die Erteilung der Genehmigung fuir den Bebduungsplan wurde am
17 09 1990 ...... ortsublich beka]ngnéﬁemacht. Bebauungsplan und

Begrindung liegen seit dem 70

zu |[Jedermanns Einsilcht
bereit. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsp
Kraft.




PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

GEMASS ANLAGE ZUR PLANZVO VOM 30. JULI 1981

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschossflachenzahl

08 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze @zwingend
III. BAUWEISE , BAULINIEN BAUGRENZEN
! g Geschlossene Bauweise

—  Baugrenze sweswm= Baulinie
IV. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

. | Fldchen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen

E
L3 Sozialen Zwecken dienende Gebdaude und Cinrichtungen
O Post

F Feuerwehr

V. VERKEHRSFLACHEN

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung :Wohnwege u.Zufahrten

Offentliche Parkfldche
Festplaiz
Fussgdngerbereich
Kommunikationsbereich
Ein-und Ausfahrt

V1. GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflachen

P
FE
A
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=
=t

Parkanlage

VII. PLANUNGEN UND REGELUNGEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT
‘ Anpflanzen von Baumen

' Erhaltung von Bdumen
VIII REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG

Zu beseitigende Gebaude [l Kulturdenkmal Denkmalschutz
‘ IX. SONSTIGE PLANZEICHEN x

m=== Geh-Fahr-und Leitungsrecht Abgrenzung unterschiedlicher

2 - N - Nutzung
-*- renze Geltungsbereich __ . SD_Satteldach

GEMEINDE HEUSWEILER

BEBAUUNGSPLAN HOLZ
~HOLZER PLATZ"”

M 1:500

SATZUNG

| I_ E G s a ar Landesentwicklungsgesellschaft Saar
i fur Stadtebau, Wohnungswesen, Wirtschafts-und Agrarstruktur GmbH
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