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UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORONUNG 1981 -
PLANZV. 81) VOM 30 JULI 19%1

CWR Reines Wohngebiet

% Allgemeines Wohngebiet

Geschossflachenzahl
04 Grundflachenzahl

11 Lahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Sockelgeschoss 5D Satteldach

Offene Bauweise
Nur Einzelhauser zulassig

S
O
[\
AN Nur Doppelhauser zuldssig
AN\

Nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

**** —  Baugrenze —-—-—Baulinie
———  Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsflache

P Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

.............
.............

stimmung, hier:Wohnstrassen
Offentliche Parkfldche

Fussgangerbereich
©

Elektrizitat / Trafo

5 g Hauptversorgungs und Hauptabwasser-
leitungen- unterirdisch

Grunflachen

Spielplatz

Mit Geh Fahr und Leitungsrecht
zu belastende Flachen

o

Stutzmaver

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiche
des Bebauungsplans

<eee  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung
==L “Firsteichiong
D,

Anpflanzen von Baumen

NACH-RICHTLICH OBERNOMMENE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9  (6) BUNDESBAUGESETZ

BERGBAU

Der gesamte Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, unter dem der Bergbau
umaeht.

GemafR Schfeiben der Saarbergwerke vom 05.10.1978 sollten deshalb bei

den im Geltungsbereich geplanten Gebdude eine gegen Bodenbewegungen
wenig empfindliche Bauweise zur Durchfiihrung kommen und nur ein- oder
zweigeschossige Einzel- oder Doppelhduser - letztere mit getrennten Gie-
beln - mit einfachen Grundrissen (rechteckig oder quadratisch) ohne

wesentliche Vorspriinge mit geneigtem Dach errichtet werden.

2. HELLENHAUSER SPRUNG

3 STAATLICHES STRASSENBAUAMT

Im naordwestlichen Planbereich liegt mit dem "Hellenhauser Sprung" eine

tektonische Storung.

Eine Bebauung der dort gegebenen Sprungzone ist laut Forderung des Ober-

bergamt auszuschlieBen.

Da die genaue Lage dieses Sprungs 1t. Schreiben des Geologischen Landes-
amtes vom 11.12.1978, AZ. Dr. KL/Bo 7646/78 noch nicht feststeht, ist fir
Gebaude, die in der Ndhe dieser tektonischen Storung liegen noch vor der

Festlegung des Standortes der Ausbif genau zu erkunden.

Entlang der geplanten Ortsumgehung (B 268) besteht vom Fahrbahnrand
aus gemessen uber eine Breite von 20m Bauverbot. (Schreiben vom 2040 81)

1
AAAA 1
LarmschutzmaBnahmen im Rahmen der ge t

den StraBenbau, gemaB den Richtlinien fur den Verke!
an Bundesfernst b "
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S A T 2 UNG

In Ergédnzung der schriftlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Kittershofer Berg" wird folgender Textteil
zum Bebauungsplan aufgestellt:

A, Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Bundesbau-

gesetz und § 1 - 23 Baunutzungsverordnung in der feassung
vom 15, Septlember 1977

1. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Oberkante des trdgeschoB- und/oder SockelgeschoBfuB-
bodens wird in der Urtlichkeit angegeben,auf der Grundlage
eines noch zu erstellenden Sockelhdhenplanes.

2. FLACHEN FUR GARAGEN SOWIE IHRE EINFAHRTEN AUF DEM BAU-
GRUNDSTUCK
Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten iiber-

baubaren Fldachen zuldssig.

3. HUHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS
DER GRUNDSTUCKE AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 2 BBauG).

Die Hohenlaue der anbaufahigen Verkehrsflidchen ist dem vor-
handenen StraBenprojektplan zu entnehmen. Die Grundstiicks-
anschlisse sind hohenmdBig diesen StraBen anzupassen.,

4, NEBENANLAGEN

Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche

Anlagen sind, nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssigqg.,

Ausgenommen hiervon sind Stellpl&tze fir Personenkraftwagen

Sichtschutzanlagen und Pergolen sind bei Wohngebduden, die
an der Grundsticksgrenze zulissig sind (Doppelhiuser) bis
zu einer Tiefe von 5,00 m ab der rickwartigen Hauswvand bis
max. 2,00 m Hohe Uber Terrassenboden gestattet.

Milltonnenstellplédtze sind auch auBerhalb der i(iberbaubaren

Grundsticksfléchen zuldssig, wenn die Stellplatze durch bau-
liche oder gértnerische MaBnahmen zum Gffentlichen Verkehrs-
raum und zum Nachbarn hin gegen Einsicht abgeschirmt werden.

E. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. & BBAUG
- IN ) B

IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG (LBO 113 IN DER
FASSUNG VOM 27. DEZEMBER 1974

1. ANFORDERUNG AN DIE AUSSERLICHE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN (& 113 ABS. 1 NR. 1 LBO)

1.1 GESTALTUNG DER HAUPTGEBAUDE :

- Flachddcher sind nicht erlaubt.

- Bei Sattelddchern oder satteldachihnlichen Dichern
ist eine Dachneigung zwischen 25° und 38° zugelas-
sen.

- Dachgauben sind nicht zul&ssig; erlaubt sind liegen-
de Dachfenster sowvie Kmiestdcke. Die Kniestockhthe
darf max.—o,50m betragen.

— Asbestzementstoffe sind nicht zulassig,

-—+tir Doppelhduser ist die gleiche GeschoRfhthe = max,
2,85 m - Kniestockhthe und Dachneigung zu wihlen.

- Bei Hanglage ist eine Abtreppung der Doppelhaushdlf-
ten mBiglich,

12 GESTALTUNG DER GARAGEN :

- Die an einer gemeinsanen Grundstiicksgrenze oder in
einer Reihe errichteten Garagen sollen straBenseilig
fluchtgleich sein, gleiche Sturzunter- und Sturzober-
kanten sowvie gleiche Dachneigung und Eindeckung agf=
veisen. Als Dachform werden flachdécher sowvie Pult-
ddcher bis lo~ Neigung zugelassen,

- Garagen konnen auch im Keller- bzw. trdgescho® ange -
legt werden, wenn dabei die zulissige Rampenneigung
nach § 3 der Garagenverordnung (GARVO) nicht Uber-
schritten wird.

- Blechgaragen sind nicht zuldssig.

2, GESTALTUNG DER NICHT UBEKBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUND-
STUCKE , DERFZ~STELLPLATZE , ‘DER.STELLPLATZE FUR ABFALLBE-
HALTER UND DER EINFRIEDIGUNGEN

2.1 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN:
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen
der StraBenbegrenzung und den GebZuden sind als land-
schaftsgartnerisch gestaltete Vorgirten anzulegeny, Stell=
platze fir PKW's innerhalb dieser fldchen sind zulassig,
Die sonstigen unbebauten Flichen sind girtnerisch ‘anzu-
legen.

2,2 GESTALTUNE DER KFZ-STELLPLELZE ;

Kfz-Stellpldatze dirfen nicht Uberdacht werden.

2,2 GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUOR SEWEBLICHE ABFALLDL2
HALTER :

Stellplédtze fir bewegliche Abfallbeh#dlter sind in die
bauliche Anlage einzubeziehen oder durch bauliche bzu.
gartnerische MaBnahmen zum o6ffentlichen Verkehrsraum
und zum Nachbarn hin gegen Linsicht abzuschirmen.

2,4 GESTALTUNG DER EINFRIEDIGUNGEN:

Fiir die tinfriedigung an dffentlichen Verkehrsflichen
sowie entlang der seitlichen Grenzen ab StraBenbegren-
zungslinie bis Geb#dudevorderkante sind Rasenkantsteine,
Mauern bis max. 0,50 m Hohe oder Holzziune und Hecken
bis max. 1,00 m Hohe zuldssig., Die Hecken kdnnen auch
als Hinterpflanzung der Mauern und Z&une angelegt wer-
afetm

3. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GEMASS § 9(7) BBauG
Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und sind in der

beigefiigten Begriindung beschrieben.

4. BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 9 (8) BBauG

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiiat.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde autgearbeitet von der L.E.G., Landes-
entwicklungsgese!lschaft Saar flr (tadtetau, Wohnungswesen, Wirtschafts-
und Agrarstruktur GmbH, Saarbriicker

Saarbricken im Januar 1983 LANDESENTWICKLUNGSSESELLSCHAFT SAAR

Die Planunterlage entspricht den Arforderingen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 30. Juli 1981

Aufstellungsbeschluf

Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner Sitzung am 26. Juni 1980 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Rittershofer Berg" nach § 2 BBauG beschlossen. Der
BeschluB wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Birgerbeteiliqung

Die Gffentliche Darlegung und Anhdrung gemdP § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte in einer
Biurgerversammlung am 18. August 1981 zu der die Betroffenen durch ortsiibliche
Bekanntmachung am 31. Juli 1981 eingeladen wurden.

1. Uffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner Sitzung am 30.06.1983 dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindunj zugestimmt und seine offentliche Ausle-
gung beschlossen. Ort und Dauer der &ffen-lichen Auslegung wurden gemdB § 2a Abs. 6
BBauG am 25,07 83 ortsiblich bekannt gemacht,

Uer Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 08. August 1983 bis ein-
schlieBlich 8. September 1983 Gffentlich iusgelegen.

2. Uffentliche Auslegung

Aufgrund der Anregungen und Bedenken mufte der Plan in seinen Grundziigen gedndert
werden. Der Rat der Gemeinde Heusweiler hat in seiner Sitzung am 2903, 84/07,06.84
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und seine er-
neute Gffentliche Ausiegung beschlossen. Jrt und Dauer der Gffentlichen 2. Auslegung
wurden gemdP § 2a Abs., 6 BBauG am 30. 07. 1984 ortsiblich bekannt gemacht.

Oer Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriundung von 08.08. 84 bis einschlieB-
lich 10. 09. 1984 zum zweitenmal offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat den Bebauungsplan mit Begriindung in sei-
ner Sitzung am 11. 10. 1984 gemdB § 12 KSVG in Verbindung mit § 10 BBauG als
S5atzung beschlossen.

Die ortlichen Bauvorschriften wurden am 29.11. 1984 als Satzung beseggggiddszr\\\
- T ﬁ%b‘

Heusweiler, den 01.08,1985 Der Bilrgery

Dieser Bebauungsplan wird hiermit gemdB & 11 BBauG geféh
Die ortlichen Bauvorschriften werden gemaB § 113 Abs.

Saarbricken, den §.77 75F5 (/(/{Eiii/t Der Minister fir Umwelt, Baums
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D ¢ Genehmigung dieses Benauungsplanes gemdB § ‘! BBauG wurde ortsiblich bekannt

gemacht am/‘8, 'M ’1(:]85

Dem1t ist der Bebauungsplen rechtsverbindlich.

Heusweiler, den /IS ’H /H&’S

Grirdlage fur die Aufstel ung dieses Bebauungsp -musfgldﬂni

- ¢as Bundesbaugesetz 8BAUG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBL Teil 1,

\

. 2256) zuletzt geandert durch die Beschleunigungsnovelle vom 06. Juli 1979
EGBL Teil 1, S. 949) und

- > Verordnung uber bau iche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
¢uNV0) vom 15. September 1977 (BGBL Teil 1, S. 1763)

- uesetz Nr, 816 Bauordnung fir das Saarland (Landesbauordnung - LBO) in der
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