- wird in einem Teilbereich durch den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt -
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

(8 9ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

O

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 16 U. 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 16 U. 19 BAUNVO)
Y
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO)
| S BAULINIE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB U. § 23 BAUNVO)
el BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB U. § 23 BAUNVO)
st | FLACHEN FUR STELLPLATZE

. — —

iL FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

TEIL B: TEXTTEIL

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
‘ ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 4
‘ BAUNVO
|

1.1 Zul3ssig sind:

1.2 Nicht zulssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

| 1.3 Folgende Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M.
§ 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§ 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
. GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M.
§ 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

’ GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 23
BAUNVO

siehe Plan,

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe.

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

ISR CORIDE S

siehe Plan,

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla-

chen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen
der genannten Anlagen um bis zu 50 % dberschritten
werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,6; weitere Uberschreitungen in geringfiigi-
gem AusmalB kénnen zugelassen werden.

siehe Plan,
Gem. § 20 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse auf
maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

siehe Plan,

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine offene Bau-
weise mit seitlichem Grenzabstand im Sinne von § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Als Hausform sind nur Ein-
zelhduser zuldssig. Die Gebdudeldnge darf hdchstens
50 m betragen.

siehe Plan,

Die iiberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der |
Baulinien und Baugrenzen sind alle baulichen Anlagen
und Nebenanlagen zuldssig, die den (brigen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplans entsprechen.




5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB siehe Plan,

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb

der Uiberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der

tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der

festgesetzten Stellplatzflache zuldssig. Diese sind mit

einer wasserdurchldssigen Befestigung anzulegen.

6. ABWASSER/ENTWASSERUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB Das Plangebiet ist Uber die vorhandene Mischkanalisa-

tion zu entwassern.

7. GRENZE DES RAUMLICHEN
’ GELTUNGSBEREICHS

GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB siehe Plan

GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB .V.M. § 85 ABS. 1 NR. 1 U. ABS. 4 LBO

—

| FESTSETZUNGEN

1. ECH_FOW TERT AT Als Dachform sind nur Satteldécher zulassig. RS

|
|

2. DACHNEIGUNG Die Dachflachen missen in einem Winkel zwischen 15

u. 35° errichtet werden.

3. FIRSTRICHTUNG Die Gebdude sind giebelstandig zur ErschlieBungs-

straBe ,,Am Bungert” auszurichten.

' HINWEISE ‘

Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vorschriften des § 13 BauGB finden entsprechend An- |
‘ wendung. Damit wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, ebenso auf die Durchfiihrung einer |
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. ‘

» Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die
Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gdrtnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehélze in
der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

* Nach Auswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine
Hinweise auf Fundmunition vorhanden. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann allerdings nicht génzlich ausge-
schlossen werden, da nicht alle Kampfhandlungen des II. Weltkriegs in Form von Luftbildern oder anderen Unterlagen
dokumentiert sind.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

= . S

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und
Verordnungen in den jeweils giiltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

e Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichen-
verordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Saarlandische Landesbauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Februar 2004, zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 16. Juni 2010
(Amtsbl. I S. 1312).

e Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes

(KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 11. Februar
2009 (Amtsbl. S. 1215).




VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat am
31.01.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Erweiterung Auf dem Bungert” beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am 13.02.2013 ortstblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flur-
stlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnun-
gen mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimmen.

Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4
BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchge-
fihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat am
31.01.2013 den Entwurf gebilligt und die offent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes ,Erweite-
rung Auf dem Bungert” beschlossen (§§ 13a u. 13
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom
21.02.2013 bis einschlieBlich 22.03.2013 o6ffentlich
ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, am 13.02.2013 orts- M»mﬂgjﬂﬂ}j?w% }
tblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 } i}:{:{;‘}ah @,5,@:?%
{ o AN

Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 07.02.2013 von
der Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum 22.03.2013 zur Stellung-
nahme eingeraumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Biirger Anregungen und Stel-
lungnahmen ein. Die Abwagung der vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Gemeinderat am 23.05.2013. Das Ergebnis wurde

BEBAUUNGSPLAN
“ERWEITERUNG AUF DEM BUNGERT"
IN DER GEMEINDE HEUSWEILER
ORTSTEIL HEUSWEILER

denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 |
BauGB).

Der Gemeinderat hat am 23.05.2013 den Be-
bauungsplan ,Erweiterung Auf dem Bungert” als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Be- |
bauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Auf dem Bun-
gert” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.,.
A8
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Heusweiler den 2 8. 05, 1 Derl
N

] ¥
Der Satzungsbeschluss wurde*am 05:86.201
(iblich bekannt gemacht (§ 10 Abs:35Bau@®). In
dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der
Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die Gel-
tendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB, ferner auf
Falligkeit und Erldschen der Entschadigungsanspri- |
che gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 |
BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
.Erweiterung Auf dem Bungert”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Heusweiler, den 0_5_85 13 Der Biirgermeister
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| Bearbeitet im Auftrag der
Gemeinde Heusweliler

Stand der Planung:
10.04.2013, Satzung

| An der Erstellung des
Bebauungsplanes Dipl.-Ing. Hugo Kern,

waren beteliligt: Raum- und Umweltplaner,

| Geschéftsfihrender Gesellschafter
Kernplan GmbH

KirchenstralBe 12

66557 lllingen |

Verantwortlicher Projektleiter B-Plan

M 1: 500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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