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Erga&nzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

anungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Allgemelines Wohngeblet (WA / § 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetrlebe und Tankstellen werden gemad § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes.

1.2. Mischgeblete (M| / § 6 BauNVO)

2.

2.

32

4.

8.

Als unzuld@ssig ausgeschlossen werden im Mischgeblet (MI) gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
9 BauNVO aus dem § 6 Abs. 2 Nr. 6 Gartenbaubetriebe und aus dem § 6 Abs. 2 Nr. 7 die Tankstellen.

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 9 Nr. 1 BauGB)

1. Das MaR der baullchen Nutzung wird entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO durch
die/Angabe der Zahl| der Vollgeschosse, der maximalen Traufh&he, der maximalen Firsthdhe,

der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl in der Planzeichnung (Nutzungsschablone)
fastgesetzt. Als Bezugspunkt fiir die Hohenentwicklung gilt das mittlere StraRennlveau vor dem neusn
Baukdrper als Nulllinie. Die Neubauhdhe ist in der Mitte der Baukdrper an der vorderen Gebaudelinie zu
grmitteln.

Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauwelse ist entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO als offene, geschlossene
bzw. abweichende Bauweise festgesetzt.

Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur Innerhalb und seitlich der Oberbaubaren Grundsticksflachen
und auf den hlerflir ausdriicklich festgesetzten Flachen zulassig.

Nichtiiberdachte Stellplétze sind nur innerhalb und seitlich der tiberbaubaren Grundstlicksflachen und auf
den hierfir ausdriicklich festgesetzten Flachen zuldsslg; desweiteren sind nichtiiberdachte Stellplétze
auch zwischen der zustandigen ErschlieRBungsstrate (Verkehrsflachen) und der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bauliche Anlagen auf den Grinflichen sind nur zul&ssig, sowelt sie den Kindern als Splelgerat dienen.

Im Bereich des Spielplatzes werden aus Sicht- und Larmschutzgriinden zu den Privaten Grundstiicken
und zur Ausglelchsfiiche hin Abpflanzungen angelegt, die sich vorwlegend aus landschaftstyplschen Arten
(vgl. Pflanzliste B) zusammensetzen und elne Brelte von ca. 3 m aufwelsen.

Pflanzstreifen entlang Geh- und Radweg und entlang Wohnstrale / Hofbebauung:
Der Pflanzstrelfen wird durch nledrigwlichsige oder schnittvertrégliche Heckenpflanzen oder
Staudenfluren gestaltet. (vgl. Pflanzliste B)

Oberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Bel den Im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen Ist ein Vor- oder Zurlicktreten von
Gebaudetellen In geringfligigem Ausmaf zugelassen. An der Verbindungsstrale folgen die Baulinlen und
Baugrenzen der Verkehrslinie. Die Anordnung der neuen Gebaude erfolgt parallel zur Stralke. Fir die
Gebaudegrundrisse sind gerade, keine geschwungenen Baullnien anzunehmen.

Verkehrsflachen, sowle Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die Begriinung der Verkehrsfl&ichen hat nach dkologischen Gesichtspunkten zu erfolgen. Pro 5
Stellplatze muss mindestens 1 standortgerechter GroRbaum angepflanzt werden. Die Pflanzflichen
missen eine Flache von mindestens 6 m?/Baum umfassen.

Stellplatze sind vorgesehen auf Stellflachen beiderseits der Verbindungsstraie vor Einmindung in dle
Saarbricker StraRe sowle auf dem P & R - Platz der Saarbahn.

Stellfliche ndrdlich der VerbindungsstraRe: ca. 36 Stellplatze / ca. 7 Bdume

Stellflache siidlich der Verbindungsstrae: ca. 32 Stellplatze / ca. 6 Baume

P & R - Platz: ca. 72 Stellplétze / ca. 10 Baumiz (Aufgrund der N&he zu den Gleisen muss von der
Pflanzbindung 1 Baum / 5 Stellplatze abgewichen werden).

(Artenauswahl s. Pflanzliste A)

Entlang der Verbindungsstrale sind die zelchnerisch festgesetzten24 GroRbaume zu pflanzen.
lhre Anordnung hat regelmanig zu erfolgen. |lhre Lage ist mit den Geb&udegrundflachenabzustimmen.
Zwischen Gehweg und Fahrbahn wird eln 0,5 m breiter Pflanzstreifen angelegt.

Neben der Verkehrsfldche der Hofbebauung (dstliche StichstralRe) sind mindestens 6 hochstammige
standortgerechte GroRb&ume In einem 2m breiten Pflanzstreifen zu pflanzen.
(Artenauswanhl s. Pflanzliste A)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Fl&chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden die Regenwasser eingeleitet. Der natlirliche Staubereich bleibt so erhalten.

Die Versickerung und das Zurlickhalten der Dachflachenwésser gilt als Beltrag zur Fremdwasser-
entflechtung. Fir den gesamten Planungsbersich wird eine Regenwassernutzung empfohlen.

Entwicklungsziel:

Erhalt und Aufwertung der MadestBhochstaudenflur; Erhdhung der Arten- und Strukturvielfalt,
Vernassung der Flache;

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

Die Feuchtbrachen sind unregelmagig alle 4 - 10 Jahre zu mahen; das Mahdgut Ist
abzutransportieren; die vorhandenen Baum- und Strauchhecken sind zu erhalten.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzungen fur dle Anpflanzung von Badumen und Strauchern:

Zwischen dem Saarbahn- P&R - Platz und der Nass- und Feuchtbrache wird auf der B&schung eine
Baum- und Strauchhecke aus heimischen und standortgerechten Arten gepflanzt.

(vgl. Pflanzliste C)

11. Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Ziel ist die Erhaltung landschaftsdkologisch und -asthetisch wertvoller Gehdlze und Staudenfluren
und deren Integration In die Grin-Gestaltung des geplanten Wohngebletes.

Im elnzelnen handelt es sich dabej um:

- Bruchweiden im Bereich des Kdllerbaches

- Baumhecken entlang der Kdllertalbahn und des Kdllerbaches

- Kugel- Spitzahorne (Acer platanoides Var. Globosum) entlang der Frledrichstrate

Darliber hinaus soll der |st-Zustandes des Kdllerbaches Im Sinne eines Verschlechterungsverbotes
erhalten bleiben. Da bedeutet eine dauerhaften Offenhaltung des Kdllerbaches, mit der Pramisse,
dass keine den Hochwasserabfluss negativ beeinflussenden Einengung des Auenproflls erfolgen darf.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 85 LBO)

s

Anforderungen an die dufere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 85 Abs. 1 LBO)

1.1. Alle D&cher sind mit gedeckter roter bzw. rotbrauner Dacheindeckung zu versehen.

1.2. Als Form sind, wenn nicht anders dargestellt, Satteld&cher und Walmd&cher mit elner Nelgung

zwischen 22° und 40° zulassig. Zulassig ist auch die Mischform der beiden Dachformen, das
Kruppelwalmdach.

1.3. Bauliche Einheiten, die durch Privatvertrag In Einzelelgentum unterteilt werden, sind so zu gliedern,

dass der Gesamteindruck als Einheit erhalten bleibt. Abweichende Gestaltungen oder bauliche
Veranderungen Innerhalb der elnzelnen Einhelten sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Fléchen

Die unbebauten Fl&chen der bebauten Grundstlicke sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Stellplatze sind wasserdurchl&ssig zu gestalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im r&dumlichen Geltungsbereich nur an der Statte der Leistung zulassig; sie sind an
der AuRenseite des Baublocks auf die Erdgeschosszone zu beschrénken. Ausnahmen hiervon sind
nur als punktfdrmige Elnzelzelchen bls zu 1 m? Ausdehnung an Jewells einer Fassade In den
Obergeschossen zul&ssig. Werbeanlagen sind In Farbe, Form und Schriftart der Fassade anzupassen,

an der sie befestigt werden. Ausgenommen sind schiitzenswerte bzw. marktibliche Waren- oder
Firmenzeichen.

. Mullbehélter und Sammelcontainer

Maillbeh3lter sind so aufzustellen, dass sle In Verbindung mit den Grundstickszufahrten unmittelbar zu
errelchen sind. Sie sind In dle bauliche Gestaltung In geeigneter Form einzubeziehen. Stellplatze fur
Sammelcontainer sind mit einem Sichtschutz zu versehen und/oder zu begriinen.

. Gestaltung der Parkflachen und Stellplstze

Die Parkflachen und Stellplatze sind wasserdurchl&ssig anzulegen. Ein Versickern zwischen
grofi¥fugigem Pflaster muss gewahrleistet sein.

. Eisenbahnflachen

Die Verkehrsflachen der Saarbahn sind mit den anderen Verkehrsflachen In geelgneter Welse zu
verbinden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Heusweller hat In selner Sitzung am 06.03.2008 die Aufstellung der 1. Anderung fes
Bebauungsplans ,Jungs-Wies" Im Ortstell Heusweiler beschlossen (§2 Abs. 1 BauGB). Dieser Beschluss
wurde am 09.04.2008 in der Heuswsiler Wochenpost ortsliblich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden soll und wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann, erfolgte am 09.04.2008 Im
amtlichen Teil der Heusweiler Wochenpost.

Heusweller, den A .2008 der Blrgermeister



Betelllgungsverfahren

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 07.04.2008 um Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung In der
Zeit vom 17.04.2008 bis einschlief3lich 20.05.2008 wahrend der Dienststunden
&ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB). Gemalk § 4a Abs. 3 BauGB wurde
bestimmt, dass nur zu den ge&nderten Berelchen eln Stellungnahme abgegeben
werden konnte.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben, und dass ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig Ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller iIm Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen, am 09.04.2008 Im amtlichen Tell der Heusweller Wochenpost ortsliblich
bekannt gemacht.

Eine Stellungnahme der Offentlichkeit fihrte zu einer weiteren Anderung des
Entwurfes.

Der neue Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in
der Zeit vom 23.05.2008 bis elnschlieRlich 06.06.2008 wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB). GemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde
bestimmt, dass nur zu dem gednderten Bereich ein Stellungnahme abgegeben
werden konnte.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben, und dass ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig Ist, sowelt mit [hm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden
kdnnen, am 14.05.2008 im amtlichen Tell der Heusweiler Wochenpost ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die von der Planung berlihrte Behorde (UBA) wurde mit Schreiben vom 20.05.2008
um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung gebeten
(§ 4 Abs. 2 BauGB).

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Heusweliler hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 11.06.2008
die abgegeben Stellungnahmen aus beiden Beteiligungen der Offentlichkeit und der

Behdrden und sonstigen Tréagern dffentlicher Belange gepriift und gegeneinander
abgewagt.

Ausfertigung

die Satzung des Bebauungsplans .J

Heusweller, den ”e . 06.2008

)
Dieser Beschluss zur 1.Anderung des bauuﬁ‘gtybl ns ,Ju
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung Dage[.wahr
jedermann eingesehen werden kann und belder.iberd

i &\ ¥ /
Bekanntmachung \ \\\ §

bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Ist damit in Kraft g

o ¢
Heusweller, den 7 5 0 .2008
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PFLANZLISTE A

Einzelbdume fir die Pflanzungen Im Bereich der Verkehrsflachen und der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Botanischer Name (Deutscher
Name)

Baumarten - Auswahl, als Hochstamme sind zu verwenden:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus
(Berg-Ahorn), Aesculus hippocastanum (RoRkastanie),

Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde)

PFLANZLISTE B

Baum- und Strauchhecken der dffentlichen Grinflachen, Kindersplelplatz

Als Abpflanzung zur Flache nach §9 Abs. Nr. 20 BauGB sind vorzugswelse heimische
Arten zu verwenden, ansonsten kdnnen aus asthetischen und stéadtebaulichen
Griinden auch Arten verwandt werden.

Baumarten - Auswahl

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Carpinus betulus
(Hain-Buche), Fraxinus excelslor (Esche), Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Straucharten - Auswahl|

Amelanchier lamarckii (Kupfer- Felsenbirne), Amelanchier ovalis (Felsenbirne),
Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sangulnea (Roter Hartrlegel), Corylus avellana
(Hasel), Deuzia spec. (Sternchenstrauch), Farsythia x Intermedia ,Lynwood"
(Forsythia (Goldgldckchen)), Kerria japonica (Gemeiner Ranunkelstrauch), Kolkwitzia
amabilis (Perimuttstrauch), Philadelphus coronarius (Bauernjasmin), Rlbes aureum
(Goldbeere), Ribes sanguineum atrorubens (Blut-Johannisbeere), Rosa carolina
(Sand-Rose), Rosa gallica (Essig- Rose), Rosa multiflora (Buschel-Rose), Rosa
rublginosa (Wein-Rose(Zaun-Rose)), Rosa rugosa (Apfel-Rose), Spiraea x arguta
(Braut- Splere), Syringa vulgaris (Gemelner Flleder), Welgella Hybride ‘Bristol Ruby’
(Weigelie)

PFLANZLISTE C

Gehdlzpflanzungen auf der Béschung des P & R-Platzes: Artenauswahl:

Baumarten

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa
(Schwarz-Erle), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus
robur (Stiel-Eiche), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Salix alba (Silber-Weide),
Stréucher

Cornus sangulnea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Salix viminalls
(Korb-Welde), Rhamnus frangula (Faulbaum), Salix purpurea (Purpur-Welde)

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

-Zuordnung von Flachen oder MaRnajmen fir den Ausgleich (gem. § © Abs. 1a BauGB)
Die Kosten fir AusgleichsmafRnahmen und PflanzmaRnahmen, sowelt sie auf
sffentlichen Flachen stattfinden, werden den Elngriffsverursachern (Gemeinde, Bauherr)
zugeordnet. Der Prozentanteil der vom jeweilligen Eingriffsverursacher zu tragenden
Kosten entspricht dabei dem Prozentanteil der Flachengréie innerhalb des Baugebietes|
die sich im Eigentum eines der Eingriffsverursacher befindet (Gemeinde - dffentliche
Flachen bzw. Grundstiick elnes Bauherren).

-Staatliches Konservatoramt: Hinwels auf Anzelgepflicht bel Bodenfunden.

-Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz: Altlastenstandorten

3010624 F= Saarbrilicker Str. 34 , ehemaliges Busunternehmen mit Tankstelle,
3011394 M =Saarbriicker Str. 56 ehemalige Schlossereli,

3010554 A = Saarbrlcker Str. 58 ehemalige Tankstelle,

3011006 D = Geldnde an der Realschule, ehemallge Bauschuttdeponie

~-Ministerium fiir Inneres, Famille, Frauen u. Sport: Uberpriifung durch den
Kampfmittebeseitigungsdienst wird empfohlen

-Ministerium fiur Umwelt: Der griinordnerische Fachbeltrag Ist verbindlicher Bestandtell
des Bebbauungsplanes




LEGENDE

(Planzeichenverordnung 1920)

- Allgemeine Wohngebiete
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Plangrundlagen:

Abfall

Grnflachen : p=privat ; 6=6ffentlich

Spielplatz

Wasserflachen

Flachen fiir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur u. Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Badume

Umgrenzung von Flachen fiir Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Garagen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (Perlenschnur)

— & — Unterirdischer Hauptwassersammler
Besondere Planzeichen
<—p  Firstrichtung
J21/zﬂ5. Parzellengrenze mit Parzellennummer
% bestehende Gebaude
SD/WD  Sattel- bzw. Walmdach

Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der

Nutzung Vollgeschosse
Geschoss-

Grundflachenzah, flchenzahl
Bauweise Dachform

- Dachneigung
maximale maximale
Traufhohe Firsthohe

Als Grundlage dienten der Bestandsplan der Gemeinde Heusweiler 1:500 (1996)
als Computerausdruck, eine VergroBerung des Kartasterplanes 1:1000 (Stand Oktober 2005),
sowie aktuelle Nachtrage (Stand Januar 2006).

MaBstab = 1 : 1000

10 20

30

40

50m

1. Anderung

des

Bebauungsplanes
"Jungs Wies"

Gemeinde Heusweiler
Ortsteil Heusweiler

Alt & Britz
Architekten Stadtplaner

Sankt Johanner Markt 22
66111 Saarbriicken
T0681-876460 F 8764612
mail@altundbritz.de

Juli 2008




	H_161_Jungs_Wies_I_Aenderung_Seite01
	H_161_Jungs_Wies_I_Aenderung_Seite02
	H_161_Jungs_Wies_I_Aenderung_Seite03

