PLANZEICHENERLAUTERUNG

GEM. BAUGB I. V. M. BAUNVO UND PLANZVO 1990

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; § 6 BauNVO )

Mischgebiete
(§ 6 BauNV Q)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO )

GRZO.® Grundflachenzahl

GFZ18 Geschossflachenzahl
Zahl der vorgeschriebenen Vollgeschosse,
hier zwingend: 2 Vollgeschosse!

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

TR Baugrenze

L
[

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bestandsgebaude
Waohnen

Wirntschaftsgebaude /
Mebengebaude

vorhandene Grenzen




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 BAUGB |.V.M. BAUNVO

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 MNr. 1 BauGB)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zuldssig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,

Geschafts- und Borogebaude,

Einzelhandelsbetiebe, Schank- und Speisewirtschaflten sowie Betrebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe sowie

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

0o

Gemadl § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO iVWm § 1 Abs. 5 und 5 BauNVO sind nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE 1.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauvungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:

Geschossflichenzahl (§5 16, 20 BauNVvO)
Die Geschossflache wird auf 1,8 als Hochstmalk festgesetzt.

Grundflichenzahl (§§ 16, 18 BauNVO)
Die Grundflache nzahl wird auf 0,2 festgesetzt.

Bei der Emmittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mitihren Zufahrten,

2. Mebenanlagen im Sinne des § 14,

3. Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Zahl der Vollgeschosse (55 16, 20 BauNVD)

Innerhalk des Gellungsbereiches sind zwingend zwel Vollgeschosse zu errdchten.

3. Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB IV.m. § 22 BauNVO)

Innerhalk des Gellungsbereiches ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGE und § 23 BaulvO)

Die dberbaubaren GrundsthGcksflichen werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung won Baugrenzen. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringflgigem Ausmal (bis 0,5 m) kann gestattet werden.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mitihren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRE, § 12 BauNVD)

Die Erdchtung von Stellplatzen und ihren Zufahrten ist innerhalb und auBerhalb der dGberbavbaren Grundsticksflachen zulassig.
Uberdachte Stelipdtze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen sowie seitlich der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

6. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die genauven Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entrehmen.

Altlasten

Derzeit weist das Kataster fur Altlasten und altlastverdachtige Flachen fir den Planbereich keine Eintrdge auf. Dennoch sind
schadliche Bodenveranderungen nicht auszuschlielen. Werden Altlasten bekannt oder ergeben sich bei Vorhaben Anhaltspunkte
Uber Veranderungen, besteht gem. § 2 Abs.1 Saadandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt

fir Unmvwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

ErschlieBungsmaBlnahmen

Flihrt die konkrete Vorhabenplanung zu Auswirkungen /! Arbeiten am &ffentlichen Kreisverkehrsplatz in der Baulast des
Landesbetrebs fir Stralfenbau, sind diese planensch zur Zustimmung dem LIS vor Ausflihrung vorzulegen.

Kampfmittelbeseitigung

Zwar liegen keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel fir das Plangebiet vor. Denncch ist bei Zufallsfunden der
Kampfmittelbeseitigungsdienst dber die zustandige Polizeldienststelle zu informieren.

Denkmaler

Das Landesdenkmalamt des Saarlandes weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Verande ungsverbot bel Bodenfunden

gem. § 12 SDschis hin.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB |.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

1. Dachform
Die Dacher sind mit gedeckter roter baw. rotbrauner Dacheind eckung zu versehen.

Als Form sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Meigung zwischen 15-40° zulassig. Zuldssig ist auch die Mischform der
beiden Dachformen, das Krippelwalmdach.

2. Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke (§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Grin- bzw. Garenflichen anzulegen und garnnensch zu unterhalten.
Dabei sind einheimische, standongenechie Baume und Gehdlze entsprechend der Gehdlzlisten zu verwenden.

Gehdlzlisten:

Straucher

Carpinus betulus (Hainbuche ), IHei 1xv 100 -125
Cornus mas (Kornelkirsche ), 1Str 70 - 90

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel), 15tr 70 - 80
Corylus avellana (Hasel), 1Str 70 - 80

Crataegus monogyna [Zweigriffeliger Weikdorn), 1Str 70 - 80
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weikdom), 1Str 70 - 90
Prunus avium (Vogelkirsche), IHel 1xv 150 - 200
Prunus spinocsa (Schwarzdom), 1Str 70 - 80

Rosa canina (Hundsrose), 1Str 70 - 90

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), 1Str 70 - 80
Sambucus racemosa (Traubenholunder), 1Str 40 - 70
Sorbus avcupana (Vogelbeens ), IHel 100 - 150
Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball), IStr 70 90

Baumarten

¢ Acer pseudoplatanus (Bergahom )

?  Tilia cordata (Winterlinde)
?  Robinia pseudoacacia [Robinie)

P Acer campestne (Feldahom)
? Malus syevestris (Holzapfel)

7 Pyrus communis (Holz birne)

7 Alle heimischen Obstbaumarten

Hei= leichte Heister

IStr = leichte Straucher

Bund

Raumordnungsgeselz (ROG) vom 22, Dezember 2008 (BGEI. |
5. 2888), zuletzt geandern durch Artikel 2 Absatz 14b des
Gesetzes vom 20, Jull 2017 (BGBI. | 5. 2808)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI | 5. 2414), zuletzt geandern
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vomn 20, Juli 2017 (BGEI.
| 5. 2808)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, Januar 1980 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mal 2017 (BGEL | 5. 1057)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 -
PlanzV' 80) vom 18. Dezember 1830 (BGEIL | 5. 58), zuletzt
geandert durch Arikel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017
[BGEL | 5. 1057)

Geselz lber Maturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BMatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29, Juli 2008 (BGEI. | 5. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016
[BGEL | 5. 2258)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umese lbednwirkungen durch
Luftverunreinigungen,  Gerausche, Erschitterungen  und
dhnliche  Vorgange  (Bundes-lImmissionsschulzgesetz -
BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBL | 5. 1274), zuletzt gednder durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30, Jund 2017 (BGEI. | 5. 2183)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und
zZur  Sankerung von  Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchG) vom 17, Marz 1888 (BGBEI. | 5. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 20, Juli
2017 (BGEL | 5. 2808)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12, Juli 1989 (BGBL | 5. 1554), zuletzt geandert durch
Artikel 102 der Verordnung vom 31, August 2015 (BGEI. | 5.
1474)

Gesetz dber die Umweltvertaglichkeitsprifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung wom 24, Februar 2010 (BGEI. |
5. 84), zuletzt geandert durch Arikel 2 Absatz 14b des
Gesetzes vom 20, Jull 2017 (BGBI. | 5. 2808)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der natidichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
Richtlinle 92/43/EWG des Rates, wom 21. Mal 1992 (ABI. EG
Mr. L 206 wom 22 Juli 1992, 57), zuletzt gedndert durch die
Richtlinle 20131 7/EU des Rates vorn 10. Juni 2013 (Abl. Nr. L
158 vom 10. Juni 2013, 5. 183)

Geselz Zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31, Jull 2009 (BGEI. | 5.
2585), zuletzt geandert durch Arikel 1 des Gesetzes vom 18,
Juli 2017 (BGBIL | 5. 2771)

Saarland

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) wvom 18,
MNovember 2010 (Amisblatt des Saarlandes, 5. 2559), zuletzt
gedandern durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt
des Saarlandes, Teil |, 5. 780)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) - in der Fassung
der Bekanntmachung vorm 27, Jund 1897 (Amisbl. S. 682),
zuletzt geandert durch das Geselz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. |
5. B40)

Geselz zum Schutz der Matur und Heimat im Saadand
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG) wom 05, April 2006
(Amtsblalt des Saarlandes, 5. 726), zuletzt gedndern durch das
Gesetz vormn 13. Oktober 2015 (Amtsblalt des Saarlandes, Teil
I, 5. 790)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30, Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes,
5. 1984), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 3.
Dezember 2013 (Amtsblatt des Saarlandes, Amisbl. | 5. 2)

Landesbavordnung (LBO), in der Fassung des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauvordnungs- und
Bauberufsrechts wvom 18. Februar 2004 [(Amisblatt des
Saarlandes 5. B22), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 13,
Juli 2016 (Amisblatt des Saarlandes, 5. 714)

Saarlandisches MNachbarrechtsgesetz vom 28, Februar 1873
(Amtsblatt des Saarlandes, 5. 210), zuletzt gedndern durch das
Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt des Saadandes, 5. 632)

Saarlandisches Geselz Zur Ausflhrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saadandisches
Bodenschutzgesetz vom 200 Marz 2002 [(Amisblatt des
Saarlandes, 5. 990), zuletrt gedndert durch Arikel 10 des
Gesetzes Nr. 1632 vom 21. Movember 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes, 5. 23983)

Gesetz dber die Umweltvertdglichkeitsprifung im Saadand
(SaadUVPG) vom 30, Oklober 2002 (Amtsblatt des Saarlandes,
5. 2484) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober
2015 (Amtsblatt des Saarlandes, Tedll |, 5. 780)

Saarlandisches Vemwaltungsverdahrensgesetz (SVWWVIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15121876 (Amtsblatt des
Saarlandes, 5. 1151), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25, Juni 2014 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
306)




VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweller hat am
28.09.2017 in &ffentlicher Sitzung die 3. Teilldnderung des
Bebauungsplanes Jungs Wies® im  beschleuniglen
Werfahren gemal § 13 a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Beschluss, dlesan Bebauungsplan aufzustellen, wurde
am 11,10.2017 orsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die Iim rdumlichen
Gellungsbersich des  Bebauungsplanes  gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.

Billigung Entwurf | Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat den
Entwurf gebilligt und die G&ffentliche Auslegung der
A.Teilinderung des Bebauungsplanes Jungs Wies" in
seiner &ffentichen Sitzung am 28.08.2017 beschlossen,

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Tell A), dem Textteil (Teill B) sowie der
Begrindung, hat In der Zeit wvom 19.10.2017 bis
einschiieBlich 20.11.2017 &ffentlich ausgelegen (§13a
BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden mit dem Himweis, dass Anregungen
wiéhrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgabracht
werden kiinnen, am 11,10.2017 ortsiblich bekannt gemacht
{§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden mit Schrelben vom 12.10.2017 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist
bis zum 20.11.2017 zur Stellungnahme eingeardumt,

Di= Abwagung der wvorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
22.03.2018. Das Ergebnis wurde denjenigen, dis
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderal der Gemeinde Heusweiler hat in
&ffentlicher Sitzung am 22.03.2018 die 3. Telldnderung des
Bebauungsplanes Jungs Wies® als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Tell A), dem Texiteil (Teil B) sowie der
Begrindung.

Ausfertigung

Die 3. Teildnderung des Bebauungsplanes . Jungs Wies®
wird hlermit als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde ﬂn{ﬁ,ﬂ:&ﬁmulm
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In disser

Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit der Einsichinahme,
die Voraussetzungen flr dle Geltendmachung der
Verelzung von Varschriften sowle auf die Rechtsfolgen des
§°215 BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs, 6
KSWVGE hingewiesen worden,

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 3. Telldnderung des
Bebauungsplanes ,Jungs Wies® besteshend aus der
Planzeichnung (Tell A), dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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GEMEINDE HEUSWEILER h
GEMARKUNG HEUSWEILER @

Bebauungsplan 3. Teilanderung "Jungs Wies"
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a

MARSTAB PROJEKTBEZEICHMUNG PLANFORMAT
2017_0710_BPlan_3.Teildnd.

1:500 "Jungs Wies" 970/594 mm

WVERFAHRENSSTAMD DATUM BEARBEITUNG

SATZUNG 24.03.2018 KN
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