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PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

- . . GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS.7 BAUGB)

MISCHGEBIET |
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO) |

GEWERBEGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(8 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

TH/FH HOHE BAULICHER ANLAGEN,
HIER: TRAUFHOHE /FIRSTHOHE
(8§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

T T BAUGRENZE
(8 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO) :
a ABWEICHENDE BAUWEISE
(8 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNYO) [
e STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE |

HIER: HAUPTFIRSTRICHTUNG
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB) |

STRASSENVERKEHRSFLACHE [
{§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ’
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB) |

FUSS - UND RADWEGE

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS.6 BAUGB)

UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN (OFFENTLICH/PRIVAT)
(8§ 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS.6 BAUGB)

|
......... FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT |

--------- (§ 2 ABS. 1 NR. 18 UND ABS.6 BAUGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(8§ 9 ABS. 1 NR. 17 UND ABS. 6 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
o A STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
2 (§ 9 ABS. 1 NR.25A BAUGB)

o
00000000

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(89 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

BAUME E(VERSCHIEBBAR)
STRASSENRAUMEINGRUNUNG

- FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
H STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
: (8 9 ABS. 1 NR, 25B BAUGB)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHAITENDE FLACHEN

NACH STRASSENRECHTLICHEN VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS.6 BAUGB)

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),
D DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
( § 9 ABS. 6 BAUGB)

_______ MIT GEH-,FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND 6 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B.

! VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(§1 ABS. 4 § 16 ABS. 5 BAUNVO)

|

|
FLURSTUCKSGRENZEN (BESTAND)
|
t
|
|
|

TEIL B: TEXTTEIL 3

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 1.V.M. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiete MI 1, MI 2, MI 3 Mischgebiete, gem. § 6 BauNVO
siehe Plan
1.1.1  zulassige Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebdude

2. Geschdfts- und Biirogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- |
che Zwecke




1.1.2 nicht zulassige Arten von Nutzungen

1.2 Baugebiete GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5

1.2.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.2.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

1.2.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen
bzw. bauliche Anlagen

1.3 grundsatzlich gilt:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl

2.2 Hahe baulicher Anlagen

2.3 Zahl der Vollgeschosse

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen

3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3
Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iberwie-
gend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

nicht zulassig

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden
“Vergnigungsstatten” im Sinne des § 4 a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO, die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets zuldssig sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiete, gem. § 8 BauNVO
siehe Plan

gem. § 8 Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4
BauNVO und § 1 Abs. ? BauNVO
in den Gebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 5:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
plétze und &ffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Biro, und Verwaltungsgebdude

3. Tankstellen

im Gebiet GE 4:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lager-
pléatze und Sffentliche Betriebe
2. Geschdfts-, Biro, und Verwaltungsgebéude

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
in den Gebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 5:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

im Gebiet GE 4:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind

Innerhalb der festgesetzten Gebiete erfolgt der
Ausschluss folgender Nutzungen:

in den Gebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 5:

1. gem. § 1 Abs. 5 BauNVYO werden “Anlagen
tir sportliche Zwecke”, die gem. § 8 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssig sind, ausgeschlos-
sen

2. gem. § 1 Nr. 6 BauNVO werden auch “Verg-
nigungsstatten”, die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3
ausnahmsweise zuldssig sind, nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes

im Gebiet GE 4:

1. gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden “Tankstel-
len” und “Anlagen fir sportliche Zwecke”, die
gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig
sind, ausgeschlossen

2. gem. § 1 Nr. 6 BauNVO werden auch “Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke" sowie “Vergnigungsstat-
ten”, die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahms-
weise zulassig sind, nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes

Durch alle zulassigen und ausnahmsweise zul&ssi-
en Nutzungen sind folgende immissionswirksame

ﬁéchenbezogene Schallleistungspegel (in dB(A))

einzuhalten (siehe Eintrag in Planzeichnung):

e GEI: tagsiber: 56  nachts: —
e GE2: tagsiber: 55  nachts: 45
¢ GE 3: tagsiiber: 62 nachts: 49

bzw. tagsiber: 60  nachts: 47
e GES5: tagsiber: 57 nachts: —

Betriebe mit starker Nachtaktivitdt sind im Bereich
der festgesetzten Gewerbegebiete generell unzu-
lassig.

gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
siehe Plan

0,8imGE 1,GE2, GE 3, GE 4, CE 5
0,6 imMI 1, Ml 2, MI 3

gem. § 16, 18 BauNVO
siehe Plan, hier: Traufhdhe, Firsthéhe

Die maximal zuldssige Traufhdhe wird im GE 1 auf
4 m und in den GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 auf
7 m begrenzt.

Die Hohe von Flachdachbauten beurteilt sich durch
die Festsetzung der maximal zuléssigen Traufhche.
Als Messpunkt der Traufhdhe wird die Hohenlage
der Schnittkante der GebdudeauBenwand mit der
Dachhaut bzw. die Héhenlage der Verbindungsli-
nie dieser Schnittkante an den Giebelseiten defi-
niert. Dabei wird die Héhe der baulichen Anlagen
als Oberkante der Traufe festgesetzt, gemessen ab
mittlerer Hohe der ndchstgelegenen ErschlieBungs-
straf3e in deren Endbouzustanc?.

Die maximal zuldssige Firsthdhe wird in den Ge-
werbegebieten auf GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5
auf 13,5 m und im GE 1 auf 10 m begrenzt.

Die Firsthohe als oberer Bezugspunkt ist als oberste
Dachbegrenzungskante klar definiert.

Von den Héhenbegrenzungen ausgenommen sind
alle nachgeordneten Anlagen und Betriebsvorrich-
tungen, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen
erforderlich sind.

gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO
siehe Plan

Im Bereich der Mischgebiete wird die maximal zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse auf 2 begrenzt.




3. BAUWEISE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5. UBERBAUBARE UND NICHT BERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

7. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

8. VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

10.OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUN-
FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

13. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

14.FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
in Anwendung der §§ 18 ff. BNatSchGNeuRegG

siehe Plan

Innerhalb der festgesetzen Baugebiete wird eine
abweichende Bauweise gemafl § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Gebdudeldngen iber 50 m
sowie eine Grenzbebauung sind somit zulassig.

siehe Plan
hier: Haupffirstrichtung

Die Hauptgebdude im Ml 2 sind entsprechend der
in der Planzeichnung festgesetzten Hauptausrich-
tung auszurichten. Abweicﬁungen in nicht erhebli-
chem AusmaB sind zulassig.

siehe Plan
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

siehe Plan

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen
zuldssig sind. Innerhalb der festgesetzten Bauge-
biete ist die Errichtung von Stellplatzen, Zufahrten,
FuBwegen und Feuerwehrumfahrten auch auBer-
halb der iberbaubaren Fléchen, nicht aber im Be-
reich der festgesetzten Griinflachen zulassig.

siehe Plan
hier: S 1: Anfahrsicht bei 50 km/h

Das im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet festge-
setzte Sichtfeld ist von allen sichtbehindernden
baulichen Anlagen, Stellplatzen und Nutzungen
freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen
sind nur bis max. 0,8 m Hohe iber der Fahrbahn
zulassig.

siehe Plan

hier: ErschlieBungsstralen innerhalb des Plange-
bietes. Die jeweiligen StraBlenbreiten sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iber die
Holzer Strafle (L 1.O. 136). Diese wird im Bereich
der Einfahrt gem. § 9 Abs. 1T Nr. 11 BauGB als
Verkehrsflache festgesetzt. Im Verlauf der Holzer
StraBBe erfolgt im Bereich der geplanten Ein- und
Ausfahrt die Anlage einer LinksobEiegespur.

Die Abgrenzung der StraBenverkehrsfléchen er-
folgt durch die StraBenbegrenzungslinien.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
siehe Plan
hier: FuB- und Radwege

siehe Plan
hier:

20 kY
2 x 10 kV Dilsburg-Studschacht | und I
2 x 10 kV Gottelborn-Dilsburg Il und 11l

siehe Plan

siehe Plan

Die Flache GE 5 ist auf das siidliche Héhenniveau
der Fléche GE 4 aufzufillen.

siehe Plan

siehe Plan

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fla-
chen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Leitungstrager zu belasten.

siehe Plan

Im Bereich siidlich des Bahndammes sind die ent-
standenen Liicken durch Ersatzpflanzungen in
Form von einheimischen Feldgehdlzen gemdf3
Pflanzliste im Raster 1,5 m x 1,5 m zu schliefen
und auf Daver zu erhalten.

P1: Béschungsbegriinung
Straucharten, Pflanzabstand 1 x 1 m:

Wald-Hasel (5 %)
Weifler Hartriegel
(10 %)

Crataegus monogyna  Weif3-Dorn (15 %)
Prunus spinosa Schlehe (10 %)

Caylus avellana
Cornus-Alba

Rosa Canina Hunds-Rose (15 %)
Rosa pimpinellfolia Bischel-Rose (10 %)
Salix aurita Ohr-Weide (10 %)

SalWeide (15 %)
Schwarzer Holunder
(10 %)

Salix caprea
Sambucus nigra




15.FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
in Anwendung der §8§ 18 ff. BNatSchGNeuRegG

Baumarten, Planzabstand 1 x 1 m:

Feld-Ahorn (15 %)
Berg-Ahorn (15 %)
Spitz-Ahorn (15 %)
Schwarz-Erle (15 %)
Stiel-Eiche (20 %)
Vogel-Kirsche (10 %)
Eberesche (15 %)

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Quercus robur
Prunus avium

Sorbus aucuparia

P2: Pflanzfléche

Nicht standortgerechte Ziergehdlze sind zu ent-
fernen und durch standortgerechte Gehélze ent-
sprechend folgender Liste zu ersetzen:

Acer pseudoplatanus Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior Gewdhnliche
Esche

Alnus glutinosa Rot-Erle

siehe Plan
E1: Bestandsschutz

Erhalt von Bdumen und Strduchern und sonsti-
gen standortgerechten Bepflanzungen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LV.M. § 93 ABS. 5 LBO

DACHNEIGUNG

LICHTANLAGEN

Die maximal zulassige Dachneigung betragt in den
Mischgebieten und im Gewerbegebiet GE 4 0 - 45°.
Fir die anderen Gewerbegebiete wird eine zulassige
Dachneigung von O - 30° festgesetzt.

Die Lichtanlagen sind so zu errichten und zu betreiben,
dass die Beleuchtung nur auf die gewiinschten Fléchen ||
beschrankt bleibt. Die direkte Einsicht auf die Strahlen-
quelle von benachbarten Wohnungen aus ist durch ge-
eignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten,
Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden,

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

FLACHE UNTER BERGAUFSICHT

SCHUTZABSTAND NACH
ENERGIERECHTLICHEN VORSCHRIFTEN

SCHUTZABSTAND ZUM LUFTSCHUTZSTOLLEN

DENKMALER
gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 4 SDSchG

AUFLAGEN_FﬁR BAUWERKE IM UMKREIS DER
TAGESSCHACHTE UND STOLLENMUNDLOCHER
ABBERGV § 80 ABS. 1 UND 2

SCHUTZKREIS UM DIE SCHACHTANLAGE
NACH VORSCHRIFTEN DES BERGBAUS

Der Entlassung wurde bereits im August 2002 seitens
des Landesamtes fir Umweltschutz, Abteilung 2 Geolo-
gie, Boden, Grundwasser ohne Einschrankungen zuge-
stimmt.

siehe Plan, 20 kV-Leitung, 10 kV-Leitungen

Im &stlichen Randbereich des Plangebietes ist im Bebau-
un%fplqnenhwrf das Dilsburger Stollensystem mit noch
vorhandenen Tagesausgdngen gekennzeichnet. Bei dem
sidlichsten Stollen handelt es sich um einen ehemaligen,
bereits verfillten Luftschutzstollen.

siehe Plan

Das Schachtgerist der Tagesanlage Dilsburg ist als Kul-
turdenkmal im Sinne des § 2 SDschG in die Denkmalliste
aufgenommen worden. Gleichfalls sind die Stollenmund-
|6cher mit der in baulichem Zusammenhang stehenden
Stitzmaver entlang der ZufahrisstraBe aufgrund ihrer re-
gionalgeschichtlichen Bedeutung schitzenswerte Kultur-
denkmaler und dirfen von Abbruch- und Umbaumaf3-
nahmen nicht betroffen werden.

Bauwerke dirfen im Umkreis von 20 m um Tages-
schachte oder Stollenmundlcher nicht aus brennbarem
Material bestehen. Im Umkreis von 20 m dirfen dari-
ber hinaus keine feuer- und explosionsgeféhrdenden
Rdume und Bereiche vorhanden sein und keine leicht
entzindlichen Stoffe gelagert werden.

Innerhalb des Schutzkreises um die Schachtanlage mit
einem Radius von 25 m sind BaumaBBnahmen mit einem
Gutachter abzustimmen, um Beeintrachtigungen der Sta-
tik des Fillsaulenabschnittes zu vermeiden.




FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

HINWEISE

SCHALLSCHUTZ

Fur die Fenster der baulichen Anlagen wird auf der
der Zufahrtsstrale zugewandten Seite der Einbau von
Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2 nach VDI
2719 empfohlen.

AUFSCHUTTUNGEN

Einige Planbereiche in den Gewerbegebieten sind mit
Massen in Dicken von ca. 1 m bis 10 m in unter-
schiedlichen Teilbereichen aufgeschittet und verdich-
tet. Bei anstehenden Bauvorhaben sind Sicherungs-
maBnahmen zu prifen.

BAUMPFLANZUNGEN

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen ist Eei den
Gehélzpflanzungen zu beachten.

TON- UND FERNSEHRUNDFUNKEMPFANG

Bei Bauwerken mit groBen Stahlbetonfléchen oder mit
Metallfassaden und -ddchern kann es durch Reflexio-
nen zu erheblichen Stérungen des Ton- und Fernseh-
rundfunkempfanges kommen, auch wenn das Bauwerk
selbst keine Abschattung erzeugt.

EHEMALIGER BERGBAU

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der ehemaligen Ei-
senerzkonzession “Geislautern”. Bei Ausschacﬁtungs-
arbeiten ist daher auf die Anzeichen von altem Berg-
bau zu achten.

SCHACHTSCHUTZBEREICH
“SCHACHT DILSBURG"”

In dem ehemaligen Arbeitsraum zwischen Schachtaus-
bau und Gebirge kénnen Auflockerungen vorhanden
sein, die ein unterschiedliches Setzungsverhalten beim
Aufbringen von Lasten zur Folge hcgen. Im Rahmen
von Baumafinahmen im Bereich dieses Raumes kénnen
moglicherweise Setzungen entstehen, die eine Erkun-
dung des Ringraumes mittels Bohrungen auf das Vor-
handensein von Auflockerungszonen notwendig ma-
chen. Gegebenenfalls ist der Bereich durch das Ein-
pressen von Feststoffsuspension zu stabilisieren, um ei-
nen gleichmaBig setzungsfreien Baugrund im unmittel-
baren Schachtbereich zu erreichen. Ebenfalls ist si-
cherzustellen, dass durch die Grindung von Bau-
werken in der Nahe des Schachtes keine Beeintréchti-
gung des Schachtkopfes bzw. seiner Fiillséule erfolgt.

BRANDSCHUTZMASSNAHMEN

Hinsichtlich von BrandschutzmaBBnahmen zur Verhi-
tung von Selbstentziindungsbrénden durch die Folge-
nutzung der Bergehalde wird bei folgenden Eingriften
eine Abstimmung mit der DMT-Fachstelle fir Brand-
schutz empfohlen:

o Teilabtrag sowie Aufschittung und Uberdeckung
der B&schungen und Plateaufldchen zur Profilie-
rung des Untergrundes

e Abtragung bzw. Sicherung von Kontaminations-
flachen

¢ Bau von Gebdaudefundamenten

¢ Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

BESONDERS SCHUTZWURDIGE BIOTOPE

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das in
der Biotopkartierung Saarland Il ausgewiesene Biotop
Nr. 66070030 “Abraumhalde der ehemaligen Grube
Dilsburg”. In diesem Bereich wurde das Vorkommen
von der im Saarland seltenen und nach Bundesarten-
schutzverordnung geschiitzten Blaufligeligen Odland-
schrecke (Oedipoda coerulescens) festgestellt. Dariiber
hinaus befindet sich das Biotop Nr. 66070029 mit ei-
nem kleinen Teilstiick innerhalb des Geltungsbereiches.

ANNAHERUNGSSICHT

In Hohe des Einmindungsbereiches an der Holzer
StraBe wird die gemaB Verkehrsplanung vorgegebene
Anndherungssicht bei 50 km/h in den Bebauungsplan
Ubernommen. MaBnahmen innerhalb dieses Bereiches
sollten die Sichtverhaltnisse mdglichst nicht beeintrach-
tigen.

ALTLASTEN

Die ehemalige Tagesanlage ist im Altlastenkataster un-
ter der Kennziffer 30 10 318v als “Verdachtsfléche”
ausgewiesen. Das Gefdhrdungspotenzial wird jedoch
als sehr gering eingestuft. Im Bereich des ehemaligen
Grubenbahnhofs befindet sich gemaB Altlastengutach-
ten ein sanierungsbedirftiger Dieselschaden. Fir den
Bereich der Aufschittungen wurde eine punktuelle Be-
lastung mit Schwermetallen und erhhte PAK-Konzen-
trationen nachgewiesen. Im Rahmen der Umnutzung
sind bei Verijngerungen auf der Flache entsprechende
MaBnahmen zu ergreifen. Bei Auffélligkeiten, z.B. bei
BaumaBnahmen besteht die Verpflichtung, die zustan-
digen Behdrden (Untere Bodenschutzbehorde, Landes-
amt fir Umweltschutz) zu informieren.

AUSGASUNGEN

Im Hinblick auf eine mégliche Ausgasung ist in einem
Radius von 25 m, gerechnet vom Schachtmittelpunkt
aus, im Falle einer zukinftigen Bebauung sicherzustel-
len, dass geeignete MaBnahmen gegen das Eindrin-
gen von CH4 in die Gebdude getroffen werden.

BESTEHENDE FUNDAMENTE

Im Bereich der Schachteinrichtungen und Anlc:gLen zur
Kohlenaufbereitung und -verloduniist groBfiachig mit
tiefreichenden Fundamenten zu rechnen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB), in der Bekqnntmcchung]vom

7.8. 1997 BGBI. I, S. 2141, ber. 1998 | S. 371,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI.
IS. 28?0) m.W.v. 1.8.2002

e die Baunutzungsverordnung éBauNVO) in_der Be
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zul. gednd. durch Art. 3 des IWG vom 22.
April 1993 (BgBL |'S. 466),

e die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitungpder
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Plan-
zeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58],

® Das Gesetz iber die Umwelivertrd |ichkeit38rijfung
}UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zv-
etzt gedindert durch das Gesetz zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der [VURichtlinie und weite-
rer EGRichtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli

2001 (BGBI. | S. 1950),

e die Bauordnung %B fir das Saarland vom 27.
Marz 1996 (Amtsbl. des Saarl. 23/1996, S. 477),
zul. gednd. durch Gesetz Nr. 1413 zur Anderung der
Bauordnung fir das Saarland vom 08. Juli T998
(Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 721),

® der g 12 des KommunalselbsWerwc|tungsgesetzes
(KSVG) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997 auf
Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung kommu-
nalrechtlicher Vorschriffen vom 23. April 1997
(IAmtsbl. S..538), zuletzt geandert durch GesetzNr.
463 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
\gom 24.01.2001 (Amtsblatt des Saarlandes 2001, S.

!

* das Gesetz Nr. 1502 zur Neuordnung des Landespla-
nungsrechts (SLPLG) vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des
Saarlandes vom 01.08.2002, S. 1506),

® das Gesefz zur NeurﬁelungH des Rechts des Natur-
schutzes und der Landschafispflege und zur Anpassung
anderer Rechtsvorschriften @undesncturschutzgesefz -
BNatSchGNeurt i. d. . der Bekanntmachung vom
03. April 2002 (BGBI. I S. 1193),

¢ das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der
Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG)
vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993,
S. 346), zul. gedind. durch Artikel 2 des Gesetzes zur

Nevordnung des Landesplanungsrechtes vom 12. Juni
%ggg) (Amts%loﬂ des Saarlandes vom 01.08.2002, S.

o das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschiterungen und &hnliche Vorgange (BundesIm-
missionsschutz%esetz - BImSchG) i. d. F. der Bek. vom
14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert
gtérgl]'n)Gesetz vom 09. September 2001 (BGBI. | S.

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdn-
derunﬁen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bo-
denschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998,

zuletzt Igec'mclert durch Gesetz vom 09. September

2001 (BGBI. S. 2331),

® das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
&Saarlandisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG) vom
9E?)b)lv\c'jrz 2002 (Amtsbl. des Saarlandes 2002, S.

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) i.d. Neufassung der Be-
kanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. |, S."3245),

® das Saarléndische Wassergesetz (SWG) i. d. F. der
Bek. der Neuf. von 03. Marz 1998 (Amtsbl. des
Saarlandes 1998, S. 306), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes zur Neuordnung des Landespla-
nungsrechtes vom 12, Juni 2002 (Amtsblatt des Saar-
landes vom 01.06.2002, S. 1506),

® das Saarlandische Denkmolschutzgesetz ‘SDschG)
vom 12. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S.
993), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Neuordnung des Landesplanungsrechtes vom 12.
Juni 2002 [Amisblatt des Saarlandes vom
01.06.2002, S. 1506),

* das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28. Fe-
bruar 1973 (Amisblatt des Saarlandes, S. 210), zu-
letzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr.
1397 zur Nevordnung der saarldndischen Vermes-
sungs— und Katasterverwaltung vom 16. Oktober
1997 (Amisblatt des Saarlandes, S. 1130),

* das Gesetz iber die Umwellvertraglichkeitsprifung im
Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2802 (Amts-
glgglt()tles Saarlandes vom 12. Dezember 2002, S.




VERFAHRENSVERMERKE
DER GEMEINDE HEUSWEILER

* Der Gemeinderat der Gemelnde Heusweller hof * Der Gemeinderat hat am 08.10.2003 den
am 18.12.1997 die Aufstellung des Bebauun Bebauungsplan “Gewerbegebiet Dilsburg”
planes “Gewerbegebiet Dllsburg beschlossen ( 2 Sofzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der
Abs. 1 BauGB). Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung

gell A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
egriindung.

Der Gemeinderat Heusweiler hat am 19.03.1998
beschlossen, gem. der Wahlméglichkeit des § 233
Abs. 1 BauGlgdle gesetzllch vor eschnebenen ein-

zelnen Schritte des laufenden Planaufstellungsver-
fahrens nach BauGB ‘98 durchzufihren.

, : wurde am 30.04.1998
ortsiblich yemgcht (§ 2 Abs 1 BauGB).

ird hiermit als Satzung aus-

en 03. 11 2003 Der Burgermeister

* Der Satzungsbeschluss wurde f?em § 10 BauGB

= am 12.11.2003 ortsiblich*hekanntgemacht.

\ Der Burgermelster

\ Mit dieser Bekanntmochung fritt der Bebauungs
plan “Gewerbegebiet Dilsbu 3 4 bestehend aus

* Die frihzeitige Betellég %ﬁer nger wurde in der Planzeigh \ung. (Teil A) und dem Textteil (Teil
der Zeit vom 08.06.1 is.zum 19.06:1998 in B) sowie dér Begri ndung in Kraft (§ 10 Abs. 3
Form einer dffentlichen Ausleglung durchgefihrt (g BauGB)

3 Abs. 1 BauGB). Sie wu e am 04.06.199

ortsiiblich bekannt gemacht.

* Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trog Heugheite 2.11.2003 Der Birgermeister
offentlicher Belange sowie Nachbargemein
wurden frihzeitig gem. § 4 Abs. 1 un 2 BouGB Nach Artikel 1, §§ of des Gesetzes zur
i.V.m. ? 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom Umsetzung der UVP-Anderungstichtlinie, der IVU-
28.04.1998 an der Aufstellung des Bebauungspla- Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
nes beteiligt. schutz vom 27.07.2001, wurde in Anwendung der
Nr. 18.7.2 der Anlage 1 des Gesetzes fiir den vor-
Aufgrund der anstehenden Entlassung der liegenden Bebauungsplan eine allgemeine Vorpri-
Schachtanlage aus der Bergaufsicht wurde eine fung des Einzelfalls der UVP-Pflicht durchgefihrt.
neue ErschlieBungsplanung erforderlich. Basierend
auf dieser Planung wurde ein neuer Entwurf des Der fir den Bereich “Gewerbe geblet Dllsburg
Bebauungsplanes ausgearbeitet. geanderte Flachennutzungspl an es Stadtverban-
es Saarbriicken wurde gemaf3 § 6 Abs. 5 BauGB
* Der Gemeinderat hat am 27.03.2003 den gedin- mit der ortsiblichen ~ Bekanntmachung vom
derten Entwurf gebdlgt und die o&ffentliche 30.04.1999 rechtswirksam.
Auslegung d es Be ouungsp anes “Gewerbegebiet

Dilsburg”™ (§ 3 BauGB) mit paralleler
Betelllgung der Troger offentlicher Belange sowie
der Nachba gemeln en (g 4 Abs. 1 und 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen. Mit der
Bllth ng des Entwurfes wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes verkleinert.

* Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus

der Plonzeuchnung, den textllchen Festsetzungen

Begriind un% hat in der Zeit vom

]2 05. 2003 b|s einschlieflich 13.06.2003 &ffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Ausl egunﬁsfrlst von {edermann schnﬁhch oder zur
Nle ersc vor echc 1' Wer en konnen am
30.04.2003 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3  Abs.
2 BauGB).

Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trage
offentlicher Belange sowie die Nach borgemelng
wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB parallel zur
offentlichen  Auslegung mit Schreiben vom
15.04.2003 an  der  Aufstellung  des
Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben wurde
auf die parallel statfindende Auslegung hingewie-
sen. Die vorgebrachten Anregungen wurden vom
Gemeinderat am 08.10.2003 gepriift und in die
Abwdgung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denij em?en die Anregungen,
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2" Safz 4
BauGB).

BEBAUUNGSPILAN

“GEWERBEGEBIET DILSBURG"

DER GEMEINDE HEUSWEILER

RO [ iV
HPr * | | A BEARBEITET IM AUFTRAG
Gk " b Hpenns sl DER GEMEINDE HEUSWEILER
e P S L I ey IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER GIU
I Sl 1, A AN DER ERSTELLUNG DES
: . e BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:
‘ _, . PROJEKTBEARBEITUNG:
206,3__— _pme) DIPL-ING. SYLVIA ENDLER

DIPL-ING. CAROLIN WOLL

4 * PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

/ }f/ mm 9

A 08. OKTOBER 2003 (SATZUNG)

A VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:
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