PILANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

MISCHGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 2 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

BAULINIE
(59 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 4 BAUNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN

HIER: LAGERFLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

EINFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANIAGEN
HIER: TRAFOSTATION DER ENERGIS GMBH
(§ 9 ABS. 1 NR. 12, 14 UND ABS. 6 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS.6 BAUGB)

MIT GEH-,FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND 6 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR.25A BAUGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
HIER: VORHANDENE STUTZMAUER

(§ 9 ABS. 1 NR. 26 UND ABS. 6 BAUGB)

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB LV.M. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1. Baugebiet

1.1.1 zuldssig sind

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Zahl der Vollgeschosse

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND
STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

gem. § 6 BauNVO
Mischgebiet - MI

siche Plan

Innerhalb des Planungsgebietes ist analog dem Zulas-
sigkeitskatalog des § 6 BauNVO der vorhandene
Dachdeckereibetrieb, bestehend aus:

1. den vorhandenen Dachdeckereigebauden mit Biiro,
Lager, Wasch- und Aufenthaltsraumen  (Sozial-
rdume),

2. der bestehenden Klempnerwerkstatt,
3. den vorhandenen Garagen,
4. dem vorhandenen Ausstellungspavillon,

5.den bestehenden offenen und iberdachten Lager-
flachen,

6.dem bestehenden Mehrfamilienwohnhaus des
Betriebsinhabers,

7.den bestehenden Zu- und Umfahrten sowie Neben-
anlagen.

siehe Plan,

gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO und gem LBO

gemass § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO
siehe Plan

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO im
Planungsgebiet auf 0,6 festgesetzt.

gemdss § 22 BauNvVO
siehe Plan - hier: abweichende Bauweise

Als Bauweise wird im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Eine Grenzbebauung zur Parzelle 76/4 ist zulassig.
Die Gebdudelange der dort befindlichen baulichen
Anlagen betragt mehr als 50 m.

gemdss § 23 BauNVO

Die Standorte der baulichen Anlagen sind im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan an den durch Baugren-
zen bzw. Baulinien festgesetzten Standorten zuldssig.

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind alle vor-
handenen Zufahrten, Umfahrten, Stellplitze und Nebe-
nanlagen, die zur Aufrechterhaltung des Dach-
deckereibetriebes notwendig sind, wie Standplatze fir
Weristoff- und Abfallbehdlter, Fahrradabstellplétze,
zulGssig. Durch die Festsetzung der Baulinie wird die
Abstandsflachenregelung nach § 6 der LBO aufler
Kraft gesetzt.

siehe Plan,
in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO

Die vorhandenen Stellplatzen auBerhalb der iberbau-
baren Flachen sind zulassig. Innerhalb der tberbauba-
ren Flachen sind keine Stellplatze zulassig.




6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS
ANDERER FI.éCHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 LV.M.
§ 9 ABS. 1T NR. 24 UND ABS. 6 BAUGB

8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

9. PRIVATE GRUNFLACHE
GEM. § 2 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

10.MIT GEH-, FAHR - UND LEITUNGSRECHT
ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

11.FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

siehe Plan,

An der im Plan gekennzeichneten Stelle ist ein Ein- und
Ausfahrtbereich zulassig.

siehe Plan,
hier: Trafostation der energis GmbH

siehe Plan,
hier: 20kV-Freileitung der energis GmbH
20kV-Erdkabel der energis GmbH

siehe Plan,

Die Mahwiesennutzung auf der privaten Grinflache ist
beizubehalten. Bestehende Gehdlze auf der Flache
sind zu erhalten.

Die vorhandene Stitzmauver am noérdlichen Rand der
privaten Grinflache ist zuldssig.

Anpflanzungen auf der privaten Griinfliche haben
gemdB den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
zu erfolgen.

siehe Plan

Zwischen festgesetztem Einfahrtbereich und der Flache
fir Versorgungsanlagen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der energis GmbH festgesetzt.

siehe Plan

Im Bereich der Flache zum Anpflanzen sind stand-
ortgerechte, einheimische Gehélze in einem Raster
von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen. Mindestens alle 15
m ist ein Laubbaumhochstamm in die Gehélzpflanzung
zu integrieren. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.

Fir alle festgesetzten Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB sind nur einheimische B&ume und
Stréucher zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter
standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden auf-
gefihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste “Geholze” :

Feldahorn Bergahorn
Spitzahorn Eingr. Weif3dorn
Schlehe Vogelkirsche
Sommerlinde Winterlinde
Pfaffenhiitchen Schwarzer Holunder
Traubeneiche Stieleiche
Traubenkirsche Liguster

Eberesche Walnuss
Hénge-Birke Hainbuche

Hasel SalWeide

Gem. Schneeball Wolliger Schneeball

Festgesetzte Pflanzqualidten

Hochstamme/Béume: 2xv, StU 10- 12 cm
Straucher: 5 Triebe, Hohe: 100 cm - 150cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siche Plan

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

SCHUTZABSTAND ZUM AUBACH
GEM. § 56 SAARLANDISCHES WASSERGESETZ

Im Siden bzw. Sidosten grenzt das Planungsgebiet an
den Aubach an. Zur Gewdhrleistung einer naturnahen
Bewirtschaftung der Gewdsserrandstreifen st
auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile
ein Schutzabstand von mind. 10 m, gemessen an der
Uferlinie, (innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage 5 m) einzuhalten.

Hier ist die Errichtung baulicher Anlagen, sofern sie
nicht wasserwirtschafilich erforderlich sind, unzuléssig.
Fir die Anwendung wassergefdhrdender Stoffe sind
Anwendungsbeschrankungen  einzuhalten.  Die
Schutzflache nach Saarlandischem Wassergesetz wird
gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ibernommen.

HINWEISE

SCHUTZ VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Zum Schutz der im Plangebiet vorhandenen
Versorgungsleitungen der energis GmbH ist vor
Inangrifinahme jeglicher Arbeiten mit der zustandigen
ServiceStelle Kollerbach Kontakt aufzunehmen, um
Schutzabsténde abzukléren und notwendige Einwei-
sungstermine rechtzeitig abstimmen zu kénnen.

Im Zuge samtlicher Bauarbeiten sind die ein-schlagigen
Sicherheitsvorschriften der energis GmbH einzuhalten,
insbesondere die ,DIN VDE 0105, Teil 100’ sowie das
Merkblatt ,Bagger und Krane - Elekirische
Freileitungen’. Spatestens zwei Wochen vor Beginn
der Bauarbeiten ist der Einsatz von Bau- und
Autokranen, Bag-gern, Betonpumpen usw. sowie das
Aufstellen von Geriisten unter Tel. 06825/4922480,
mit der energis GmbH abzustimmen.

MUNITIONSGEFAHREN

Nach Angaben des Ministeriums fir Inneres und Sport
sind im Planbereich Munitionsgefahren nicht
auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.
Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
sollte frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

HINWEIS DES STAATLICHEN KONSERVATOR-
AMTES

Baudenkmdler und Bodendenkmdler sind nach heuti-
gem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Es
wird jedoch auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot gem. § 16 und 17 SDschG bei
Bodenfunden ausdriicklich hingewiesen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten v.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

* Baugesetzbuch (BauGB), in der Bekanntmachung
vom 27.8. 1997 (BGBI. I, S. 2141, ber. 19981 S.
137), =zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.7.2002 (BGBI. I S. 2850) m.W.v. 1.8.2002,

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zul. gednd. durch Art. 3 des
IWG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479),

* die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

® das Geselz iber die Umweltvertrdglichkeitsprifung
im Saarland (SaarlUVPG) vom 30.10.2002 (Amt-
blatt des Saarlandes, S.2494),

* das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprisfung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert
am 18.06.2003 (BGBI. I S. 1914),

e Gesetz Nr. 1544 zur Nevordnung des Saarlandi-
schen Baunordnungs- und Bauberufsrechts vom
18.Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes Nr.
18, S. 822),

e der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997 auf
Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997
(Amtsbl. S. 538), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.11.2001 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
2158),

e das Saarlandische Landesplanungsgesetz (SLPG)
vom 12.06.2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
1506),

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. 1 S. 1193),

® das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Méarz 1993 (Amisblatt des Saarlan-
des 1993, S. 346), zul. gednd. durch Artikel 2
des Gesetzes zur Neuordnung des Landespla-
nungsrechtes vom 12. Juni 2002 (Amisblait des




Saarlandes vom 01.08.2002, S. 1506),

® das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge
(BundesImmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert am 06.01.2004 (BGBI. | S. 2),

® das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Boden-
verdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Maérz 1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09. September 2001 (BGBI. S. 2331),

® das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
(Saarléndisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Marz 2002 (Amisbl. des Saarlandes
2002, S. 990),

® das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG), i. d. Neuf. der
Bek. vom 19.08.2002 (BGBI. |, S. 3245), gedn-
dert am 06.01.2004 (BGBI. | S.2),

® das Saarlandische Wassergesetz (SWG) i. d. F.

der Bek. der Neuf. von 03. Marz 1998 (Amisbl.
des Saarlandes 1998, S. 306), zuletzt gedndert
durch Gesetz Nr. 1545 - Fiinftes Gesetz zur An-
derung des Saarlandischen Wassergesetzes vom
31.03.2004 (Amisblatt des Saarlandes Nr. 21,
S.982),

® das Saarldndische Nachbarrechtsgesetz vom

28. Februar 1973 (Amtsblait des Saarlandes, S.
210), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarlandi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung vom
16. Oktober 1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
1130),

e das Saarldndische Denkmalschutzgesetz (SD-

schG) vom 12. Oktober 1977 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 993), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes zur Neuordnung des Landes-

planungsrechtes vom 12. Juni 2002 (Amisblatt
des Saarlandes vom 01.06.2002, S. 1506).

VERFAHRENS VERMERKE

® Der Vorhabentrager, die Fa. Josef Fritsch - Beda-
chungsgeschaft, hat mit  Schreiben  vom
17.09.2002 die Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens fir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan “Bedachungsgeschéft Fritsch” beantragt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat
am 05.02.2004 die Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens fir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan des “Dachdeckerei Fritsch” beschlos-
sen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss wurde am 11.02.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Befeiligung der Birger wurde in
der Zeit vom 18.02.2004 bis zum 03.03.2004 in
Form einer offentlichen Auslegung durchgefihrt (§
3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am 11.02.2004

ortsiblich bekannt gemacht.

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat
in der Zeit vom 17.03.2004 bis einschlieBlich
19.04.2004 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am
10.03.2004 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung
mit Schreiben vom 15.03.2004 an der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betei-
ligt. Im Anschreiben wurde auf die parallel stattfin-
dende Auslegung hingewiesen.

* Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Ge-
meinderat am 03.06.2004 geprift und in die Ab-
wdgung eingestellt. Das Ergebnis wurde denjeni-
gen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

® Der Gemeinderat hat am 03.06.2004 den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan “Bedachungsge-
schaft Fritsch” als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

® Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hier-
mit als Satzung ausgefertigt.
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Heusweiler, den & _{1 Z_V_G(‘f: I

® Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB
am’1b. (. _O¢ ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan  “Bedachungsgeschaft
Fritsch”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Heusweiler, den & 8. 4&3 b

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach Art. 1,
§8 3 a - f des “Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz” vom 27.7.2001
(BGBI. I, S. 1950) ist fir den vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan nicht erforderlich.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

“BEDACHUNGSGESCHAFT FRITSCH*
IM ORITSTEIL HEUSWEILER DER GEMEINDE HEUSWEILER

PLANGEBIET
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4. BEARBEITET IM AUFTRAG DER
FA. JOSEF FRITSCH GMBH -BEDACHUNGS-
GESCHAFT, IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER
GEMEINDE HEUSWEILER

A AN DER ERSTELLUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL. - GEOGR. MATTHIAS ALTHERR
DIPL. - GEOGR. EVELYN MOSCHEL

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD
UTE SCHWINDLING

A JUNI 2004
(SATZUNG)

4. VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL-ING. HUGO KERN
RAUM - UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

25 50

M 1:500 im Original 0 3
Verkl. DIN A 3 ohne Maszstab A A A A

A ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON: 06825 - 4061-100, FAX: 06825 - 4061-110
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