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Gemeinde Heusweiler

Ortsteil Niedersalbach

Bebauungsplan ,,Hinter dem Krepp* -
2. Bauabschnitt

7. Anderung Bau GB
zusatzliche Einzelbaustelle.

sudlich der SchillerstraBe-

| Alle Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.v.m. BauNVO des

| rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hinter dem Krepp - 2.

| Bauabschnitt*, mit Ausnahme der Festsetzungen innerhalb |
' des Geltungsbereiches der Anderung, bleiben auch

| weiterhin in Kraft,




PLANZEICHENERLAUTERUNG
ZUR TEILANDERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)
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GELTUNGSBEREICH DER
TEILANDERUNG
(§ 9 ABS. 7 BAUGS)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 ABS. | NR. 1 BAUGB UND §4 BAUNVO)

/WA/

GRUNDFLACHENZAHL
0,4 (§ 9 ABS. 1 NR. | BAUGB UND § 19 BAUNVO)
R GESCHOSSFLACHENZAHL
\1—0/ {§ 9 ABS.1 NR. | BAUGB UND § 20 BAUNVO)
; |
= |
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 A8S.1 BAUNVO)
H ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

(§ 9 ABS.1 NR. | BAUGSB UND § 20 A8S.1 BAUNVO)
3 VOLLGESCHOSSE (VG )= 2 VG + 1als VG
geltendes DACHGESCHOSS ALS HOCHSTMASS

=i+l

BAUWEISE,BAULINIEN, BAUGRENZEN
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

_—: BAUGRENZE .
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGS U. § 23 ABS.3 BAUNVO) !
VERKEHRSFLACHEN i

STRASSENVER KEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNG SLINIE :

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGE

HAUPT VERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUN GEN
HOCHSPANNUNGSLEITUNG (OBERIRDISCH)

GASLEITUNG

FERNMELCEKABEL | (UNTERIRDISCH) .

2 ABWASSERKANAL

L r LETUNGSRECHT
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND ABS.6 BAUGS)

PLANUNGEN  NUTZUNGSRE GE LUNGEN UND MASSNAHMEM ZUM
SCHUTZ , ZUR PFLEGE UND JUR ENTWICKLUNG O DER LANDUCHAFT
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SONSTIGE

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHER
UND SONSTIGEN BEPAANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(5 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)
ST = STELIPLATZE, GA = GARAGEN

PLANZEICHEN

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE 8ZW PRIVATE GRUNFLACHEN (RASEN-U WIE SE MFL )

HIER: ABGRENZUNG VOri BAUGEBIETEN BZW DES MASZES DER

MUTZUNG INNEPHALB EINES BAUGEBIETES
AB GRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNG
HIER: BAUWEISE

FULLSCHEMA OER NUT ZUNGSSCHABLONE

GEB

BAU-

1ET

BAU-
WEISE

FOLGENOE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG IST EINE BESONDEPE AN-

FORDERUNG M SINNE DES §83(1)IN VERBINDUNG MIT 84 LBO

HAUPTFIRSTRICHTUNG




TEIL B: TEXTTEIL
ZUR TEILANDERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 1.VM. BAUNVO

FUR DEN BEREICH DER TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. | NR. | BAUGSB

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 nicht zulassige Aden von Nutzungen

bzw. bauliche Anlagen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. | BAUGB

2.
2.1 Grundfidchenzahl
2.2 Geschossflachenzahl

2.3 Zahl der Vollgeschosse

2.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGS

UBERBAUBARE UND NICHT (BERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGS

4.

5. FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. | NR. 4 BAUGB

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. | NR. 13 BAUGB

6.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
MNATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGSB

8. DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH-

TEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT,
EINES ERSCHLIESSUNGSTRAGERS ODER
EINES BESCH PERSONENKREISES
ZU BELASTENDEN FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGS

9. :?cum ANPFLANZEN VON

UMEN, UCHERN UND N
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN F
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A UND 8 BAUGS
IN ANWENOUNG DES § 8 BNATSCHG

uohh
Planza mme: Jxv, SWJ: 12:14 cm
verpfia traucher: 2xv., Hohe 60-100 cm

SrfolggsAnpﬂon en unD%rhegen der Bindung gem.

BcuG

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO
siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude
2. Birofldche im Erdgeschoss

gem. § 1 Abs. 6 Nr 1 BauNVvVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

SRR e

siehe Plan,
gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNYO

siehe Plan,
gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVO

siehe Plan,
gem. §§ 16, 20 Abs. 1 BauNVO

Die Zahl der Voligeschosse wird auf lll Voll-
geschosse, d.h.: |l Voligeschosse und | als
Voligeschoss geltendes Dachgeschoss,
festgesetzt.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Fr das geplante Gebaude wird festgesetzt. dal
das EG als Buroetage genutzt wird. 2 WE vertellen
sich auf OG und DG.

siehe Plan,
Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO fesigesetzt.

siehe Plan,
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

siehe Plan,

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird fesigeseizt, dass Garo-
gen und Stellpldtze nur innerhalb der ausgewiesenen
Uberbaubaren Fiachen sowie auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr.

4 BauGB ausgewiesenen Flachen zuldssig sind.

siehe Plan,
hier: querende Abwasserleitung

Alle Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken und deren
Zufohrten sowie sonstigen Wege und Zugdnge sind ous
Griinden der Grundwassererneueru 9 Abs.
Nr. 20 BauGB wasserdurchlassig zu e?estigen.

siehe Plan,
hier: Lenungsrochf zur Sicherung der Zugdnglichkeit

des
Abwasserkanals
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® Auf der Flache zum Erhalt im Sadosten und Stden
des Planungsgebietes sind bestehende Geholze zu
erhalten, ausfallende Gehoize sind durch standon-
gerechte Arten gemaR Pflanzliste zu erganzen.

Die Flache zum Anpflanzen am westlichen Rand
des Planungsgebietes ist mit standortgerechten
Geholzen gemaR Pflanzliste einzugrinen. Die
Geholze sind im Abstand von 1,50m x 1,50m zu
pflanzen. im Bereich untenrdischer Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Baume
und Straucher zu verwenden.
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

siehe Plan

Getungsbersich der Teildnderung des Bebouungsplanes

FESTSEIZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB L.VM. ¢ 93 ABS. 5 LBO
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 28° — 40 ° zulassig

Alle weiteren ortiichen Bauvorschrften ces rechts-
kraftigen Bebauungsplares Hinter cem Krepp® 2.BA
gelten auch fUr cie Teuarcerng des Bebauungsplanes

HINWEISE

BAUMPFLANZUNGEN

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Yer- und Entsorgungsan der Forschungsgesell-
schaft fir Strafen und VYerkehrswesen istngei den
Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder Baumafinah-
men missen die Richtlinien der DIN 18920 *Schutz
von Bdumen, Planzbestinden und Vegetationsfidchen
bei Baumafinahmen” beachtet werden.

Das DYGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei
der Planung zu beachten.

Gemeinde Heusweiler
Ortsteil Niedersalbach

Bebauungsplan ,,Hinter dem Krepp“ -

2. Bauabschnitt

7. Anderung Bau GB

zusatzliche Einzelbaustelle

sudlich der Schillerstrae

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
der Anderung des Bebauungsplanes gel
ten vu.a.folgende Gesetze und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmo-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. |, S. 2141, ber.n?wa 8. 137}

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kannimachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des. Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von
-Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | . 468

* die Anlage zur Yerordnung iber die Ausarbeitung
der Bavleitplane und die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung (Planz¥ 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58)

* die Bavordnung (LBO) fir das Soarland vom 27.
Maérz 1996 (Amisblatt des Soarlandes 23/1996, S.
477), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1413 zur
Anderung der Bauordnung fir das Saarland vom
08. JU‘HWB (Amisblatt Saarlandes 1998, S.
721)

eder § 12 des Kommunalselbsiverwaltungsgeseizes
(KSVYG) in der Bekanntmachung der ’Eeufossung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 4 des
Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 23. April 1997 (Amisbl. S. 538)

* das Gesetz iber Naturschutz und Londschaftspflege
(Bundesnaturschu - BNotSchG) in der Fas-
sung vom 21.September 1998 (BGBI. | S. 1964).

* das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Soarandisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amhsblatt des Saarlan-
des 1993, S. 346), zuletzt ergdnzt durch Berichti-

ung vom 12. Mai 1993 (Amisblatt des Saarlandes
Y993.'s. 482)

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und Ghnliche Yorgange (Bundesim-
missionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekannimachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S.
880), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung und Vereinfochung immissions-
schutzrechtlicher |'('geﬂehmi ungsverfahren vom 09.
Oktober 1996 [BGBI. |. 5. 1 498)

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG]) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. |, S.
1695)

* das Saarldndische Wassergeseiz (SWG] in der Fas-
sung der Bekannimachung der Neufassung von
03.Marz 1998 (Amtsb‘oﬂngas Soarlandes 1998, S.
304)

* das Saarldndische Nachbarrechisgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsbl. S. 210} zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neu-
ordnung der saarlandischen Yermessungs- und Kata-
sterverwaltung vom 16. Okiober 1997 (Amtsblatt S.
1130)




VERFAHRENSVERMERKE

- Qer Gemeinderat der Gemeinde Heusweiler hat am
40, !’u.o\ 4uwoZ, den Beschiuss zur Teildnderung
des Bebauungsplanes ,Hinter dem Krepp* 2.BA
im Ortsteil Niedersalbach gefasst.

(§2 Abs,1 BauGB).

Der Beschluss wurde ortsublich am
bekanntgemacht (2 Abs.1 BauGB).
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Rahmen einer Offenlegu
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(§3 Abs. 1 BauGB).

Sie wurde am Z‘F,G 3 ch‘zkortsublich bekannt

gemacht

* Der Gemeinderat hat amZ0 .00 .2002, den Entwurf
zur Teilanderung des Bebauungsplanes gebilligt und
die offentliche Auslegung der Teilanderung des Be-
bauungsplanes ,Hinter dem Krepp* 2.BA (§3 Abs. 2
BauGB) mit paralleler Beteiligung der Trager ffent-
licher Belange (§4 Abs.1 und 2 BauGB) beschlossen. -

Der Entwurf der Teilanderung des Bebauungsplanes
,Hinter dem Krepp" 2.BA bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrindung hat in der Zeit vom T_Z,_L& 2004 bis ein-
schiieflich3.442002, 6ffentlich ausgelegen

(§3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dal® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden kénnen, am 24- ¢ 3 2002, ortsiiblich
bekanntgemacht (§3 Abs. 2 BauGB).

Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager of-
fentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2
BauGt parallel zur 6ffentlichen Auslegung mit Schrei-
ben vem 24 . #.2002,an der Aufstellung des Bebau-
ungspianes beteiligt. Im Anschreiben wurde auf die
parallel stattfindende Auslegung hingewiesen. Die
vorgebrachten Anregungen wurden vom Gemeinde-
rat amZ .ok 2003 gepruft und in Abwagung einge-
stellt.

]
%

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorge-
bracht haben, mitgeteilt (§3 Abs.2 Satz 4 BauGB). '

* Der Gemeinderat hat am 4L .¢,.200% die Teilanderung
des Bebauungsplan Hinter dem Krepp* 2.BA als
Satzung beschlossen (§10 BauGB). Der Bebauungs-
plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begrundung.

* Die Telldnderung des Bebauungsplanes wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.
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* Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 40°B uG arﬁ
04 ¢ Joe'3 ortsublich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Teilanderung des
Bebauungsplanes ,Hinter dem Krepp* 2.BA, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung in Kraft (§10 Abs.3 BauGB).
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