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PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

GRZ 0,4

WH750M

GELTUNGSBEREICH

[§ % ABS. 7 BALGE)

ALLGEMEINES WOHMNGEBIET

1§ 5 ABS. 1 MR, | BAUGE UND § 4 BAUNVO)
GRUNDFLACHENZAHL

1§ 9 ABS.] MR 1 BAUGE UND § 19 BAUNYO)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(59 ABS. 1 NR. | BALGE UMD § 20 BALINVC)

HOHE BAUL. ANLAGEN, HIER: WANDHOHE
[§9 ABS.] MR, 1 BAUGE UND § 19 BAUNYO)

BESCHRAMNKUNG DER ZAHL
DER WOHMNUNGEMN
[§9 ABS. 1 NR. & BALGE)

OFFEMNE BAUWEISE
(6 9 ABS.] NR. 2 BALUGE L. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGREMZE
(6 % ABS.1 MR, 2 BAUGE L. § 23 ABS.3 BAUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN AMNLAGE, HIER:
HAUPTFIRSTRICHTUNG
(8 9 ABS.1 NR. 2 BAUGE L. § 22 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
IWECKBESTIMMUMNG
(5 9 ABS.1 MR.11 BALIGE)

FUSS - UND RADWEGE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSAMNLAGEM, FUR
DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
MNIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR A

UND WERTSTOFFCOMTAINER

(§ 5 ABS. 1 MR. 12 UND 14 BAUGE )

TRAFDLSTATIGHé WRSICKERUNGSBECKENF/
STANDPLATZ FUR ABFALL- UND WERT .

CONTAINER

GRUNFLACHEN ( © = OFFENTLICH, P = PRIVAT)
| §9ABS. | MR. 15 BAUGE|

KINDERSPIELPLATZ (NICHT IM GELTUNGSBEREICH
DER ANDERUNG)

l=R=R=R-R- gk
o o
=3 a

=] L=}
DOOQOQD0 Q0O

FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UMD ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND, LANDSCHAFT (NICHT IM
GELTUNGSBEREICH DER AMDERUNG])

{59 ABS. | NR. 20 BAUGB)

MASSNAHMEN [NICHT IM GELTUNGSBEREICH DER
ANDERUNG)

MIT GEH- FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZUJ
BELASTENDE FLACHEN (NICHT IM GELTUNGSBEREICH
DER ANDERUNG)

{59 ABS. 1 MR 21 BAUGE)
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ % ABS. 1 MR.25A BALGH|

FLURSTUCKSGRENZEN (BESTEHEND)

GRUNDSTUCKSGRENZEN [VORSCHLAG)

GESCHUTZTE BIOTOPE [NICHT IM GELTUNGSBEREICH
DER ANDERUNG) (5 25 sNg)

IEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO

Alle Festsetzungen des rechiskréftigen Bebauungsplanes

“Am Stockberg”, die durch die Anderung des Bebauungs-
planes nicht betroffen sind, werden "kursiv” gedruckt. Sie besitzen weiterhin ihre Giiltigkeit.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 7 ABS. 1 NE. T BALKGE
1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulassige Arten von Mutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Mutzungen

1.1.3 nicht zul&ssige Arten von Nutzungen

Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO
siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
*  ‘Wohngebdude,

* die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

geméB § 4 Abs. 3 BauNVO

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zuldssig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGS

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Hahe der baulichen Anlage

3. BAUWEISE
GEM. § 7 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. JBERBAUBARE UND NIC _
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 MR, 2 BAUGR

¢ Anlagen fir sportliche Zwecke.

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden
* Anlagen fiir Verwaltungen,

* Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,
siche Plan,

Eine Uberschreitung der Grundfiéchenzahl bis zu 50
vom Hundert ist nur méglich, wenn die diese Flachen
iiberschreitenden baulichen Anlagen zu 50% verglast
sind (Wintergérten) oder diese Ggersthreitendan %auv
lichen Anlogen eine Dach- und Fassadenbegriinung
aufweisen.

gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO, gem. LBO
siehe Plan

em. §18 BauNVO, siehe Plan
Eier: Die Wandhthe baulicher Anlagen wird auf mox.
7.50 m, essen zwischen der Oberkante des fedigen
StraBBenbeloges der dem Gebtude zugeordneten
ErschlieBungsstraBe und dem Schnitpunkt zwischen den
AuBenfiichen des aufgehenden Maverwerks und der
Dachhaut, fesigesetzt

sishe Plan,
hier: offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

sighe Plan,

hier: Haupffirstrichtung,

Ausnahmen von der festgesetzten Firstrichtung sind im
Einzelfall zulassig, wenn durch den Einbau solarer
oder verwandter Energiegewinnungsanlagen eine
abweichende Firstrichtung zum Erreichen des
groBimaglichen Wirkungsgrades technisch erforderlich
ish,

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Vortretende Gebdudeteile: gem. § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO kénnen die festgesetzten Baugrenzen, die
die sidlich, sidwestlich und die westlich liegenden,
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen definieren,
ausnahmsweise mit Gebdudeteilen, deren Oberflache
zu mehr als 50% verglast ist [Wintergérten), um bis zu
2 m Uberschritten werden.

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 14
BauNVO sind Garagen und iberdachte Stellplétze
[CarpﬂrisL nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen,
nicht iiberdachte Stellplatze, Zuftahrten und
MNebenanlagen auch auflerhalb der iiberbaubaren
Flachen zulassig.

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BALMGB

7. NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS. | NR. 4 BAUGB LV.M. § 14 BAUNVO

8. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER
WOHNUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGH

9. VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEH CHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS, 1 MR, 11 BAUGE

10. VERSORGUNGSFLACHEN
GEM, § 9 ABS.1 NR. 12 BALIGB

11. FUHRUNG VON
VERSORGUNGSANLAGEN UND
~LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGE

12. FLACHEN FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG
SOWIE DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
GEM. § % ABS.T MR, 14 BAUGE

13. OFFENTLICHE UND PRIVATE
GRUNFLACHEN
GEM, § 9 ABS.1 MR, 15 BAUGH

14. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
GEM, § 9 ABS.1 NR. 20 BAUGH
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

15. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGE

16. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 7 ABS.1 MR, 25 A BAUGE
M ANWEMDUNG DES § 8 BNATSCHG

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal}
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur
innerhalb der {iberbaubaren Flachen zuldssig sind.
Stellplétze, Zufohrten und MNebenanlagen sind auch
auflerhalb der iberboubaren Flachen =zulassig.
Zwischen sffentlicher Verkehrsflache und Garage bzw.
Carport ist gin Abstand von mind. 5,50 m als Stauraum
einzuhalten. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5
Stellplétze auf dem jeweiligen privaten Grundstick
nachzuweisen.

Die Breiten der fir Carports, nicht iberdachte
Stellplatze und Zufohrten zu den Garagen befestigten
Flachen diirfen 3,00 m fir Einzelgaragen und 6,00 m
fir Doppelgaragen nicht Uberschreiten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem MNutzungszweck der im Bougebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 Abs.
1 BauNVO im festgesetzten Baugebiet auch auflerhalb
der iiberbaubaren Flachen zulassig. Danach gehoren
zu den untergeordneten Nagbanunlﬂgen und
Einrichtungen im g'tnne des Satzes 1 auch Anlagen fiir
die Kleintierhaltung.
Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,
die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auBerhalb der iiberbau-
baren Flachen zultissig, auch wenn im Bebauungsplan
fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sing. Eias
ilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
}gﬁr Anlagen fir erneverbare Energien, soweit nicht
Abs. 1 Satz 1 BauNYO Anwendung findet. Zu den
Mebenanlogen i.5.d. § 14 Abs. 2 BauNVYO zahlen
auch Fl&cien fir gebdéudebezogene Recycling-
confainer.

siehe Plan,

Gem. § @ Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fesigesetzt, daf} die
héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebtuden
auf mox. zwei Einheiten pro Hausﬂ;ei Doppelhausemn pro
Doppelhaushdlfte beschrankt ist.

siehe Plan,

Verkehrsfléichen besonderer Zweckbesﬁmmung

¢ Die ErschlieBungsstraBen werden gem. § 9 Abs. 1
Mr. 11 BauGB als "Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung” (Verkehrsberuhigte Bereiche
gem. SIVO 325 und 326, Zone 7) festgesetzt. Der
Ausbau hat als niveaugleiche Mischflidche zu erfol
%an. Die %esamie Breite der Verkehrsflache in den

aupterschliefungsstralien wird mit 8,0 m vermal3t.

Davon entfallen 5,50 m auf die Fahrbahn. Die
Fahrbahnbreite fir untergeordnefe Anliegerwege
wird auf 3,00 m, fir die Zufohrt aus der Erﬁﬁ.fsrrgge
auf 4,50 m festgeseizt. Die Breite der FuB-/
Radwege wird mit 2,50 m vermaft. Die Fubwege
innerhalb der éffentlichen Griinfléchen werden als
“Anlagewege” mit einer Breite von max. 2,50 m
festgesetzt.

¢ |nnerhalb des gednderten Teilbereiches wird die gesam-
te Breite der Verkehrsfldchen mit 5,50 m, im Bereich der
Erschliieﬁungl:ssfﬂa im westlichen Plan%ebiai mit 6,00
m ';Euﬁl. uBwege werden mit einer Breite von 3,00
m ut,

* |m offentlichen Straffenraum der ErschlieBungssiralen
sind Flachen fir den ruhenden Verkehr zulassig.

siche Plan,

Zweckbestimmung Trafo-Station

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 festgesetzten
Fléiche ist in fbsﬁmmung mit der VSE die Errichtung
einer Trafo-Station zulassig.

Die im Gebiet anfallenden Abwisser sind entsprechend
ihrer potentiellen Schadstoffkontamination zu ent-
flechten, d. h. Schmutzwasser (héusliches A!:awassej
sowie Regenwasser [(das von Dachflachen un
Verkehrsflachen abflieBende Niederschlagswasser) sind
in zwei getrennten Systemen zu erfassen und abzuleiten.
Innsrhc:!% des Planungsgebietes sind Tiefdrainagen vor-
zusehen, die in den Kanalgraben des Abwassernetzes
angeordnet werden.

sishe Plan,

* |m gekennzeichneten Bereich an der mittleren
Hauptzufahrt zum Planungsgebiet ist die Errichtun
eines Standplatzes fir !Ebfﬂ”- und Wedsm[%
container zuldssig.

* |Im sudlichen Planungsgebiet wird eine Flache fir
die Anlage eines Regenriickhaltebeckens gem. § 9
Abs. 1 Nr. 14 Baué% festgesetzt, die enisprechend
den §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB natur-
nah zu gestalten ist.

siehe Plan:

¢ Anpflanzungen und Pflegemafinahmen haben nach
den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
zu erfolgen.

¢ Auf den &ffentlichen Griinfléichen ist die Einsaat von
landschaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen -
Standard mit Krautern) als Unterpflanzung vorgese-
hen. Dariber hinaus sind die &Hentlichen Griin-
fldchen zu einem Flachenonteil von 30 % intensiv
mit Geholzen gem. Pflanzliste einzugriinen. Die
Gehélze sind in einem Raster von 1,5 x 1,5 m zu

flanzen.

¢ Die bisherige Nutzung der privaten Griinfléichen P
1 und P 2 im Plangebiet sind auf Daver zu erhal-
ten. Anwandwege sind zuléssig.

* Die private Griinflache P3 im westlichen Plangebiet
ist mit Landschaltsrasen einzusaen und zu 30 % mit
Gehélzen zu bepllanzen. Bestehende Geholze sind
zu erhalten.

* Die private Griinflache P4 ist mit Landschafirasen
einzusden, Die Anlage eines wassergebundenen
Anlageweges ist zuldssig.

* Innerhalb der 6ffentl. Griinflichen sind Anlogewege
und Kinderspielplétze zulassig.

* Alle Stellpléitze, deren Zufahrten, sonstige Wege
und Zugdnge sowie Terrassen auf den privaten
Grundsticken sowie die FuB: und Radwege im

esamten Planungsgebiet sind aus Griinden der
%rundwnssererneuerun gem. § 9 Abs, 1 Nr. 20
BauGB in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotter-
rasen, Rasengittersteine, unverfugtes PHaster im
Sandbett, breitfugiges Naturstein- oder Beton-
pflaster) zu auszufihren,

e Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4
BouGB i.¥V.m. §§ 21 und 93 Abs. 2 Nr. 4 LBO ist
dos auf den Grundstiicken von versiegelten oder
iberdachten Grundstiicksflachen anfallende Nieder-
schlagswasser in Zisternen fiir Brauchwasserzwecke
zu speichern. Die Uberléufe der Zisternen sind an
den Regenwasserkanal anzuschliefen.

* Auf der im norddstlichen Planungsgebiet gem. § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten H:':'rcge ist der
nach § 25 pauschal geschitzte Bereich der seggen-
und binsenreichen Nasswiese auf Daver zu unler-
halten und zu pflegen.
Mit PHanzenmaterial aus den beiden von der
Planung direkt betroffenen §-25 Biotopen sind auf
der Fldche fir MaBnahmen Fm'Hn’Eﬁanzun en
durchzufiihren. Durch Zuleitung von gesammeﬁem
Schichtwasser bzw. unverschmutztem
Miederschlagswasser  ist eine  daverhafte
Vernassung sowohl der Initialpflanzungen als auch
der schon vorhandenen Nasswiese sicgerzus.’rel'l'en.
Zum Schutz der Biotope gegeniber der sich nach
Westen anschfr’eﬁ&ndgn Wohnbebauung, ist ent-
lang der westlichen Grenze dieser Fldche ein 5 m
breiter Feldgehdlzsireifen anzulegen.

* Aufder im siidlichen Plangebiet fesigesetzten Fléche
fir Mafinahmen sind bestehende Gehédlze auf
Daver zu erhalten und zu pflegen.

Alle gehélzfreien Flaehen sind mit standorigerech-
ten Gehdlzen aus der Pflanzliste im Raster von 2 x
2 m zv bepflanzen und daverhaft zu unterhalten.

* Die innerhalb der festgesetzten Fidche fiir MaBnahmen
vorhandenen Obstbdume mit einem Stammdurch-
messer von mehr als 20 cm, gemessen 1 m (ber der
Gelandeoberfliche sind auf Daver zu erhalten.
Abgange sind am gleichen Standort durch Neu-
pﬁanzuné; einheimischer Obstbaumhochstamme
nachzupflanzen. Die Pflage der Obstwiese ist wieder
auvfzunehmen. Hierzu hat die Mahd der Wiese zwei-
mal jahrlich zu erfolgen. Das Mahgut ist von der Flache
abzufahren.

siehe Plan:

Die gekennzeichneten Fldchen werden zum Zwecke der
Fiihrung und Instandhaltung der Regenwasserleitung mit
einem Lleitungsrecht zugunsten der Gemeinde lllingen
belastet.

Im Bereich der privaten Griinflache P4 wird ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Eigentumer der Parzelle 520/14
festgesetzt,

siche Plan:

* Alle nicht iberbaubaren privaten Grundsticks-
fidgchen sind zu 20% Flachenanteil intensiv zu
begriinen.

e 30% der im Gehunﬁberelch des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BouGB festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen sind mit standorigerechten
Gehélzen gem. PHanzliste einzugriinen. Die
Planzungen erfolgen in einem PHanzraster von 1,5
x1,5m.

 Zur Eingrinung des Gesamigebietes, zur Ein-
bindung der Bebauung in die landschaft und zur
Durchgriinung des Baugebietes werden in den
Ubergangsbereichen zwischen Wohngebiet und
Landschaft sowie innerhalb des Planungsgebietes
breite Streifen mit Streuobstwiesen und Gehdlz-
pflanzungen festgesetzt.

* Die E:'luf?eren, vertikalen Bauteile der offenen
Garagen (Carports) auf den privaten Grundstiicks-
fiachen sind mit Rankgeriisten einzufassen und zu
uberdecken. Die Rankgeriiste sind dauverhaft mit
Rank-, Schling- oder Klettergewdichsen entsprechend
der Pflanzliste zu begriinen.

* Alle geschlossenen Fassadenfléchen > 30 gm sind
einzugrinen, Die dufleren, verfikalen Bauteile der
offenen Garagen (Carports) auf den privaten
Grundstiicksfldchen sind mit Rankgeriisten einzufas-
sen und zu iiberdecken. Die Rankgeriiste sind dau-
erhaft mit Rank-, Schling- eder Klettergewéchsen ent-

17. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 B BAUGB

IN ANWENDUNG DER §§ 18 FF. BNATSCHG

18. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM

AUSGLEICH
GEM. § 7 ABS.1A BAUGE I.V.M. § 1A ABS. 3 BAUGBE
IMN AMWENDUNG DER 55 18 FF. BMATSCHG

sprechend der Frianzliste zu begrunen,

e Alle Flachdécher und Huﬂhﬁanaiglen Dacher im
Flunungsgebie’r mit einer Dachneigung von weniger
als 15° und mit mehr als 8 gqm Grundflache sind
bodendeckend extensiv entsprechend Pflanzliste
daoverhaft zu begriinen.

* |m Bereich der im &stlichen Plangebiet festgesetzten
Fléchen zum Anpflanzen ist die Anlage von offenen
Mulden zur Ableitung des Oberflachenwassers der
Auflengebiete des Plangebieles zulassig.

* Auf den Flachen zum Anpflanzen im &stlichen Plan-
ungsgebiet, im Bereich der privaten Grundstiicks-
fiachen, sind Felﬁ%ehélzhe::ken anzulegen. Hierzu
sind pro 8 gm Flache mind. 2 standortgerechte, ein-
heimische Béume und Stréucher gem. PHanzliste
anzupflanzen.

¢ Fir alle Pllanzungen dirfen nur standorigerechte
Stréucher und Béume der nachfolgenden, beispiel-
haften Pflanzliste (Artenspektrum des Hainsimsen-
Buchenwaldes, Luzulo-Fagetum), einheimische
Obstsorten sowie Rank-, Schling- und Kletter-
gewachse verwendet werden:

Feldahorn Sommerlinde
Bergahorn Heckenrose
Héngebirke Filzrose
Hainbuche Brombeere
Hartriegel Himbeere
Hasel Salweide
Eingr. WeiBdorn Hundsrose
Zweigr. Weiidorn Pfaffenhiitchen
Schwarzer Holunder Vogelkirsche
Eberesche Winterlinde
Schlehe Traubeneiche
Stieleiche Gem. Schneeball

lokale, alte Chstsorten
Rank-, Schling- und Klettergewdchse

* Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Die zum Ausgleich der durch die Planung verursachten
Eingriffe in Natur und landschaft erforderlichen
Malinahmen werden den Eingriffsverursachern
(Gemeinde, Eigentimer) zugeordnet. Der Prozentanteil
der vom jeweiligen Eingriffsverursacher zu tragenden
Kosten entspricht dagei dem Prozentanteil der
FléchengréBe innerhalb des Baugebietes, die sich im
Eigentum eines der Eingriffsverursacher befindet
(Gemeinde - &ffentliche F[f:'rﬁ'len bzw. Grundstick eines
Bavherrn). Zur Gewdhrleistung der Durchfihrung des
Ausgleichs wird gem. § Ta Abs. 3 Satz 3 BauGB anstel-
le von Festsetzungen ein stadtebaulicher Vertrag gem. §
11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen Gemeinde und
Eingriffsverursacher (Bauherr] obgeschlossen. Dieser
Verirag sieht fir die Durchfilhrung von Mafnahmen zum
Ausgleich die Zahlung eines Geldbefrages pro qm iiber-
baubarer Grundstiicksfléiche je Baugrundstick vor.

Der externe Ausgleich fir die mit der Planung verbun-
denen Eingriffe erfolgt aut den folgenden gemeinde-
eigenen Parzellen, (ﬁe in unmittelbarem réumlichem
Zusammenhang mit dem Planungsgebiet stehen:
347/23, 6&6923, 685/23, 22/1, 18, 718/17,
521/16, 13, 495/12, 10/1, 9/1, B, 5/1, 189/28,
190/28, 188/28, 187/28, 185/28, 184,28,
172/28, 183/28 und der Parzelle 234/27.
Insgesamt umfassen die Flachen fir den Ausgleich, die
derzeit als Griinland genutzt werden,  eine
Gesamiflache von etwa 4 ha. Auf diesen Flachen sind
Streuobstwiesen anzulegen. Dazu sind 400
Obstbaumhochstémme (StJ 10-12, 2xv, alte Sorten) zu
pllanzen, zu entwickeln und daverhaft zu pflegen.

Die Wiesen sind extensiv zu nutzen. Dies bedeutet eine
zweimalige jdhrliche Mahd sowie die Abfuhr des
Méhgutes von den Flachen, um deren Aushagerung zu
unterstitzen.

MNebengebaude;

¢ Ausfertigung der nicht transparenten Aullen-
bauteilen durch iber die Warmeschutzverordnung
hinausgehenden Wérmeschutz.

UMWELTFREUNDLICHE ENERGIETRAGER

¢ Zum weiteren Ausbau der Solarenergienutzun
wird die Errichtung von PhommhuikﬁArﬂugen ung
Solarkollektoren zur Brauchwassererwarmung
empfohlen. Die Errichtung dieser Anlagen auf den
Dédchern ist zuldssig. Zur Erreichung eines optimo-
len Wirkungsgrades sollte die Installation solcher
Anlagen aut einem nach Siiden gerichteten Dach

mit einer Uachneigung von J&° - 42° erfolgen. Uie
Errichtung o.g. Anlagen wird vom saarléndischen
Ministerium  fir  Umwelt  sowie  vom
Bundeswirtschaftsministerium finanziell geférdert.

* Die Hausteverung scllte iiber die Energietrager

Gas, Mah-/ Fernwdrme oder iUber Warme aus
Blockheizkraftwerken erfolgen und auf eine
uvmweltfreundliche Raumwé&rmeerzeugung durch
Niedertemperaturheizsysteme bzw. Brennwert-
technik uusgarichtet sein, Hierzu wird eine baube-
gleitende Fachberatung seitens der Gemeinde
empfohlen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Varfthensdurchﬁihrung und die Fest
setzungen der Anderung des Bebauungsplanes gel-
ten v.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BouGB) in der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141,
ber. 1998, S. 137), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850) m.W.v.
1.8.2002,

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 5. 133), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des IWG vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
479),

* die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanZVO 90] vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 5. 58),

* die Bavordnung (LBO) fiir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 (Amisbl. des Saarl. 23/1996, S.
477), zuletzt gedndert durch Artikel 10 Abs. 9
des Gesetzes vom 07.11.2001 (Amisblatt des
Saarlandes, S. 2158),

* das Gesetz Nr. 1502 zur Neuvordnung des Lan-
desplanungsrechts (SLPLG) vom 12. Juni 2002
(Amtsblatt des Saarlandes vom 01.08.2002, S.
1506,

* dos Gesetz iiber die Umweliveriraglichkeitspri-
fung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedn-
dert durch Arlikel 2 des Geseizes vom
25.03.2002 (BGBI. I. S. 1193),

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG), zuletzt gedndert durch Gesetz-Nr, 14163
zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 24.01.2001 (Amtsblatt des Saarlandes
2001, S. 530),

* dos Bundesnaturschutzgesetz [BNaiSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vem 25.03.2002
(BGBI. 1 8. 1193),

* das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft [Saarléndisches Naturschutzgesetz

- SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amisblatt des Scar-
landes 1993, S. 346), zuletzt gedindert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes zur Neuordnung des Landes-
planungsrechtes vom 12. Juni 2002 (Amisblatt des
Saarlandes vom 01.06.2002, S. 1506),

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-

verdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09. September 2001 (BGBI. S.
2331),

* das Gesetz zum Schutz des Bodens im Soarland

[Saarléndisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. des Saarlandes
2002, s. 990),

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekannimachung vom 12. November 1996
[BGBI. | S. 1695), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09. September 2001 (BGBI. |, S. 2331),

* das Soarlandische Wassergesetz (SWG) i. d. F.

der Bek. der Neuf. von 03. Marz 1998 (Amtshl.
des Soarlandes 1998, S. 306), zuletzt gedindert
durch Artikel 10 Abs. 23 des Gesetzes vom
07.11.2001 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2158),

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge
[Bundesmmissionsschutzgesetz - BimSchG) in der
Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),

* das Soarlandische Denkmalschutzgesetz  (SD-
schG) vom 12. Oktober 1977 (Amisblatt des
Saarlandes S. 993), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes zur Neuordnung des Landes-
planungsrechtes vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt
des Soarlandes vom 01.06.2002, 5. 15064,

¢ das Gesetz iber die Umweltvertriglichkeitsprii-
fung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Okiober
2002 (Amisblatt des Saarlondes vom 12. De-
zember 2002).

VERFAHRENS VERMERKE

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

GESCHUTZTE BIOTOPE
GEM. § 25 SAARLANDISCHES MNATURSCHUTZ GESETZ

siehe Plan,

Bei den im Plangebiet festgestellten Biotopen handelt es
sich um seggen- und binsenreiche Nasswiesen, die sich
im Bereich von flachig austretendem Schichtwasser ent-
wickelt haben. MaBnahmen, die zu einer Zerstérung
der Biotope fihren kénnen, bediirffen der Ausnohmege-
nehmigung durch die Oberste Naturschutzbehérde.
Eine Ausnnhmefnahmigung durch die Oberste Natur-
schutzbehérde fir die Inanspruchnohme der Biotope
liegt vor.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 4 BAUGB I.VM. § 93 ABS. 5 LBO

DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHFARBE

eneigte Ddcher (Satteldach,
Pultdach] mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
die fir den Einsatz solarthermischer und
Photovoltaikanlagen optimal geeignet sind. Bei
Garagen sind auch Hachgeneigte Ddcher mit einer
Dachneigung von 0° bisq.ﬁ" zuldssig, die entspre-
chend dgn ?&s‘rse#zungen des § @ Abs. 1 Nr. 55-:1
BauGB extensiv zu begriinen sind.

Iuh':'sssi%] sind nur

Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
sind im Einzelfall zulassig, wenn durch dengEin u
solarer oder verwandter Energiegewinnungsanlagen
eine abweichende Dachneigung zum Erreichen des
?réﬁ’rmﬁ%iichan Wirkungsgrades technisch erforder-
ich ist. Die Abweichung von der Festsetzung der
Dachneigun im einzelnen nach den
technischen

richtet sic
rfordernissen.

Doppelhausern und Hausgruppen miissen in ihrer
guleren Erscheinung eine Einheit bilden: Material
und Farbe der Dacheindeckung sowie die
Dachneigung sind einheitlich zu wahlen. Die jeweili-
gen Hausgruppen miissen eine durchlavfende Trauf-

und Firsthohe besitzen.
Zur Angleichung des Erscheinungsbild der Gebéude
in der exponierfen Hanglage sind aus stadtgestalteri-

schen Griinden nur orsiibliche naturrote oder rot-
braune Dacheindeckungen zuldssig.

FASSADEN

Zur Gestaltung der Fassaden diirfen nur ortstypische

Materialien und Farben verwendet werden.
Geschlossenen Fassadenflachen mit mehr als 30
gm sind entsprechend den griinordnerischen Fest-
setzungen zu begriinen.

Doppelhéuser und Hausgruppen miissen in ihrer
n':':uEeren Erscheinung eine Einheit bilden. Die
Fassadengestaltung - d.h. die Fenster- und Tiir-
formate sowie Fassadengliederung, -oberflache und
farbgebung - ist aufeinander abzustimmen.

PHOTOVOLTAIK,
BRAUCHWASSERERWARMUNG

Anlagen Fir Photoveltaik und Brauchwasser-
erwarmung sind auf den Dachern zuldssig.

GARAGEN / UBERDACHTE STELLPLATZE

Garagen sind in Material und Farbgestaltung dem
Haupigebdude anzugleichen. Flachddcher sind
extensiv zu begriinen.

EINFRIEDUNGEN

Die privaten Grundstiicksflachen zwischen Strafle
und Gebaude ist als Vorgarten anzulegen. Der
Hofraum bzw. der Vorgarten darf nicht héher als
80 cm eingefriedet werden. Einfriedungen im riick-
wdrtigen und seitlichen Grundstiicksbereich diirfen
in orm eines Zauns, einer naturnahen
Trockenmaver, Hecke nicht héher als 150 em aus-
gefihrt werden.

¢ Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat am
__.__.2003 die Anderung des Bebauungsplanes
“Am Stockberg” im Oristeil Wustweiler beschlos-
sen (§ 2 Abs, 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebaouungsplan zu &ndern,
wurde am 25.06.2003 ortsiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1).

llingen, den __.__. Der Birgermeister

* Die frilhzeitige Beteiligung der Biirger an dieser
Anderung des Bebouungsplanes wurde im Zeit-
raum vom 30.06.2003 bis 04.07.2003 durchge-
fihrt (8 3 Abs. 1 BaouGB). Sie wurde am
25.06.2003 orisiiblich bekannt gemacht.

* Der Gemeinderat hat am 16.06.2003 den Entwurf
der Anderung gebilligt und die offentliche Ausle-
gung (§ 3 Abs. 2 BauGB) mit paralleler Beteili-
gung der Triger Sffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB| beschlossen.

* Der Entwurf der Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begrindung hat in der Zeit vom
07.07.2003 bis einschlieBlich 08.08.2003 &ffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am
25.06.2003 orsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB)

* Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trdger
sffentlicher Belange sowie die Nuchburgemaingen
wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB parallel
zur offentlichen Auslegung mit Schreiben vom

04.07,2003 an der Anderung des Bebauungspla-
nes beteiligt. Im Anschreiben wurde auf die paral-
lel stattfindende Auslegung hingewiesen. Die vor-
gebrachten Anregungen wurden vom Gemeinderat
am __._ 2003 gepriift und in die Abwégung ein-
gestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

* Der Gemeinderat hat am __.__.2003 die Ande-
rung des Bebauungsplanes “Am Stockberg” als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Anderung
des Bebauungsplanes besteht aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung.

* Die Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.

Wingen, den _.__.____
* Der Satzungsbeschluss wurdd g, & TR Wbs! .3
BauGBam _._ . orisiiblich bekannfgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung fritt die Anderung des
Bebauungsplanes “Am Stockberg”, besteheng aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung in Kroft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

lllingen, den __.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

“AM STOCKBERG”

IN DER GEMEINDE ILLINGEN

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

HINWEISE

SCHUTZ DES MUTTERBODENS
gem. § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verénderungen der Erdoberflache uui?ehoban wird, ist

in nutzbarem Zustand zu erhalten un

vor Vernichtung

oder Vergeudung zu schitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

BAUMPFLANZUNGEN

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
esellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen ist bei
en Baumpflanzungen zu beachten.
Bei der Ausfihrung von Erdarbeiten oder
BaumaBnahmen miissen die Richtlinien der DIN
18920 "Schutz von Bdumen, PHlanzbestdnden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen” beachtet
werden,
Bei Durchfiihrung von Pllanzarbeiten sind die
Bestimmungen des DVGW Arbeitsblattes GW 125
vom M&rzﬁ 989 (Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsanlagen) zu beachten.

REGENWASSERENTFLECHTUNG/
WASSEREINSPARUNG

Im Rahmen des Akfionsprogramms “Aktion
Wasserzeichen” des Ministeriums fir Umwelt,
Energie und Verkehr werden den Gemeinden fiir
kommunale MaBnahmen der skologischen Wasser-
wirtschaft - hier Regenwasserentflechtung - Zuschiisse
in Hohe bis zu 50 % der Gesamtkosten zur
Verfiigung gestellt. Die Landeszuschiisse kénnen die
Gsmaincﬁan auch  nutzen, um  Regen-
wasserentflechtungsmaBnahmen in Privat-Haushalten
finanziell zu férdern. Hierzu wird eine Einrichtung
einer baubegleitende Fachberatung seitens der
Gemeinde angeregt.

Zur Entlastung des Entwdsserungssystems wird die
Anlage dezeniraler Kleinspeicher, wie Zisternen, und
Becken empfohlen. Weiterhin wird die Installation
von Wasserspareinrichtungen empfohlen, die der
Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs dienen.

MUNITIONSFUNDE

Im Planungsgebiet ist mit Munitionsfunden zu rechnen.
Ein vorsorgliches Absuchen der Flache vor Beginn von
Erdarbeiten wird daher empfohlen.

EINHALTUNG GRENZABSTANDE

Bei der Anpflanzung von Béumen und Strduchern ent-

lang ven Grundstﬁcgs renzen sind die Grenzabstdnde
emdB dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu
eachten,

HYDROGEOLOGISCHE VERHALTNISSE

Aufgrund der geringen Durchléissigkeit von anliegen-
den Karbontonen kann es durch den Riickstau von
Niederschlagswasser temporér und lokal zu Ober-
flachenvernassungen kommen, die die Scherfestigkeit
des Bodens sowie die Standfestigkeit des Baugrundes
herabsetzen kénnen. Zur Vermeidung von Hang-
rutschungen werden daher geeignete )\z]ﬁnuhmen im
Untergrund (z.B. Entwésserung des Geltindes durch die
Anlage von Tiefdrénogen) sowie der Verzicht auf
Regenwasserversickerungsmafinahmen empfohlen.
Geeignete Mafinahmen hierfir sind durch entspre-
Cheng& Fachplanungen zu ermitteln und im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes umzusetzen,

ENERGETISCH GUNSTIGE BAUWEISE

Im Sinne einer okologischen Bouplanung und -kon-

strukfion sind folgende Aspekie zu Eaachten:

* Organisation der Bauf!;rm durch méglichst kleine
Hilllachen bei gegebenen Gebdudevolumen und
Verminderung des Transmissionswarmebedarfs
durch Vermeidung wvon “Kihlrippeneffekten”
(Verzicht auf auskragende Bauteile);

* Crientierung der Grundriiorganisation und
GebéudedHnungen an der Hauptwindrichtung;

* Orientierung der Hauptfossade und des
Hauptfléchenanteils der Fenster nach Siiden;

* Optimierung der Grundrifidisposition durch energe-
tisch giinstige Anordnung unterschiedlich temperier-
ter Réume ﬁﬂarmischa Zonierung) sowie Anordnun
von Pufferzonen wie Windfang, Wintergarten ung
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