TEIL A: PLANZEICHNUNG

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIG‘h‘ﬂAL BESTATIGT.

N - \\

8. PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 7 ABS 1 MR 15 BALGE

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT

GEM, § 7 ABS. | NR. 20 BALGE
IN ANWENDUNG DES § B A BNATSCHG

10.FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR

BEPFLANZIUNGEN
GEM. § 9 ABS. | NR. 2 BAUGB

11.MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

GEM. § 7 ABS. 1A BAUGE V.M. § 1A ABS. 3 BAUGE
IN ANWENDUNG DES § 8 BMATSCHG

siehe Plan,

Alle Anpflanzungen auf den privaten Griinfléchen ha-
ben gemdB den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB zu erfolgen.

sishe Plan,

* Die unbelasteten Dachobwiisser der baulichen An-
lagen werden in die lll eingeleitet.

e Alle Stellpldtze werden aus Griinden des Grund-
wasserschutzes vor Schadstoffeinirdgen wasserun-

durchlassig befestigt

sishe Plan

Alle nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen, die nicht
fir Zufohrten, Umfahrten (v.a. Feverwehrumfahri],
Stellplitze und Nebenanlogen benétigt werden, sind
intensiv. zu begriinen. Hierzu sind folgende
Anpflanzungen vorzunehmen:

¢ Die privaten Grinflichen sind zu 40 % mit einhei-
mischen, standorigerechten Gehélzen aus der
Pflanzliste einzugriinen. Bestehende Gehdlze sind
zu erhalten, nicht standorigerechte Gehélze sind
langfristig durch standorigerechte Arten aus der
Pflanzliste zu ersetzen.

o Alle 6 Stellpldtze ist ein groBkroniger, standortge-
rechter Laubbaumhochstamm gem. Pflanzliste an-
zupflanzen.

e Die nicht fir die Anpflanzung von Gehdlzen
benétigte Teile der privaten Griinflachen sind mit ei-
ner Regelsaatgutmischung RSM 7.2.1 (Standard
mit Krdutern) einzusden.

Stellplotzeingriinung
Platane (Platanus acerifolia)

Anpflanzung Feldgehélze

Berg-Johannisbeere [Ribes alpinum)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche [Carpinus betulus)

Hasel ([Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Mehlbeere [Sorbus intermedia)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Bodendecker
Rosen, Grdser, Lavendel, Bartblume

P ol und qualits

Hochstémme zur Stellplatzeingriinung:

(3xv., mDb., STU 16-18 cm)

verpflanzte Stréucher fiir die Eingriinung der
privaten Grunflachen: (3 Tr.,, 100-150 cm)

* Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Ein-
griffe in Matur und Landschoft wird zwischen Ge-
meinde und Vorhabentréger ein stddtebaulicher Ver-
trag gem. § 11 BauGB abgeschlossen. Inhalt dieses
Verirages ist es, einen ermittelten und durch den Vor-
habentréiger an die Gemeinde zv zahlenden Geldbe-
trag zweckgebunden fiir kiinflige in der Gemeinde
durchzufiihrende MaBnohmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege einzusetzen.

der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amisblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zul. erga. durch Berichh-
gung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlan-
des 1993, S. 482),

¢ das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweh-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge
(Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d.
F. der Bek. vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880),
zul. geénd. durch Art. 1 des Gesetzes vom 09.
Oktober 1996 (BGBI. | 5. 1498),

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushalisgesetz - WHG) i. d. Neuf. der
Bek. vom 12.11.1996 (BGBI. |, S. 1695),

* das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege |

| * das Soarldndische Wassergesetz (SWG) i. d. F.
der Bek. der Neuf. von 03. Mérz 1998 (Amtsbl.
des Saarlandes 1998, S. 304),

* das Saarlandische Nachbarrec vom 28.
Februar 1973 (Amtsbl. S. 210) zul. gednd. durch
Art. 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnung
der soarldndischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung vom 16. Okiober 1997 (Amisbl. S.
1130).

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

sishe Plan

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

TEIL B: TEXTTEIL

GESTALTUNG v ANWENDUNG DES § 9 ABS. 4 BAUGB I, V. M. § 93 ABS. 5 LBO

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS.7 BAUGE)

MISCHGEBIET
1§ 9 ABS.1 NR. 1| BAUGE UND § & BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
[§ % ABS.1 MR. 1| BALMGE UND § 19 BALNYO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: TRAUFHOHE,
FIRSTHOHE,
(§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGS U. § 18 BAUNYOI

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR, 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE,
HIER: HAUPTFIRSTRICHTUNG

(§ 9 ABS.] NR. 2 BAUGH)

a ABWEICHENDE BAUWEISE
[§ 9 ABS.1 MR, 2 BALGE L. § 22 ABS. 4 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE
St {5 9 ABS.1 NR. 4 BAUGS)

STRASSEMNVERKEHRSFLACHE
{§ 9 ABS.1 MR.11 BAUGH

HIER: LINKSABBIGESPUR
HIER: KREISVERKEHRSPLATZ

EINFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BALGE)

GRUNFLACHEN (P = PRIVAT)
{§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(5 9 ABS. 1| NRL25A BAUGE)

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB .VM. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

3.

3.

7.

GEM. § 9 ABS. | MR, | BALGE

1.1. Baugebiet

1.1.1 errichtet werden

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 4BS. 1 NR. 1 BAUGE

2.1 Hihe baulicher Anlagen

2.2 Grundfldchenzahl (GRZ)

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. | NR. 2 BAUGS

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. | NR, 2 BAUGE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEW. § 7 ABS. 1 N 2 BAUGE

FLACHEN FUR STELLPLATZE

GEV. § 9 ABS. | NR. 4 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN
GEWL § 7 ABS, | MR, 1] BAUGE

Mischgebiet,
sishe Plan

aus dem Zulassigkeitskatalog des § & BauNVO

1. ein Lebensmittelmarkt mit einer VerkaufsAache von
max. 499 m?
2. max. 145 Stellplétze

siehe Plan, Trauf- und Firsthéhe
analog § 18 BauNVO

Der Lebensmittelmarkt besitzt eine maximale Traufhéhe
von 4,50 m und eine maximale Firsthéhe von 9,00 m.

Fiir alle boulichen Anlagen gilt als unterer Bezugs
punkt fiir die Angabe der Hohe der baulichen Anlagen
die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuflbodens.

analog § 19 Abs. 1 BauNVO

siehe Plan

0,6 fir das gesamte Mischgebiet

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50 v.H.
fir die Errichtung von Stellplatzen ist zuléssig.

analog § 22 BauNVO
siehe Plan - hier: abweichende Bauweise

Die Gebaudelinge des Lebensmittelmarktes betragt
mehr als 50 m.

analog § 23 BauNVO

Der Lebensmittelmarkt wird an dem hierfir im Plan vor-
gesehenen und durch Baugrenzen gekennzeichneten
Standort  errichtet. AuBerhalb der iiberbaubaren
Flachen sind Zufahrten, Stellplitze und Nebenanla-
gen, die zur Aufrechterhaltung der Einzelhandelsnut-
zung notwendig sind, wie Standplitze fir Wertstoff-
und Abfallbehdlter, Fahrradabstellplitze, zulassig.

sishe Plan,

hier: Haupffirstrichtung

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in der Plan-
zeichnung durch die Festsetzung der Haupffirsirichtung
definiert.

siehe Plan,

in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO

An der im Plan gekennzeichneten Fléchen werden
max. 145 Stellplitze errichtet. Entlang der Grund-
stiicksgrenze zur Parzelle 84/2 werden 9 Mitarbeiter-
stellplétze errichtet.

siehe Plan,

An der im Plan gekennzeichneten Stelle wird eine Ein-
und Ausfahrt des Kundenparkplatzes sowie fiir die An-
lieferung gebaut.

siehe Plan,
Linksabbiegespur

sishe Plan,
Kreisverkehrsplatz

FASSADENGESTALTUNG
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HINWEISE

VERFAHRENS VERMERKE

* Der Vorhabentrdger, die Fa. Lidl GmbH & Co. KG,
hat mit Schreiben vom 25.03.1999 die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens fir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan “Lebensmittelmarkt Illin-
gen-Woustweiler” beantragt.

® Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat am
03.05.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
“Lebensmittelmarkt lllingen-Wustweiler” beschlos-
sen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der BeschluB wurde am 21.07.1999 ortsiiblich
bekannigemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

lingen, den __.__ . Der Biirgermeister

* Die friihzeitige Beteiligung der Biirger wurde vom
26.07.1999 bis zum 13.08.1999 durchgefihrt (§
3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am 21.07.1999
ortsiiblich bekannt gemacht.

* Die betroffenen Behérden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange sowie MNachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. | und 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.07.1999
frihzeitig an dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan beteiligt. Die vorgebrachten Anregun-
gen wurden vom Gemeinderat am 17.12.1999
gepriift und in die Abwdgung eingestellt. Das Er-
gebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorge-
bracht haben, milgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

® Der Gemeinderat hat am 17.12.1999 den Entwurf
gebilligt und die ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes “Lebensmittelmarkt lllingen-Wustweiler”
(§ 3 Abs. 2 BauGB) mit paralleler Beteiligung der
Trager &ffentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB und § 2 Abs.
2 BauGB) beschlossen.

* Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat
in der Zeit vom 27.01.2000 bis einschlieBlich
28.02.2000 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dal3 Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kdnnen, am
19.01.2000 ortsiiblich bekannigemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

¢ Die betroffenen Behorden, Stellen und die Tréager
&ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. | und 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung
mit Schreiben vom 10.01.2000 an der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben
wurde auf die parallel stattfindende Auslegung hin-

gewiesen.

* Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Ge-
meinderat am 15.12.2000 gepriift und in die Ab-
wdgung eingestellt. Das Ergebnis wurde denjeni-
gen, die Anregungen vorgebracht haben,
milgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

* Der Gemeinderat hat am 15.12.2000 den gedn-
derten Entwurf gebilligt und die erneute &ffentliche
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungs
planes “Lebensmittelmarkt lllingen-Wustweiler” (§
3 Abs. 3 BauGB) mit paralleler Beteiligung der
Triiger Gffentlicher Belange sowie der Nachbarge-

meinden (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB und § 2 Abs.
2 BauGB) beschlossen.

e Der gednderte Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
grindung hat in der Zeit vom 15.03.2001 bis
einschlieBlich 20.04.2001 &ffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daB Anregungen wihrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden konnen, am
07.03.2001 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

¢ Die betroffenen Behtrden, Stellen und die Tréiger
dffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB parallel zur erneuten &ffentlichen
Auslegung mit Schreiben vom 28.02.2001 von
der emneuten oSffentlichen Auslegung unterrichtet.
Im Anschreiben wurde auf die parallel stattfin-
dende Auslegung hingewiesen.

* Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Ge-
meinderat am __._.2001 rift und in die Ab-
wigung eingestellt. Das Erg:f)nil wurde denjeni-
gen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

* Der Gemeinderat hat am __._ .2001 den vorho-
benbezogenen Bebauungsplan “Lebensmittelmarkt
Illingen-Wustweiler” als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) sowie

der Begriindung.

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hier-
mit als Satzung ausgefertigt.
lWingen, den __._ . Der Biirgermeister

* Der SatzungsbeschluB wurde gem. § 10 BauGB
am __.__.__ orsiblich bekannigemacht.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan “lebensmittelmarkt lllin-
gen-Woustweiler”, bestehend ous der Plonzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

lllingen, den __._ . Der Biirgermeister

Bei Bodenfunden besteht Anzei icht aB § 16
(1 und 2) Saarléindischem Denklrﬁﬂhum&ﬂ?z. 3

GRUND- UND HANGWASSER

Hausdrainagen diirfen nicht im Grundwasser oder im
Bereich von Hangquellen liegen. Bei eventuell auftre-
tendem Grund- oder Hangwasser und der Lage der

Kellersohle in diesem Bereich ist eine sog. weiBle
Wanne vorzusehen.

MUNITIONSGEFAHREN

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ist mit Munitionsgefahren zu rechnen. Vor-
sorgliches Absuchen durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst wird empfohlen. Die Anforderung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes  sollte magli:Esi 8
Tage vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

;:.WH / SCHUTZ BESTEHEN-

Das Murkd blatt iber Buuristundorlndﬂ und unterirdische
Ver- und Entsorgungsan Forschungsgesell-
schaft fiir StraBen- und mahmwemn isrngai den
Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Au:FﬁhrunE der Erdarbeiten oder Baumafinah-
men missen die RichHinien der DIN 18920 “Schutz
von Bdumen, Pllanzbestanden und Vegetationsfiachen
bei BaumaBnahmen” beachtet werden.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 'Buumpﬂuﬁzunﬂ
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei
der Planung zu beachten.

EINHALTUNG GRENZABSTANDE
{GEMSS SAARLANDISCHEM MACHBARRECHTSGESETZ VOM
28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von BGumen und Stréuchern ent-
lang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstinde

mﬂ dem Saarldndischen Nachbarrechtsgesetz zu
ten.

EHEMALIGE TANKSTELLE

Die ehemals zum Autohaus Adam gehérige Tankstelle
wurde Anfang der 80er Jahre stillgelegt und teilweise
unter Aufsicht des Landesamtes fiir Umweltschutz riick-
gebaut. Die Tankanlogen wurden entweder ordnu
gemdB demontiert oder weiterhin als Heizdl oder Al
oltank fir die Avtowerkstatt genutzt.

Vom Erbaulaboratorium Saar wurden im Bereich der
ehemaligen Tankstelle weitere Untersuchungen zur Be-
urteilung des Gefohrenpotentials vorgenommen (Altlo-
stengefdhrdungsabschatzung).

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, eine Sanie-
rung des untersuchten Bereiches durchzufihren. Dazv
zihlen nach Auffassung der Gutachter der Bodenaus-
tausch einschlieBlich der Entsorgung der Tankinhalte
und Sicherung der Tanks.

sTi UND AUSBAU TANKS / ABRISS
GEBRUDE

Parallel zum Bauanirag, welcher fiir den Abril der Ge-
bdaude zu stellen ist, ist auch iiber einen weiteren Bau-
antrag die Stillegung bzw. der Ausbau der Tanks zu
beantragen. Der Bauantrag ist dem LAU zur fachtechni-
schen Beurteilung vorzulegen. Die Aushubarbeiten
sind fachgutachterlich zu begleiten.

El NG VON SCHUTZBESTIMMUNGEN
WAHREND DER BAUARBEITEN

Im Rahmen der Bauvarbeiten ist Abschnitt 11.3.1 der
Bestimm fir den Befrieb von Starkstromanlagen,

VDE 0105 sowie das Merkblatt “B r und Krane -
Elekirische Freileitungen” der Bau- un enossen-
schaft, zu beachten.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“LEBENSMITTELMARKT
ILLINGEN - WUSTWEILER"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

“iir die Verfahrensdurchfiihrung und die Fusisaizu:?un
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten
s.0.folgende Gesetze und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmo-
ch der Neufossung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, ber. 1998 S. 137),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO)] in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Jonuar 1990
(BGBI. I 5. 132), zul. gednd. durch Art. 3 des IWG
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

¢ die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung (PlonzV 90) vom 18. De-
zember 1990 [BGBI. | S. 58),

¢ die Bavordnung (LBO) fir das Soardand vom 27.
Mérz 1996 (Amisbl. des Saarl. 23/1996, S. 477),
zul. gednd. durch Gesetz Nr. 1413 zur Anderung
der Bavordnung fiir das Socarland vom 08. Juli
1998 [Amisblatt des Saarlandes 1998, S. 721),

¢ der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG] i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997 auf
Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung kom-
munalrechtlicher Yorschriften vom 23. April 1997
(Amtsbl. S. 538),

* das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom
21.September 1998 (BGBI. | 5. 1964),

A BEARBEITET IM AUFTRAG DER
FA. LIDL GMBH & CO. KG IN ZUSAMMENAR-
BEIT MIT DER GEMEINDE ILLINGEN

& AN DER ERSTELLUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL. - GEOGR. MATTHIAS ALTHERR

PLANDESIGN:
UTE SCHWINDLING

A JUNI 2001
(SATZUNG)

A VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPLANG. HUGO KERN

RAUM - UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

M 1:500 im Original 0 3
Verkl. DIN A 3 ohne Maszstab

25 50

A A

A ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbt
DATHAIICETDASEE 19 AAEET IHIINGEN TFIFEON: OARZE SAD A1.100 FAY:- DABZ25/40 A1-111



