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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 2A BAUGB

Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente;

Bei dem Baugebiet handelt es sich um einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil. Fiir das Plangebiet wird zur
Erhaltung und Weiterentwicklung des zentralen Versor-
gungsbereichs ,Ortsmitte” (lllingen City), vor allem im
Interesse der Sicherstellung einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevdlkerung und der Innenentwicklung der
Gemeinde lllingen festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe
sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir
den Verkauf an letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gemal Sorti-
mentsliste fiir lllingen, vgl. GMA) unzuldssig sind.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind fir die folganden
Falle zulgssig:

Handwerksbetriebe dirfen an der Statte der Leistung
bis maximal 50 m2 oder 10 % der gesamten Betriebs-
flachen fiir den Verkauf von zentrenrelevanten Sorti-
menten an |etzte Verbraucher bereithalten (sog. Hand-
werkerregel).

Vollstandiger Bestandsschutz fir vorhandene Nutzun-
gen.

Vorhandene und rechtmaBig genehmigte Betriebe mit
zentrenrelevantem Sortiment verfiigen (ber vollstandigen
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass auch nach Aufgabe
der gegenwartigen Nutzung die Folgenutzung nach deren
Art gemaB der vor der Aufstellung des Bebauungsplans er-
teilten Genehmigung wieder hergestellt werden kann. Un-
zulassig ist ab dem Inkrafttreten des Bebauungsplans die
Erhchung der bis dahin genehmigten Verkaufsflache fir
zentrenrelevante Sortimente sowie die durch Nutzungsan
derung erstrebte Erhdhung der Verkaufsflache fiir zentren-
relevante Sortimente.

Im Ubrigen:

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat am ..........
die Aufstellung des Bebauungsplanes “Hauptstralle/ll-
linger StraBe” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB),

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am .......... ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.
1 BauGB).

Das Verfahren wird gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Flursti-
cke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster dbereinstimmen.

Meunkirchen, den ..

Landesamt fir Kataster-, Vermessungs- und Kartenwe-
Sen

Der Gemeinderat der Gemeinde Illingen hat am ............
den Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung
des Bebauungsplans “HauptstraBe/lllinger Strafie” be-
schiossen (§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom
cnnensonneene. 015 @INSCHIIRBLICH oo bffentlich
ausgelegen (§ 13 BauGB i.Vm § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kiinnen, am ............. ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 13 BauGB i.Vim § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom ............... von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2

BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist
biszum ........oce0.. zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der dffentlichen Auslegung gingen seitens der
Behdrden und der sonstigen Trager Gffentlicher Belange
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwagung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Gemeinderat am ............... Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
Bau(GB).

Der Gemeinderat hat am ............ den Bebauungsplan
"HauptstraBe/lllinger StraBle” als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begrindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefer-
tigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am ............ ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser Be-
kanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsichi-
nahme, die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolge (gem. § 215
Abs. 2 BauGB), ferner auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gem. § 44 Abs, 2 Satz 1
und 2 sowie Abs, 4 BauGB hingewiesen worden,

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
“HauptstraBe/lllinger StraBe”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
griindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

lllingen, den ............ Der Biirgermeister

HINWEISE

GemaB § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zulassigkeit vor
Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB.

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

werk, Getranke, Tabakwaran
Reformwaran

ka, pharmazeutische Artikel, Sanititswaren
- Schnittblumen
Tiere, Zooartikel, Tierpllegeartikel, Tiemahrung

schriften, Blcher
Spielwaren und Bastalartikel
Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaran

{inkl, Hlte und Schirme), orthopéddische Artiked
wie z.B. Fahrrader, Filnessgarite
nikahons- und EDV-Bedar!

Fologerite, Videokameras, Folowaren u.a

Hausral, Glas/ Porzedlan/ Keramik, Kunslgowarbe
Geschenkartikel, Antiquitaten

piche (ohne Teppichboden)
Mabel, Kichen, Biromdbel

tilien

Beleuchtungskérper, Elekiroinstallationsbaedarf
optische und leinmechanische Erzeugnisse
Uhran, Schmuck, Silberwaran
Musikalienhandel**, Ton- und Bildtrager

Mahrungs- und Ganussmittel inkl. Labensmittelhand-

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmeti-

- Schreib-, Papierwaren, Biroartikel, Schulbadarf, Zeit-

Schuhe, Lederbeklaldung, Lederwaran, Accessoines
Sportartikel (inkl. Bekleidung), auler Sporigrofigerate,

Unterhallungs- und Haushaliselektronik, Klainelekiro-
gerite (weikes und braunes Sortimant*), Telekommu-

Haimtextilien, Gardinen und Zubehér, Bettwaren, Tep-

- Wolle, Kurzwaren! Handarbeiten, Stoffe, sonslige Tex-

Biromaschinen, BUroorganisationsmittel, Blro-
und Kommunikationstechnik (vorwiegend Absatz
an gewearbliche Verwender)

Elektrogrofigerate
Pllanzen und Zubehor, Pllanegefate, Gartenmd.
bal, Gartenh#iuser, Ziune u.i

Baustoffe. Bauelemenle, Installationsmaterial,
Beschlige, Eisenwaren und Werkzeugo, Badein-
richtungen und -ausstatiung. Sanitar Fliesen,
Rollladen. Rollos, Markisan

Teppichboden’ Bodenbealige, Farben, Lacke.,
Tapaten

Holz, Bauelemenie wie £ B. Fenster, Tlren
Sporigrofigerate, Fahrrader u.a
Campingartikel

Kfz-Zubehdr, Rasenmaher, Motorrad- und
Fahrradzubehor

Brannstofle/ Mineraltlerzeugnissea
Antennen Satellitenaniagen
Rt/ Jagdbadar

Crumtie GMA 2008

waille Ware:  B. Haus- und Kiichangaerito, braoune Warn: 2 B Radio-, TV-, Videogerin
Abwigungssplelraum vorhanden, 2 B. bel Randsortimenten oder groltelligen bew. sperrigen Waren

GMA-Gliederungsvarschiag nul Sortimentsbeschraniung in der Gemeinde Hllingen, Quelle: GRA, Ludwigsburg (2008)

FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
ordnungen in den jeweils gltigen Fassungen:

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | 5. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBIL. | 5.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGRI | 5. 466)

Anlage zur Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.,12.1990 (BGBI.
|5, 58)

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18.02.2004, zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 21.11.2007 (Amtsbl. 2008,
5.278)

Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes 5. 682) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.02.2009 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 1215)

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,

Erschitterungen und ahnliche Viorgange (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | 5. 3830),
(zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.08.2009 (BGBLI. I 5. 2723))

e das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der
Landschaft (Saarlandisches Maturschutzgesetz - SNG)
vom 05.04.2006, in Kraft getreten am 02.06.2006
(Amtsbl. vom 01.06.2006, S. 726), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 28.10.2008 (Amtsbl. 2009, S. 3)

e das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | 5. 3245),
Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25.06.2005 (BGBL. | S, 1748)

» das Saarlandische Wassergesetz (SWG) letztmalig ge-
andert durch Artikel 6, Abs. B des Gesetzes zur orga-
nisationsrechtlichen Anpassung und Bereinigung von
Landesgesetzen vom 15.02.2006 (Amtsblatt. S. 493)

e 26. BimschV zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
chutzgesetzes ,Verordnung (ber elektromagnetische
Felder” vom 16.12,1996 (BGBI. | 1996 S. 1966)

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22.07.1992,5.7)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Natur- und Landschaftsschutzgebiet
Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich Teile des Naturschutzgebietes im Sinne des
§ 16 SNG ,Taler der Il und ihrer Nebenbdche”. Dieser Bereich ist nahezu identisch mit einem Schutzgebiet nach
§ 24 SNG (NATURA 2000-Schutzgebiet). Dariiber hinaus liegt eine Teilflache des gemaf der Verordnung iiber die
Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Neunkirchen ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes L 4 02 01 , Bams.
terwald” innerhalb des Geltungshereiches.

Uberschwemmungsbereiche
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schlieBt mit den Parzellen 121/4 und in Teilen 121/7 (beide Baustoffhan-
del RaabKarcher) sowie der Parzelle 65/10 Teile des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Ill mit ein.

Vierkleineruno ohne MaRestah

Hochspannungsleitungen

Im Beresch des Freileitungen sind bei haulichen Vorhaben sowie bel Baumpllanzungen/Baumarbeiten die einschldgigen Schutzab
stande zu den Leitungen einzubalten,

Der zustandige Anlagenbetreiber ist im Hahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. Die Zustimmung zu einem Bauvorha
ben erfalgt nach detaillierter Prifung der Baugenehmigunigsuntetagen durch Abschluss einer privatrechtlichen Viereinbarung 2wischen

dem Bauherm bzw. Eigentdmer und der Amprion GmbH

Wasserrechtliche Genehmigungspflicht

Fundmunition

Sollte im spateren Planungsverlaul die Errichtung von baulichen Anlagen - insbesondere in den festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten der Il - vorgesehen werden, wird daauf hingewiesen, dass dies nur unter bestimmten Voraussetzungen maglich ist und hierfir
eine Genehmigqung nach § 80 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) durch die Oberste Wasserbeharde erforderlich ist.

Altlasten

Eine Kontamination im Bereich des ALDI-Markies baw. des Parkplatzes am nordlichen Ende des Geltungsbereiches kann aulgrund
der ehemaligen Nutzung des Grundstucks als Tankstelle (111 _5290) nicht ausgeschlossen werden, Bauarbeiten in diesem Bereich sind
daher gutachtetlich zu begleiten. Einzelbeiten sind mit dem Landesamt Hr Umwelt- und Arbeitsschutz (LUAYL Tel.. ORR1/R500-1421,
abzustimmen. £s kann nicht ausqeschlossen werden, dass sich hier noch weitere Altlasten brw. altlastenverdachtige Flachen belinden
Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen st im oben genannien Planungshereich mcht mit Fundmunition 2u rechinen (Stellung
nahime des Landesknminalamtes, Kampimittelbeseitigungsdienst)

Das Vorhandensein von Kamplmitteln kann nach Auskunit des Kampimittelbeseitigungsdienstes nicht ganzlich ausgeschlossen wer
den, da nicht alle Kampfhandlungen in Farmy van Luftbildem Gber den gesamten Zeitraum des || Weltkripge: dokumentian sind

BEBAUUNGSPLAN
“HAUPTSTRASSE / ILLINGER STRASSE"
IN DER GEMEINDE ILLINGEN
OT WUSTWEILER UND ILLINGEN

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde
lllingen

An der Erstellung des
Bebauungsplanes waren beteiligt:

Kernplan GmbH
Kirchenstrasse 12 - 66557 lllingen
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Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und
Umweltplaner, Geschaftsfihrer
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