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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(§ SABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 BAUNVO)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTGRENZEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO)

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN

(§ 9 AB5.1 NR. 10 BAUGB)

UNTERIRDISCHE FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN, HIER:

WASSERLEITUNG DER WVO
(§ 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR.25 A BAUGB)

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 4 BAUNVO siehe Plan
1.1 Zuldssig sind: 1. Wohngebaude

1.2 Nicht zulassig sind: b

1.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

2.

3.

N e

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen



2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M.
§ 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB L.V.M.
§ 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB LLV.M.
§ 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. HﬁCHSTZULﬁT‘_ﬁSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZ-
FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

8. ABWASSER/ENTWASSERUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

9. UNTERIRDISCHE FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN, HIER:
WASSERLEITUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 21 BAUGB

10.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

11.

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

12.

siehe Plan,

die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Bei der

Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

siehe Plan,
die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Voll-
geschosse begrenzt.

siehe Plan,

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine abweichende
Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Im SUden ist angrenzend an die Ortsrandeingrinung eine
Grenzbebauung zulassig. Ansonsten sind die Gebaude im
Sinne einer offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Als Hausformen sind nur Einzelhauser zulassig.
Die Lange der Gebaude darf hochstens 50 m betragen.

siehe Plan,

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Bau-
grenzen festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen sind alle bau-
lichen Anlagen und Nebenanlagen zulassig. GemaB § 23 Abs.
5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Innerhalb des Schutzstreifens sind nur Nebenanlagen,
Zufahrten und untergeordnete Vorhaben zulassig.

siehe Plan,

Stellpldtze und Garagen sind im gesamten rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

siehe Plan, beidseitig des Leitungsverlaufes der WVQ ist eine
Schutzflache von 4 m von Bebauung freizuhalten. Innerhalb
des Schutzstreifens sind nur Nebenanlagen und untergeord-
nete Vorhaben zulassig.

Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Mischwasser-
kanal abgeleitet. Anfallendes Niederschlagswasser wird in
Zisternen mit einem Speichervolumen von minimal 5 m3 zur
Nutzung gespeichert, Uberschiissiges Niederschlagswasser
wird auf den 3 kommunalen Parzellen 35/2, 36/2 und 37/2
in Flur 3 der Gemarkung lllingen versickert. Je Grundstlck ist
mindestens eine Zisterne zu errichten.

Im Geltungsbereich verlauft eine Fernversorgungsleitung DN
350 der WVO. Diese Leitung ist bei BaumaBnahmen zu be-
achten.

Die im Plan eingezeichnete Flache wird als ,mit Leitungs-
rechten zu belastende Flache” zugunsten der WVO, die Be-
treiber der Wasserleitung ist, festgesetzt.

Als Ubergang zur freien Landschaft ist eine ca. 8 m breite
Hecke aus Einzelbdaumen und Strauchern oder Obstbaumrei-
hen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

siehe Plan.

HINWEISE

e Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vorschriften des § 13 BauGB finden entsprechend Anwen-
dung. Damit wird autf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, ebenso auf die Durchfiihrung einer Eingriffs-/

Ausgleichsbilanzierung.

e Der Flachennutzungsplan der Gemeinde lllingen wird im Wege der Berichtigung angepasst.
e Der Bebauungsplan ,Steinertshaus II” ersetzt den (berplanten Teil des Bebauungsplanes , Steinertshaus” in seinem

Geltungsbereich.

e Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

Fiir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
ordnungen in den jeweils giltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509).

e Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Bekannt-

machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI | S. 466).

e \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-
ordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

e Saarlandische Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18, Februar 2004, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 16. Juni 2010 (Amtsbl.
1S. 1312).

e Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 11. Februar 2009
(Amtsbl. S. 1215).



VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gepj‘]einderal der Gemeinde Illingen hat am
G F. I'C die Aufstellung des Bebauungsplanes , Stein-
ertshaus 11" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

* Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde
am __.__. ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e [Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gelegenen Flurstucke hinsichtlich ihrer Grenzen und Be-

zeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstim-
men.

e Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Um-
weltprufung nicht durchgefiihrt.

* Der _Gemeinderat der Gemeinde Illingen hat am
26 F (L den Entwurf gebilligt und die offentliche Aus-
legung des Bebauungsplanes ,Steinertshaus I1I” beschlos-

sen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

*  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
grindung, hat in der Zeit vom /_T/_c?_f_z_ bis einschlieB-
lich/ /g-' ( 2 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am __._ . ortsublich bekannt gemacht (§
13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom __._ . von der Ausle-
gung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
zur Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens der Be-
horden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Blrger Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Ab-
wagung der vorgebrachten Bedenken 11»+ %--agungen er-
folgte durch den Gemeinderat am:ZE._&. Das Ergeb-
nis wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat amng_&.Lz_ den Bebauungsplan
Loteinertshaus 1I” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung.

Der Bebauungsplan ,Steinertshaus 1" wird hiermit als Sat-

zung ausgefertigt. oV Y 4 E\
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Der Satzungsbeschluss wurde am/%-. /€7 grtﬂ]b-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser Be-
kanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme,
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolge (gem. § 215 Abs. 2 BauGB), ferner auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
gem. § 44 Abs. 2 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hin-

gewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,, Stein-
ertshaus 1", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, i
Abs. 3 BauGB). '
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BEBAUUNGSPLAN ,, STEINERTSHAUS II” MIT PARAL-
LELER TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+STEINERTSHAUS™ IN DER GEMEINDE ILLINGEN,

ORTSTEIL ILLINGEN
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Bearbeitet im Auftrag der Stand der Planung:

Gemeinde lllingen 07.11.2012, Satzung

An der Erstellung des Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
Bebauungsplanes Dipl.-Ing. Hugo Kern,

waren beteiligt: Raum- und Umweltplaner,

Geschéftsfuhrender Gesellschafter
Kernplan GmbH
KirchenstralBe 12
66557 lllingen

M 1: 500 im Original
Verkleineruna ohne Mal3stab
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