PLANZEICHENERIAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)
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GELTUNGSBEREICH
(§ ¢ ABS. 7 BAUGE)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNYO)

GRUNDFLACHENZAHL
|§ 9 ABS.1 NR. T BAUGBE UND § 17 BAUNYD)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
{§9 ABS, T NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNYO)

HOHE BAUL. ANLAGEN, HIER: WANDHOHE
(§ ¥ ABS.1 NE. 1 BAUGE UND § 19 BALNYO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL

DER WOHNUNGEN
(§9 ABS. 1 NR. 6 BAUGE)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
{§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(§ ¢ ABS.1 NR.11 BAUGB)

FUSS - UND RADWEGE
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
OFFENTLICHE PARKFLACHE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABFALL-
UND WERTSTOFFCONTAINER

(§ 9 ABS. 1 NR. 12 UND 14 BAUGE )

TRAFO-STATION/ VERSICKERUNGSBECKEN
STANDPLATZ FUR ABFALL- UND WERTSTOFF-

CONTAINER

GRUNFLACHEN { © = OFFENTLICH, P = PRIVAT)
| § 9 ABS, 1 MR, 15 BAUGBH)

KINDERSPIELPLATZ

FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFI.EGE UND ZUR ENTWICI(
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)
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MASSNAHMEN

MIT GEH-,FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
{§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGH]

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

[§ 9 ABS. 1 NR.25A BAUGB)

FLURSTUCKSGRENZEN (BESTEHEND)

GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG)

GESCHUTZTE BIQOTOPE
1§ 25 SNG)

ABFLUSSGRABEN OFFEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Geselze
und Yerordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekannima-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, ber. 1998, S. 113),

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 S. 132}, zuletzt gedindert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-

nen und der Ausweisung und Bereitstellung von
ﬁ%?nbuulnnd vom 22, April 1993 (BGBI. | S.

* die Anlage zur Verordnung Gber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
: Plunzeichenverordnunsg (PlanzV 90} vom 18. De-

zember 1990 (BGBI. | S, 58),

¢ die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Mdrz 1996 (Amisblatt des Saarlandes 23/1996,
S. 477), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1413
zur An arun]g der Bavordnung fir das Saarland
??281) Juli 7998 {Amisblatt d. Saarlandes 1998,

¢ der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Bekanntmachung der I\?eufussung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des

Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-

schriften vom 23. April 1997 [Amisbl. S. 538],

* das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNaiSchG) in der Fas

sung vom 21. September 1998 (BGBI. | $. 2994},

* das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Plege
der Landschaft (Saarldndisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Méarz 1993 (Amisblatt des gﬂﬂl"ﬂﬂ-
des 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Berichti-

ung vom 12. Mai 1993 {Amtiluﬂ des Saarlandes
993, S. 482),

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalies {Was-
serhnushuhsgeseiz - WHG) i. d. Neuf. der Bek. vom
12.11.1996 (BGBI. 1, S. 1695}, zul. gedind. durch
Gesetz vom 3. Mai 2000 (BGBI. 1. S. 682],

* das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
g3.3 gg&}:rz 1998 [Amisblatt gas Saarlandes 1998,

* das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge {Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in ger assun
der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI.
S. 88Q), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes zur Beschleunigung und Vereinfachung im-
missionsschutzrechtlicher Genehmiqun sverfahren

vom 09. Okiober 1996 (BGBI. |, S. 1498),

* das Saarlindische Nachbarrechtsgesetz vom 28,
Februar 1973 (Amtsblatt des Snurﬂ:ndes, S. 210},
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr.
1397 zur Neuordnung der saarléndischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung vom 16. Oktober
1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1130).




I1EIL B: TEXTIEIL

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 BAUGB L.VM. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § ¢ ABS. 1 NR. 1 BAUGE
1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zul&ssige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

1.1.3 nicht zuldssige Arten von Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundfléichenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Héhe der baulichen Anlage

Aliﬁemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO

siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
*  Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* sonstige nicht stérende Gewerbebeiriebe.

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zuldssig
* Anlagen fiir sportliche Zwecke.

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden
¢ Anlagen fir Verwaltungen,

¢ Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. T BauNVQ,

siehe Plan,

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu 50
vom Hundert ist nur méglich, wenn die diese Fléchen
Uberschreitenden baulichen Anlagen zu 50% verglast
sind (Wintergérten) oder diese iigerschreitenden %nu-
lichen Anlagen eine Dach- und Fassadenbegriinung
aufweisen.

gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO, gem. LBO

siehe Plan

Eem. §18 BauNVO, siehe Plan
ier: Die Wandhdhe baulicher Anlagen wird auf max. 5,40
m, gemessen zwischen der Oberkante des fertigen

Strallenbelages der dem Gebtude zugeordneten




3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS, 1 NR. 2 BAUGB

4, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. UBERBAUBARE UND NICHT )
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § ¥ ABS, 1 NR, 2 BAUGB

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN
GEM. § 2 ABS. 1 NR, 4 BAUGB

7. NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB LY.M. § 14 BAUNVO

8. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER
WOHNUNGEN
(GEM. § ? ABS. 1 NR. 6 BAUGR

9. VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 2 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

10. VERSORGUNGSFLACHEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 12 BAUGB

11. FUHRUNG VON
VERSORGUNGSANLAGEN UND
-LEITUNGEN
GEM. § @ ABS.1 NR. 13 BAUGB

12. FLACHEN FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG
SOWIE DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
GEM. § 9 ABS.1 NR. 14 BAUGB

13. OFFENTLICHE UND PRIVATE
GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 15 BAUGE

14. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
GEM, § 9 ABS.1 NR, 20 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

ErschlieBungssiraBle und dem Schnitipunkt zwischen den
Auflenfidchen des aufgehenden Maverwerks und der

Dachhaut, festgesetzt

siehe Plan,
hier: offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

siehe Plan,

hier: Haupttirstrichtung,

Ausnchmen von der ?estgesetz!en Firstrichtung sind im
Einzelfall zuldssig, wenn durch den Einbau snﬁzrer oder
verwandter Energiegewinnungsanlagen eine abwei-
chende Firstrichtung zum Erreichen des groBiméglichen
Wirkungsgrades technisch erforderlich ist.

hier: Baugrenzen gem. ? 23 Abs. 3 BauNVO.
Vurfretenge Gebdudeteile: gem. § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO kénnen die festgesetzten Baugrenzen, die die
sidlich, stidwestlich und die westlich liegenden, nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen definieren, aus-
nahmsweise mit Gebdudeteilen, deren Oberflache zu
mehr als 50% verglast ist (Wintergdrten), um bis zu 2
m Uberschritten werden.

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 14
BauNVQO sind Garagen und (iberdachte Stellplétze
{CurpcmL nur innerhalb der iberbaubaren Flachen,
nicht {berdachte Stellplatze, Zufohrten und
Nebenanlagen auch auflerhalb der iiberbaubaren
Fldchen zuldssig.

siehe Plan,

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVQO wird festgesetzt, daf3
Garagen und Uberdachte Stellplétze {Carports) nur
innerhalb der iberbaubaren Fﬁichen zuldssig sind.
Stellplétze, Zutahrten und Nebenanlagen sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuldssig.
Zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche und Garage bzw.
Carport ist ein Abstand von mind. 5,50 m als Stauraum
einzuhalten. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5
Stellplétze aut dem jeweiligen privaten Grundstiick
nachzuweisen.

Die Breiten der tir Carports, nicht tberdachte
Stellplétze und Zufahrten zu den Garagen befestigten
Flﬁcﬁen diirfen 3,00 m fir Einzelgaragen und 6,00 m
fir Doppelgaragen nicht Giberschreiten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 Abs.
1 BauNVO im festgesetzten Baugebiet auch auBerhalb
der iberbaubaren Fldchen zuldssig. Danach gehéren
zu den untergeordneten NSbenuniugen und
Einrichtungen im ginne des Satzes 1 auch Anlagen fiir
die Kleintierhaltung.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVQ,
die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Flachen zuldssig, auch wenn im Bebauungsplan
fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sinc?. Dies
?ilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
Ur Anlagen fir erneverbare Energien, soweit nicht

Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu den
Nebenunfuien 1.5.d. § 14 Abs. 2 BauNVO zghlen

auch Flachen fir gebdudebezogene Recycling-
container.

siehe Plan,
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB die
hochstzuldssige Zah!t der Wahnungii‘! in Wohngebduden

auf max. drei Einheiten pro Haus, bei Doppelhdusern pro
Doppelhaushdlfte beschrankt ist,

siehe Plan,

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

* Die ErschlieBungsstralen werden gem. § 9 Abs. |
Nr. 11 BauGB als "Verkehrstidchen besonderer
Zweckbestimmung” {Verkehrsberuhigte Bereiche
gem. StYO 325 und 326, Zone 7) festgesetzt. Der
Ausbau hat als niveaugleiche Mischflﬁie zu erfol-
gen. Die gesamte Breite der VerkehrsHéiche in den
HaupterschlieBungsstrallen wird mit 8,0 m vermaft.
Davon entfallen 5,50 m auf die Fahrbahn. Die
Fahrbahnbreite fir untergeordnete Anliegerwege
wird auf 3,00 m, fiir die Zufahrt aus der Bri.ihlstr:ge
avf 4,50 m festgesetzt. Die Breite der Ful3-/
Radwege wird mit 2,50 m vermafit. Die Fufiwege
innerhalb der oftentlichen Grinflachen werden als
“Anlagewege” mit einer Breite von max. 2,50 m
festgesetzt.

* |m &ffentlichen StraBenroum der ErschlieBungssiraBBen
sind Fiéichen fir den ruhenden Verkehr zuldssig.

siche Plan,

Zweckbestimmung Trafo-Station

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 fesigesetzten
Fléche ist in Abstimmung mit der VSE die Errichtung
giner Trafo-Station zuldssig.

Die im Gebiet anfallenden Abwdsser sind entsprechend
ihrer potentiellen Schadstoftkontamination zu ent-
flechten, d. h. Schmutzwasser (héusliches Abwasser
sowie Regenwasser [das von Dachfléichen un
Verkehrsfléichen abflieBende Niederschlagswasser) sind
in zwei getrennten Systemen zu erfassen und abzuleiten.
Innarhnli des Planungsgebietes sind Tiefdrainagen vor-
zusehen, die in den %unulgrﬁben des Abwassernetzes
angeordnet werden.

siehe Plan,

* Im gekennzeichneten Bereich an der mittleren
Hauptzutahrt zum Planungsgebiet ist die Errichtun
eines Standplatzes fir s,gbfuﬂ- und Werfsmf?-
container zuldssig.

* im Bereich der &ffentl. Griinfléchen im siidwestli-
chen Planungsgebiet werden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
14 Verdunstungs-/ Versickerungsgrében und -mul-
den sowie Vergunsiungs-f Versickerungsteiche fest-
gesetzt, die entsprechend den §§ ¢ Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25a BauGB naturnah zu gestalten sind.

* Im sidlichen Planungsgebiet wirc? eine Flache fir
die Anlage eines Regenriickhaltebeckens gem. § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgeseizi, die entsprechend
den §8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BouGB natur-
nah zu gestalten ist.

siche Plan:

e Anpflanzungen und PHegemaBBnahmen haben nach
den Festsetzungen gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25a BauGB
zu erfolgen.

* Auf den &ffentlichen Grinfléchen ist die Einsaat von
landschaftsrasen [RSM 7.1.2 Landschaftsrasen -
Standard mit Kréutern) als Unterptlanzung vorgese-
hen. Dariiber hinaus sind die &ffentlichen gri.'ln-
fidchen zu einem Fléichenanteil von 30 % intensiv
mit Gehdlzen gem. Pflanzliste einzugrinen. Die
Gehdlze sind in einem Raster von 1,5 x 1,5 m zu
planzen.

* Innerhalb der 6ffentl. Griinflachen sind Anlagewege
und Kinderspielplétze zuldssig.

siehe Plan:

o Alle Stellplatze, deren Zufahrten, sonstige Wege
und Zugdnge sowie Terrassen auf den privaten
Grundstiicken sowie die Fuf>- und Radwege im
gesamten Planungsgebiet sind aus Griinden der
Grundwassererneverung gem. § 9 Abs. 1 Nr, 20
BauGB in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotter-
rasen, Rasengittersteine, unverfugtes PAaster im
Sandbett, breitfugiges Naturstein- oder Beton-
pflaster} zv auszufihren.

e Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 21 und 93 Abs. 2 Nr. 4 LBO ist
das auf den Grundstiicken von versiegelten oder
iberdachten Grundstiicksflachen anfallende Nieder-
schlagswasser in Zisternen fiir Brauchwasserzwecke
zu speichern. Die Uberlaufe der Zisternen auf den
im  dstlichen  Planungsgebiet  gelegenen
Grundstiicken sind an die anzulegenden G?fenen
AbfluBmulden im Bereich der gem. § ? Abs. 1 Nr.
20 BauGB festgesetzten Fldche anzuschlief3en.

e Auf der im nordéstlichen Planungsgebiet gem. § 9

Abs, 1 Nr. 20 BauGB festgesetzien Flﬁcﬁe ist der
nach § 25 pauschal geschiitzte Bereich der seggen-
und binsenreichen Nasswiese auf Daver zv unter-
halten und zu pflegen.
Mit Planzenmaterial aus den beiden von der
Planung direkt betroffenen §-25 Biotopen sind auf
der Flache fir MaBnahmen Initialpflanzungen
durchzufihren. Durch Zuleitung von gesammeltem
Schichtwasser bzw. unverschmutztem
Niederschlagswasser ist eine  dauverhafte
Verndssung sowohl der InitialpHanzungen als auch
der schon vorhandenen Nasswiese 5icEerzusfellan,
Zum Schutz der Biotope gegenuiber der sich nach
Westen anschlieBenden Wohnbebauung, ist ent-
lang der westlichen Grenze dieser Fldche ein 5 m
breiter Feldgehdlzstreifen anzulegen.

¢ Auf der im sidlichen Plangebiet festgesetzten Flache
fir MaBnahmen sind bestehende Geholze auf
Daver zu erhalten und zu pflegen.

Alle geholzfreien Flachen sind mit standortgerech-
ten Geholzen aus der PHlanzliste im Raster von 2 x
2 m zu bepflanzen und daverhaft zu unterhalten.

* Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Geholzbrachen mit Verndssungsbereichen im
Planungsgebiet sind aut Daver zu erhalten, zu ent-
wickeln und zu pflegen. Die offenen, verndfiten
Bereiche sind von autkommenden Gehélz
jungbewuchs freihalten.

* Die gem. § 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fesigesetzten
Fldchen im Planungsgebiet mit Gebﬁscien und
Feucht bzw. Naf3bereichen sind auf Daver zu erhal-
ten, zu entwickeln und zu pflegen.

* Die innerhalb der festgesetzten Fléiche fir MaBnahmen
vorhandenen Obstbaume mit einem Stammdurch-
messer von mehr als 20 cm, gemessen 1 m Uber der
Geléndeoberfliche sind auf Daver zu erhalten.
Abgénge sind am gleichen Standort durch Neu-
pflanzung einheimischer Obstbaumhochsiimme
nachzupflanzen. Die Pflege der Obstwiese ist wieder
aufzunehmen. Hierzu hat die Mahd der Wiese zwei-
mal jahrlich zu erfolgen. Das Mahgut ist von der Fliche
abzufahren.

* Die im &stlichen Planungsgebiet festgesetzien
Flachen fir Massnahmen sinf zu 30 % mit einhei-
mischen, standortgerechten Gehdlzen aus der
Pllanzliste in einem Raster von 1,5 x 1,5 m einzu-
grunen,.




15. LEITUNGSRECHT
GEM. § 9 ABS, 1 NR. 21 BAUGB

16. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § @ ABS.1 NR. 25 A BAUGB
N ANWENDUNG DES § B BNATSCHG

17. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM, § 9 ABS.1 NR. 25 B BAUGE
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

18. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS.1A BAUGB LV.M. § 1A ABS. 3 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

Innerhalb dieser Flachen erfolgt die Anlage eines
Abﬂul?rubens, der den AnschluB der AbfluBmulde
von der nordlich angrenzenden Flache fiir
Massnahmen zu der sich nach Siden
anschlieBenden Massnahmenfléche herstellt.

Die neu anzulegenden AbHuf3mulden sind naturnah
zu gestalten und mit feuchtigkeitsveriraglichen
Geholzen und Stouden aus ger Pflanzliste zu
bepflanzen.

sieshe Plan:

Die gekennzeichneten Fléichen werden zum Zwecke der

Fihrung und Instandhaltung der Regenwasserleitung mit

Einlem leitungsrecht zugunsten der Gemeinde lllingen
elastet,

siehe Plan:

¢ Alle nicht Uberbaubaren privaten Grundsticks-
flidchen sind zv 20% Flachenanteil intensiv zu
begriinen.

¢ 30% der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
em. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
gh':ichen zum Anpflanzen sind mit standorigerechten
Geholzen gem. Pflanzliste einzugriinen. Die
Planzungen erfolgen in einem Pflanzraster von 1,5
x 1,5 m.

o Zur Eingrinung des Gesamigebietes, zur Ein-
bindung der nguuung in die Landschaoft und zur
Durchgrinung des Baugebietes werden in den
Ubergun%sbereichan zwischen Wohngebiet und
landschatt sowie innerhalb des Planungsgebietes
breite Streifen mit Strevobstwiesen und Geholz-
pflanzungen festgesetzt.

o Zur Gliederung des offentlichen StrafBenraumes
wird das wechselseitige Anpflanzen von standort
gerechten Laubbaumhochstdémmen in  einem
Abstand von max. 15 m fesigesetzt; fir diese
Mafinahme sind Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von 12 - 14 cm entsprechend der Pflanzliste
zu wéhlen.

* Zur Begriinung der Parkplatze im o&ffentlichen
Straflenraum wird die Anlage eines Pflanzbeetes
von mindestens 8 gm Fléche je 4 Stellplatze festge-
setzt. Jedes Pflanzbeet ist mit einer Unterpflanzung
aus Strduchern sowie einem Laubbaum gem.
Planzliste zu bepflanzen.

* Die duBeren, vertikalen Bauteile der offenen
Garagen (Carports) aut den privaten Grundsticks-
fldchen sind mit Rankgeristen einzufassen und zv
iberdecken. Die Runggeriisia sind daverhaft mit
Rank-, Schling- oder Klettergewdchsen entsprechend
der PHanzliste zu begriinen.

* Alle geschlossenen Fassadenflachen > 30 gm sind
einzugrimen. Die dufleren, vertikalen Bauteile der
offenen Garagen (Carports} auf den privaten
Grundstiicksfléchen sind mit Rankgeriisten einzufas-
sen und zu Uberdecken. Die Rankgeriiste sind dau-
erhaft mit Rank-, Schling- oder Klettergewachsen ent-
sprechend der PHanzliste zu begriinen.

» Alle Flachddcher und anhﬁeneigten Dacher im
Planungsgebiet mit einer Dachneigung von weniger
als 15° und mit mehr als 8 gm Grundfldche sind
bodendeckend extensiv entsprechend Pllanzliste
daverhaft zu begriinen.

* |m Bereich der im &sHlichen Plangebiet festgesetzten
Fldchen zum Anpflanzen ist die %mlnge von offenen
Mulden zur Ableitung des Oberflachenwassers der
Auflengebiete des Plangebietes zuldssig.

e Fir olle Planzungen dirfen nur standorigerechte
Stréucher und Béume der nachfolgenden, %eispiel—
haften PHanzliste [Artenspekirum des Hainsimsen-
Buchenwaldes, Luzulo-Fagetum), einheimische
Obstsorten sowie Rank-, Schling- und Kleiter-
gewdchse verwendet werden:

Feldahorn Sommerlinde
Bergahorn Heckenrose
Hdngebirke Filzrose
Hc:irﬁsuche Brombeere
Hartriegel Himbeere
Hasel Salweide
Eingr. Weil3dorn Hundsrose
Zweigr. Weilidorn Plaffenhiitchen
Schwarzer Holunder Vogelkirsche
Eberesche Winterlinde
Schlehe Traubeneiche
Stieleiche Gem. Schneeball

lokale, alte Obstsorten
Rank-, Schling- und Klettergewdichse

¢ Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung

gem. § @ Abs. 1T Nr. 25 b BauGB.
* Die auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fesige-

setzten Flache fir MaBnahmen im westlichen
Planungsgebiet, sind die vorhandenen Obstbaume
mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm,
emessen 1 m Uber der Geldndeoberfiiche auf
aver zu erhalten. Abgénge sind am gleichen
Standort durch Neupflanzung einheimischer
Obstbaumhochstémme nachzupflanzen.

Die zum Ausgleich der durch die Planung verursachten
Eingriffe in Natur und Llandschaft erforderlichen
MaBnahmen werden den Eingriffsverursachern
(Gemeinde, Ei?enh'jrner} zugeordnet. Der Prozentanteil
der vom jeweiligen Eingriffsverursacher zu tragenden
Kosten entspricht duEei dem Prozentanteil der
Flachengréfie innerhalb des Baugebietes, die sich im
Eigentum eines der Eingriffsverursacher befindet
(Gemeinde - 6ffentliche Flﬁiﬂlen bzw. Grundstiick eines
Bauherrn). Zur Gewdhrleistung der Durchfilhrung des
Ausgleichs wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB anstel-
le von Festsetzungen ein stddtebaulicher Vertrag gem. §
11 Abs. 1T Nr. 2 BauGB zwischen Gameinc?e und
Eingriffsverursacher [Bauherr) abgeschlossen. Dieser
Vertrag sieht fir die Durchfihrung von Maf3nahmen zum
Ausgleich die Zahlung eines Geldbetrages pro qm iber-
buuﬁurer Grundstiicksfléiche je Baugrundstick vor.

Der externe Ausgleich fir die mit der Planung verbun-
denen Eingriffe erfolgt aut den folgenden gemeinde-
eigenen Parzellen, cﬁe in unmittelbarem r&umlichem
Zysammenhang mit dem Planungsgebiet stehen:
347/23, 666/23, 685/23, 22/1, 18, 718/17,
521/16, 13, 495/12,10/1, 9/1, 8, 5/1, 189/28,
190/28, 188/28, 187/28, 185/28, 184/28,
172/28, 183/28 und der Parzelle 234/27.
Insgesamt umfassen die FlGichen fir den Ausgleich, die
derzeit als Grinland genutzt werden,  eine
Gesamtidche von etwa 4 ha. Auf diesen Flichen sind
Streuobstwiesen anzulegen. Dazu sind 400

Obstbaumhochstémme {StU 10-12, 2xv, alte Sorten) zu

pflanzen, zu entwickeln und daverhaft zu pflegen.

Die Wiesen sind extensiv zu nutzen. Dies bedeutet eine
zweimalige jghrliche Mahd sowie die Abfuhr des
Méhgutes von den Fléchen, um deren Aushagerung zu
unterstitzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

GESCHUTZTE BIOTOPE
GEM. § 25 SAARLANDISCHES NATURSCHUTZGESETZ

siehe Plan,

Bei den im Plangebiet festgestellten Bictopen handelt es
sich um seggen- und binsenreiche Nasswiesen, die sich
im Bereich von fléchig austretendem Schichtwasser ent-
wickelt haben. MaBinahmen, die zu einer Zerstdrung
der Biotope fihren kénnen, bediirfen der Ausnahmege-
nehmigung durch die Oberste Naturschutzbehérde.
Eine Ausnahmegenehmigung fir die Inanspruchnahme
der Biotope B1 und B2 gem. § 25 Abs. 1 SNG wird
seitens der Gemeinde lllingen bei der Obersten Natur-
schuizbehorde beantragt.

FESTSETZUNGEN GIM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 93 ABS. 5 LBO

DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHFARBE

Zulassig sind nur geneigte Ddcher g&iuﬂeiduch,
Pultdach) mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
die fir den FEinsatz solarthermischer und
Photovoltaikanlagen optimal geeignet sind. Bei
Garagen sind auch flu:hgleneigte Décher mit einer
Dachneigung von 0° bis 15° zuir‘:‘assig, die entspre-
chend den Festseizungen des § 9 Abs. 1 Nr. 254
BauGB extensiv zu begriinen sind.

* Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
sind im Einzelfall zulassig, wenn durch dengEingau
solarer oder verwandter Enargiegewinnungmnfugen
eine abweichende Dachneigung zum Erreichen des
?rﬁﬂtm" lichen Wirkungsgrades technisch erforder-
ich ist. Die Abweichung von der Festsetzung der
Dachneigung richtet sich im einzelnen nach den
technischen %rfordernissan.

¢ Dﬂgpelhﬁusern und Huusgrupﬁen milssen in ihrer
duBleren Erscheinung eine Einheit bilden: Materidl
und Farbe der Dacheindeckung sowie die
Dachneigung sind einheitlich zv wdhlen. Die jeweili-
gen Hausgruppen miissen eine durchlaufende Trauk-
und Firsthdhe besitzen.

* Zur Angleichung des Erscheinungsbild der Gebdude
in der exponierten Hanglage sind aus stadtgestalteri-

schen Grinden nur nr’fsﬁgliche naturrote oder rot-
braune Dacheindeckungen zuldssig.

FASSADEN
Zur Gestaltung der Fassaden dirfen nur ortstypische

Materialien und Farben verwendet werden.
Geschlossenen Fassadenfldchen mit mehr als 30
gm sind entsprechend den griinordnerischen Fest-
sefzungen zu begriinen.

Dogpelhﬁusar und Hausgruppen missen in ihrer
duBleren Erscheinung eine Einheit bilden. Die
Fassadengestaltung - d.h. die Fenster- und Tir-
formate sowie Fassadengliederung, -oberfldche und
tarbgebung - ist aufeinander abzustimmen.

PHOTOVOLTAIK, &
BRAUCHWASSERERWARMUNG

Anlagen fir Photovoltaik und Brauchwasser-
erwdrmung sind auf den Déchern zuldssig.

GARAGEN / UBERDACHTE STELLPLATZE

Garagen sind in Material und Farbgestaltung dem
Haupfgebdude anzugleichen. Flachdécher sind
extensiv zu begriinen.

EINFRIEDUNGEN

Die privaten Grundsticksflachen zwischen Strafle
und Gebdude ist als Vorgarten anzulegen. Der
Hofraum bzw. der Vorgarten darf nichteﬁﬁher als
80 cm eingefriedet werden. Einfriedungen im riick-
wdrtigen und seitlichen Grundstiicksbereich dijrfen
in orm eines Zauns, einer naturnahen
Trockenmaver, Hecke nicht héher als 150 ¢cm aus-
gefihrt werden.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan




HINWEISE

SCHUTZ DES MUTTERBODENS
gem. § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird,
ist in nutz%urem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei
sind die Bestimmungen der Di?\l 18320 zu beachten.

BAUMPFLANZUNGEN

* Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsml*?ungsuningen der Forschungs-
gaselischuﬁ fir Straflen- und Verkehrswesen ist bei

en Baumpflanzungen zu beachten.

* Bei der Ausfihrung von Erdarbeiten oder
BaumaBBnahmen missen die Richilinien der DIN
18920 “Schutz von Bdumen, Pllanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen” beachtet
werden,

¢ Bei Durchfihrung von PHanzarbeiten sind die
Bestimmungen des DVGW Arbeitsblattes GW 125
vom Mdrz 1989 ([Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer \fersnrgungsuniugers zu beachten.

REGENWASSERENTFLECHTUNG/
WASSEREINSPARUNG

¢ Im Rahmen des Aktionsprogramms “Aktion
Wasserzeichen” des Ministeriums fir Umwelt,
Energie und Verkehr werden den Gemeinden fiir
kommunale MaBnahmen der &kologischen
Wasserwirtschaft - hier Regenwasserentflechtung -
Zuschiisse in Hohe bis zu 50 % der Gesamtkosten
zur Verfiigung gestellt, Die Landeszuschiisse kon-
nen die Gemeinden auch nutzen, um Regen-
wasserentflechtungsmafinahmen in Privat-Haus-
halten finanziell zv férdern. Hierzu wird eine
Einrichtung einer baubegleitende Fachberatung
seitens der Gemeinde angeregt.

* Zur Entlastung des Entwdsserungssystems wird die
Anlage dezentraler Kleinspeicher, wie Zisternen,
und Becken empfohlen. Weiterhin wird die
Installation von Wasserspareinrichtungen empfoh-
len, die der Reduzierung des %rinkwusser-
verbrauchs dienen.

MUNITIONSFUNDE

Im Planungsgebiet ist mit Munitionsfunden zu rech-
nen. Ein varsur%iiches Absuchen der Fléche vor
Beginn von Erdarbeiten wird daher empfohlen.

EINHALTUNG GRENZABSTANDE

Bei der Anpflanzung von Baumen und Stréuchern ent-
lang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenz-
abstinde gemdB dem Saarléndischen Nachbar-
rechtsgesetz zu beachten.

HYDROGEOLOGISCHE VERHALTNISSE

Aufgrund der geringen Durchldssigkeit von anliegen-
den Karbontonen kann es durch den Riickstau von
Niederschlagswasser tempordr und lokal zu Ober-
flachenvernassungen kommen, die die Scherfestigkeit
des Bodens sowie die Standfestigkeit des Baugrundes
herabsetzen kénnen. Zur Vermeidung von Hang-
rutschungen werden daher geeignete MaBinahmen
im Unfergrund (z.B. Entwdsserung des Geldndes
durch die Anlage von Tiefdréinagen) sowie der Ver
zicht aut Regenwasserversickerungsmafinahmen em-
pfohlen. Geeignete MafBinahmen hierfir sind durch
entsprechende Fachplanungen zu ermitteln und im
Zuge der ErschlieBung des Baugebietes umzusetzen.

ENERGETISCH GUNSTIGE BAUWEISE

Im Sinne einer Skologischen Bauplanung und -kon-

struktion sind folgende Aspekte zu beachten:

¢ Organisation der Bauform durch méglichst kleine
Hillflachen bei gegebenen Gebdudevolumen und
Verminderung des Transmissionswérmebedarfs
durch Vermeidung von “Kihlrippenettekten”
{Verzicht auf auskragende Bauteile);

* Orientierung der Grundriflorganisation und
Gebdudedffnungen an der Haupiwindrichtung;

¢ Orientierung der Hauptfassade und des
Hauptfldchenanteils der Fenster nach Siiden;

¢ Optimierung der GrundriBdisposition durch ener-
getisch giinstige Anordnung unterschiedlich tempe-
rierter gREiume [thermiscﬁe Zonierung} sowie
Anordnung von Pufferzonen wie Windfang,
Wintergarten und Nebengebdude;

¢ Ausfertigung der nicht transparenten Auflen-
bauteilen durch Gber die Wérmeschutzverordnung
hinausgehenden Wdrmeschutz.

UMWELTFREUNDLICHE ENERGIETRAGER

* Zum weiteren Ausbau der Solarenergienutzun
wird die Errichtung von Phuiovaltuik—Arﬂugen un
Solarkollektoren zur Bravchwassererwdarmung
empfohlen. Die Errichtung dieser Anlagen auf den
Déchern ist zuldssig. Zur Erreichung eines optima-
len Wirkungsgrades sollte die Installation solcher
Anlagen nlﬂ einem nach Siden gerichteten Dach
mit einer Dachneigung von 38° - 42° erfolgen. Die
Errichtung o.g. Anlagen wird vom saarléndischen
Ministerivm  fir  Umwelt  sowie  vom
Bundeswirtschaftsministerium finanziell geférdert.

¢ Die Hausfeuerung sollie Uber die Energietrdger
Gas,Nah-/ Fernwdrme oder iber Wérme aus
Blockheizkraftwerken erfolgen und auf eine
umweltfreundliche Raumwérmeerzeugung durch
Niedertemperaturheizsysteme bzw. Brennwert-
technik ausgerichtet sein. Hierzu wird eine baube-
gleitende Fachberatung seitens der Gemesinde

empfohlen.

VERFAHRENS VERMERKE

* Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat am
26.05.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes
“Am Stockberg” beschlossen {§ 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

Der Beschluf3, diesen Bebauungsplan aufzustellen
wurde am 04.06.1998 orsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). o B 15 iy

|

» Die frihzeitige Beteiligung der BORCHS
Bebauungsplon  wurde im  Zeitraum  vom
05.06.1998 bis 12.06.1998 durchgefiht {§ 3

Abs. 1 BauGB). Sie wurde am 04.06,1998 orisiib-
lich bekannt gemacht.

® Der Gemeinderat hat am 26.05,1998 den Entwurf
gebillilgt und die dHentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) mit paralleler Be-

teiligung der Tréger SHfentlicher Belange (§ 4 Abs.
2 BauGB) beschlossen.

* Die betroffenen Behérden, Stellen und die Tréger
dffentlicher Belange sowie die Nuchbnrgameingan
wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB parallel zur
offentlichen  Auslegung  mit Schreiien vom
29.06.1998 an der Au?steilung des Bebauungspla-
nes beteiligt. Im Anschreiben wurde auf die parallel
siurrfindenge Auslegung hingewiesen. Die vorge-
brachten Anregungen wurden vom Gemeinderat
am 17.11.1998 geprift und in die Abwdgung
eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen,
vorgebracht  haben, mit  Schreiben  vom

13.12.2000 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB|.

* Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Textteil {Teil B
sowie der Begrindung hat in der Zeit vom
03.07.1998 bis einschlieBlich 03.08.1998 &ffent-
lich ausgelegen {§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort  und
Dauer 3er Auslegung wurden mit dem Hinweis,
daf3 Anregungen wﬁﬁrend der Auslegungshrist von
iedermann scﬁriﬁfich oder zur Niederschrift vorge-

racht werden kénnen, am 25.06.1998 ortsiblich
bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB)

* Der Gemeinderat hat am 04.12.2000 den gedn-
derten Entwurt gebilligt und die erneute dHfentliche
Auslegung des Bebauungsplanes {§ 3 Abs. 2
BauGB} mit paralleler Beteiﬁ ung der Trager of-
fentlicher Belange (§ 4 Abs, g BauGB) sowie Ab-

stimmung mit den Nachbargemeinden {gem. § 2

Abs. 2 BauGB) beschlossen.
¢ Die betroffenen Behdrden, Stellen und die Trﬁ‘?er

offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB parallel zur
erneuten dffentlichen Auslegung mit Schreiben vom
13.12.2000 an der Aufstellung des Bebauungspla-
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nes beteiligt. Im Anschreiben wurde auf die parallel
stattfindende Auslegung hingewiesen. Die vorge-
brachten Anregungen wurden vom Gemeinderat

am 17.05.2001 geprift und in die Abwdgung
eingestellt,

Das Ergebnis wurde denieni?an, die Anregungen,
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGBJ.

¢ Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung hat in der Zeit vom
22.12.2000 bis einschlieBlich 26.01.2001 erneut
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der erneuten Auslegung wurden mit
dem Hinweis, daf} Anregungen wahrend der Avs-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derscﬁriﬁ vorgebracht werden konnen, am

13.12.2000 orsiiblich bekannigemacht (§ 3 Abs.
2 BauGBY.

¢ Der Gemeinderat hat am 17.05.2001 den Bebau-
ungsplan “Am Stockberg” als Satzung beschlossen
8 10 BauGB). Der Bebuuunc?splun besteht aus der

em Textteil {Teil B) so-

Planzeichnung (Teil A} und
wie der Begriindung.

llingen, den1d 6 OA

;
* Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

L

Ifingen, den”g. T

#90 e,

* Der Satzungsbeschlufl wurde gem. .
ortsiiblich bekannige-

BauGB am < .72001

macht.

Mit dieser Bekannimachung tritt der Bebauungs-
plan “Am Stockberg”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A} und dem Texiteil {Teil B} sowie

der Begrindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

llingen, dené_&_&j

BEBAUUNGSPLAN

“AM STOCKBERG”

DER GEMEINDE ILLINGEN

 UBERSICHTSPLAN [OHNE MASZSTAB)

' kA #.F/ :
EANRY e ! v s
3 "; Itr....i-.- .l-.
é T !{'A .l:'..f :-F'-
s Ty ’ P S e
" o el : ;
.-'I - "..‘-II’E : :

T _I.r.'_. .-‘L "-.,l;'- :{"
o o iy ) r I:'*F

i {l‘ ‘;‘ A

2 - ' 5
b o o
T . = . : T " . o
Tk e H
s kBT

4% BEARBEITET IM AUFTRAG
DER GEMEINDE ILLINGEN

4. AN DER ERSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL.- ING. ULRICH GROSS

GRUNORDNUNG:
DIPL.- GEOGR. MATTHIAS ALTHERR

PLANDESIGN:
GISELA DEBROLD

£ MAI 2001
[SATZUNG]

e

£ VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

RAUM- UND UMWELTPLANER
RATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER
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