PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemaf Anlage zur PLANZVO vom 18. Dezember 1990

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

2. Mal3 der baulichen Nutzung
0.8 Grundflachenzahl

'lll.ll | Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
TR Baugrenze

g geschlossene Bauweise

6. Verkehrsflachen

|::| StralRenverkehrsflachen

== Straflenbegrenzungslinie

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

' Nachrichtiche Obemahme gem. Bauschein vom 18. 06.2009,
Hochwasserriickhaltebecken 20 0" . ront 1700

7. Flachen far Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen

O Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o—o—o0— unterirdisch

9. Griinflachen

Grinflachen & offentliche Griinfliche V | Verkehrsgriin

13. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

6000000 Flachen zum Anpflanzen von
& = Biaumen, Strauchemn und
oo und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

15. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

I I 0C Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
e rechten zu belastende Flachen

16. Sonstige Darstellungen

| Abgrenzung Fliachen fir Emissionskontigente

G11-G13 Grunordnerische MaBnahmen
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PLANUNGSREGHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8§ O Abs. 1 BouGB und 88 1-23 BauNVO)

| Art der baulichen Nuizung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BwGBl

Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 BauNVO.

{ulgssig sind:

- Gewerbebelriebe dller Art, lagerhauser und Lagerpldtze

= Geschafts—, Biro~ und Verwallungsgebdude.

Tankstelen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind gemaR § 8 Abs. 2 iV. mit § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig

Ausnahmsweise sind gemal § 8 Abs. 3 iV. mil 8 1 Abs. 6 BauNVO Wohnungen fur Aufsichis= und Bereitschattspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnel und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind, zultissig

Gemdh § 8 Abs. 2 1. V. mit § 1 Abs.9 BauNVO sind Einzelhandelseinrichitungen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen

sind solche Verkaufsstatten, die emem Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet sind und diesem baulich und funktional
untergeordnet sind und eine maximde Verkaufsflache von 500 m? nicht therschreiten. Von dieser Beschrinkung ausgenommen
sind Krafttahrzeugreparaturwerkstatien zugeordnete Verkautsstatien fur KraHtahrzeuge.

2. MdBl der baulichen Nutzung
8 9 Abs. I Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO!

Das MaB der bavichen Nutzung wird durch die Angabe der Grundflachenzahl, der Boumassenzahl und der maximalen Gebdude-
hhe in der Plonzeichnung festgesefzt. Die Gebaudehshe betragt maximal 12,00 m iber der in der Planzeichnung festgesetzten
(elandehohe von 195,00 m tber NN,
Ausnchmen von den Hohentestsetzungen
Die im Bebauungsplan festgesetzie maximale Hohe der bauichen Anlagen und Gebdude kann ausnahmsweise von durch die

Technk bedingte und genuizte Aufbauten, wie zB. Be- und Entliflungsanlagen, Autzugsmaschinenhduser, [reppenhausausginge,
Satellitenemplongsantennen, Schornsteine sowie Lichtkuppeln wa. um maximal 6,00 m auf bis zu 20 % der Grundflache Uberschritten
werden

SRR LD

(ﬁ ]Q Hbs 6 BauNVO]

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiickstliachen zulassig

4 ‘Nebenanlagen

§ 14 BauNVO]

"\Iehenunlugan sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes
mit Elekirizitdt, Gas, Wasser, Worme sowle zur Ableifung von Abwasser dienen, sind auch aulerhab der iiberbauberen Grundstiicks-

Hachen zuldssig

9. Immissionsschutz
[uldssig sind Vorhaben [Betriebe und Anlagenl, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK

nach DIN 45691 weder tags {500 Uhr bis 22:00 Uhh" noch nachls 22:00 Uhr bis 6:00 Ukr) tberschreiten.

I eilllache Nutzbare Fldche in e Ermssmnskﬂﬁhﬂ enf in dBIA)/m?

LEK, tags > | LEK, nochts

. 56 | 6
P2 13600 63 46
|T33 : 4,900 l 65h 0

Die Prufung der Fnhallung erfolgh nach DIN 45691 ED% 12 Abschmf 3

Hlir die |mTﬂISEI{}HS£JrfE Nr bis Nr. 5 gelten m die in der folgenden lobelle genomnfen Zusotzkonlingente ernohte Emissionskontingente.

mmissionsort Jusaizkon! fingente 1K, zus in B
N Bezemhnunq o fogs

2 {Am Brichelberg 3
3 Pchloss Falkenhorst |
A | Fronkreich Gaslstitte Taam
5 |Frankreich Wohnhaus 9

Die Prifung der planungsrechilichen Zuluamgteﬁ des \.fﬂrhuhens erfolgt nach DN 45691 2006-12, Abschnitt 35, wobei in den
Gleichungen 16) und (7] fir die Immissionsorte j LEK,i durch LEKi + LEK,zusj zu ersetzen ist.

VYor Errichtung hat der Bauherr durch das Gumchien eines dachverstindigen nachzuweisen, dass mit dem Bouvorhaben die festge-
legten Emissionskontingente nicht Uberschritten werden, Der Nachweis ist aul Verlongen der zustandigen Behdrde (Landesamt Fir
Umwelt und Arbeitsschutzl zur Verfigung zu stellen.

6. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB]

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in der Begriindung beschrieben.

/. Begriindung zum Bebauungsplan (8 9 Abs. 8 BauGBI
Die Begrindung zum Bebauungsplen ist als Anlage beigeligh

8. lexlliche Feslsetzungen der griinordnerischen Mal3nahmen

8.1 AnpHlanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepllanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Begrinung der Relentionshecken

Mo Bl o Mo Pt " Y

- i 1l Geholzpflanzungen aut westlichen Boschungen

Die westlichen Boschungen der Retentionsbecken sind dls geschlossene Gehdlzpflanzung aus Bdumen (Stammumfang 12-14 cml und
Sircuchern Hohe 60-100 cm} aus einheimischen, standorigerechten Arten anzulegen Fs ist 1 Baum pro angefangenen 80 m* Pflanz-
liiche zu pflanzen. Der Pllanzabstand der Sirducher liegt bei 15 m. Alle Neupflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbelriebes enisprechen. Beptlanzungen sind daher nach Bahnrichtiinie 882 “Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu planen und herzustellen

- G 12 Schotterrasen aut den Beckensohlen
Die Beckensohlen sind als Schotterrasen (RSM 5.1, Parkplatzrasen] anzulegen.

- (G 13 Londschaftsrasen aut ostlichen Boschunger
Auf den ostlichen Boschungen der Retenfionsbecken ist eine extensiv gepflegfe Lanschaftsrasenansaat (RSM 712, Standar!
mit Krduternl anzulzgen

8.12 SiraBenbegleiiende Baumreihen

nnerhelb des offentlichen StraBenlandes sind StraBBenboumptonzungen mit Baumen der Plonzliste und einem PHanzabstang
von ca. 12 m vorzunehmen. Unterbrechungen der Baumreihen zur Enordnung einer Grundstiickszufahrt sind zuldssig. Es sind
hochstammige Baume (Stammumifang 16-18 cm) anzupflanzen und daverhaft zu erhalten, Baumscheiben sind mit einer Mindest-
groBe von 5 m?* herzustellen

813 Gestaliung der PKW - Stelplatze (Bepfanzung]
Auf Stellplatzanlogen ist je angefangener 5 Stellploize ein grofBkroniger, standortgerechter einheimischer, hochstammiger Baum

[Stammumfang 16~18 cm) zu pflanzen und daverhaft zu erhdlten. Im Kronenbereich der Baume ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 5 m? anzulegen

8.14 Bepflanzung der nicht Uberbaubaren GrundsticksHachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliichen sind gartnerisch anzulegen und aut Daver zu erhalten

8.2 PHanzliste fir Baumreihen und Stellplatzbeqgrinung

il M N S

Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus petroea I raubeneiche
Acer pseudaplatanus Bergahorn Quercus robur Stiel-Fiche
Carpinus betulus Hainbuche lllia cordate Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche

Nachrichtliche Ubernahme
Deutsche Bahn' Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen beboubaren Grundstiicke /' Gifentlichen Verkehrsflichen sind entlang
der Grenze zu den Bohnanlagen mit einer daverhaften Einfriedung ohne Ottnung bzw. einer Leifplanke abzugrenzen.

Hinweise

L o e e e e

m Nohbereich der Babnanlagen kann es zu Immissionen wie Bremsstoub, Larm, Erschilferungen und Beeintlussungen durch

elekiomagnelische Felder aus dem Bahnbelrieb kommen. Anspriiche gegeniber der Deutschen Bahn AG fur die Errichiung
von SchufzmaBnahmen konnen nicht geltend gemacht werden.

Der Gemeinderal der Gemeinde Kleinblitersdort hat am 15, 12. 2009 nach § 7 Abs] BauGB die Aufslelung des Bebavungsplnes “Alte  Ziegelei I
im Orlstell Kleinblitiersdorf beschlossen.

Der Beschiuss wurde nach § 2 Abs. [ BavGB am 08, 01 2000 ortsiblich bekennt gemacht

Die fiihzeitige Burgerbeteligung wurde in Form eimer Offenlegung in der Zeit vom 09. 08. 2010 bis 20. 08. 2010  durchgelikr.

Die fithzeltige Beteliung der Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mil Schreben vom 29. 07. 2010 gem. § 4 Abs. 11V,
§ 2 Abs. 2 BauGB in Verbindung mil dem Scopingverfatven gem. 8 7 Abs. 4 BoulGB zur Abgabe emer dtelungnahme autgetordert

OHenlegung
Der Offenlegungsbeschluss wurde vom Gemeinderal in seiner Sitzung vom 00, 10, 2010 gelasst. Der Entwul der Bebawngsplanes mit Begrindung

ond Umweltbericht st nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeft vom 23 10. 2010 bis einschieflich 23, 1L 2010 dHentlich ausgeleg! worden

Ort und Daver der Auslequng sind nach § 3 Abs. 2 BauGB am 5. 10. 2010 dwch die Gemeinde in Offenllichen Bekanntmachungsblatt mit dem Hinweis
affentich bekonnt gemacht worden, dass wrend der Ausleging Anregungen vorgebrocht werden kénnen

Die Behorden und sonsligen Trdger offentlicher Belonge sind gem. 8 3 Abs. 2 BauGB mi ochreiben vom 13, 10, 2010 zur Abgabe einer
Stelungnotmeautgefordert worden. Uber die eingegangenen Anregungen der Behtrden und Triger olfentlicher Belange sowie tber die wahrend der Ottenlegung

mil

eingegangenen Uber die Anrequngen hat der Gemeinderat im Rahmen der Abwaigung zum Planbeschluss am 14, 12. 2010 entschieden
tne Umwellpritung gem. § 2 Abs. 4 wurde durchoefihrt

safzungsbeschluss gem. § 10 BauGh
Der Gemeinderal hal in offentlicher Siizung am 1412, 2010 den Bebawngsplon dis valzung beschlossen und den halt der Begriindung gebiligr.

Kleinblttersdorf, den 14. 01 2011

Der als Sofzung beschiossene Bebovungsplan , bestehend aus der Planzeichnung, dem Texllell einschlieBlich der flichen Euwnrsahifm
sowie der Begriindung und dem Unweltberichl wurde am 14. 01 2011 ortsiblich bekannl gemacht

Der Bebawngsplon mit Begrindung und Umweliberichl iegen seit dem 14, OL 200 zu jedermanns Ensicht bereil,
Mit der Bekannimachung 1 der Bebawngsplon in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BouGBJ. In der Bekannimachung ist auf die Gellendmachung
der Verlelzung von Verfatvens- und Formvorschriften und von Meingeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgenden (8 215 Abs. 2 BauGBl

ind weiter aut Faligkeil und Erloschen von tni 5+:hnd|gmgannaprmhen hn@wueaen Worden

F :

Klenblittersdort, den 1. 01 201l ', . 3 Der Bilrgermeister




REGHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gelfen ua
folgende Gesefze und Verordnungen:

dos Raumordnungsgesetz IROG] vom 22, Dezember
2008 (BGBL. | S. 2986) zuletzt gedndert durch

Arfikel 9 des Geselzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31Jui 2009 BGBI. | S. 2585]

dos Baugesetzbuch (BauGBJ in der Bekannt-

mochung der Neufassung vom 23. September 2004
BGBI I, S. 2414, zuetzt gedndert durch Art. 4 Gesetz
vom 31 Jui 2009 [BGBI | S. 2585

die Baunutzungsverorchung (BauNVO] in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23
Jonuar 1990 (BGRI I, S. 132], zuletzt geondert
durch Artikel 3 des Geselzes zur Erleichterung
von Investilionen und der Ausweisung und Be-
reifstelung von Wohnbauland vom 22. April

1993 BGBI |, S 466)

die Anlage zur Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts ~ Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 [BGBI I, S. 58

die Bavordnung fiir des Saarland [LBO) ge-
andert durch Gesetz Nr. 1693 zur Modemisierung
des saarl Vermessungswesens, zur Umbenennung
des Amtes fur Landentwicklung, zur Anderung der
landesbavordnung und des Landeswaldgesetzes
sowie zur Anpassung weiterer Rechtsvorschritten

vom 21 November 2007 {Amtsblatt 2008 S. 2/8]

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsge-
selzes [KSVG) in der Bekanntmachung der
Neutassung vom 2/7. Juni 199/ auf Grund des
Artkels 6 des Geselzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 27, Juni 1997
Amisblott des Scarlondes, 5682} zuletzi getndert
durch Gesetz Nr. 1673 vom Il Februar 2009}
Amtsblatt des Saarlondes 2009 S. 215)

dos Geselz uber Naturschulz und Landschafts-
oflege Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchGl

n der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | 5 2542

(Gesetz zum Schuiz der Natur und Heimal im Saarland

das Gesetz zum Schulz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luttverunreinigungen, Gerdusche,
Frschitterungen und chrliche Vorgange (Bundes- |
mmionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 26. September 2002

BGBI I S. 3830) , zuletzt gedndert durch Artikel 15 b des Ge

setzes zur Neuregelung des Wosserrechrs vom 31 Juli 2009

BGBL 1 S. 2585)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
\Wasserschutzgesetz ~ WHG) in der Neufassung

der Bekamntmachung vom 31Juli 2009 BGBII 5.2585)

dos Gesetz zum Schulz des Bodens vom 1/. Marz
1998, Geselz zum Schuiz vor schidlichen Boden-

veranderungen und zur Sanierung von Alflasten -
Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG vom

17031998, BGBI. | S. 501 Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung - BBoddchV vom
[2.07.1999, (BGBI. | S. 1554] zuletz! geandert durch

Geselz vom 09. Dezember 2004

Gesetz zur Umsetzung des Geselzes zum chulz
des Bodens im Saorland vom Marz 2002, Saar-

dndisches Gesetz zur Austinrung des Bundes-
Bodenschutzgeselzes — aBoddchG zuletzi gedndert

am 21 11 2007 [Amtsblatt des Saarlandes S. 2393]

dos Soarlandische Wassergesetz (SWG| in der

Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 30 Jul 2004 |Amtsblait des Saarlandes

5. 1944) zuelzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
Nr. 1678 vom 1. Mérz 2009 (Amtsblatt d. Saarl. S676}

das Saarlandische Nachbarrechisgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt S. 210] zuletzt gedndert

durch das Gesetz vom 18. Juli 2004 (Amisblatt des
Saarlandes S. 822

UVP vom 12, Februar 1990 BGBI. | 1990, 205,
Neugefasst durch Bekanntmachung v. 25.06.2006,
zuletzt geandert durch Art. 11 G v. [l 08 2010 | 1163

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom
10. Mai 2004, zuletzt getndert durch Geselz
vom 1. Februar 2006 (Amtsbl S. 474, 530)

Saarkindisches Natur schutzgesetz = SNG) Gesetz Nr 1592
vom (3. Aprl 2006 - gedndert durch Art. 3 [V. mit Art 5
des Gesetzes Nr. 1661 zur Einfibrung einer strategischen Umwelt-
pritung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom -

78, Oktober 2008 lamisblatt des Saarlandes 2009 S. 3
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