GEMEINDE MANDELBACHTAL BEBAUUNGSPLAN "AM KRAHBERG"

IM GEMEINDEBEZIRK HECKENDALHEIM
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BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
"AM KRAHBERG"
DER GEMEINDE MANDELBACHTAL

GEMEINDEBEZIRK HECKENDALHEIM

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am

1996 beschlossen. _
Die Ausarbsitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Gemeinde Mandelbachtal durch den

Saarpfalz-Kreis, Amt fiir Planung und Regionalentwicklung.

Rechtsgrundlagen

Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

e Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amtshl. S, 682): § 12 Gemeindesatzungen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I 5. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-

setz vorn 22. April 1993 (BGBL. |. S. 466)
» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19981 | S. 58)
= Baucrdrung fir das Saarland (LBO) vom 27. Marz 1996 (Amtsbl. S. 477)

« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September
1998 (BGBI. [. S. 2994)

o Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Qerﬁuscher
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BiImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880 zuleizt geandert durch Artikel 1 des

Geseizes vom 19. Oktober 1998 BGBI. | S. 3178.

Saanindisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtsbl. S. 346, ber. 8. 482) zuletzt
gedndert durch Artikel 7 Abs. 16 des Geselzes vom 5. Februar 1997 (Amishl. S. 258)

Saarlardisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Méarz 1998
(Amtsbi. Nr. 17 S. 306)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV a0
Grundlagen:  Amtliche Katasterkarte M. 1 : 1 000, Stand: 3/96 und
Ortliche Bestandsaufnahme, Stand: 4/97.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

‘ WA _I Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR cler baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVCO

Geschofflachenzahl

0.4 Grundfiachenzahl

II 7ahl der Vollgeschofle als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

O Offene Bauweise

A Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

EE

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
& 9 Abs. 1 Nr.13 u. Abs. 6 BauGB

& & Oberirdisch

20KV Freileitung mit Schutzstreifen

6. Griinflachen
& 9 Abs.1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGB

{ Offentliche Granflachen

iiiiiiii
..

7 Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
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Flachen fir die Landwirtschaft

-----------
-----------

...........
-----------

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Na-

tur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

o 0 0 0O
0 & 0 O

9. Sonstige Planzeichen

s

Flachen fur Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Statzmauern, soweit sie

zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und
Abs.6 BauGB)

PO 8.6 008 009 ¢ . : :
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Siche-

AR rungsmanahmen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

O W) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)

UIH] % Vorhandene Gebéaude

_*M Maliangabe in Metern

Vorhandene Grundsticksgrenze

—3p0— Héhenlinie

107 Parzellennummer

Textliche Festsetzungen

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete _
Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen-nach § 4 Abs.3 entfallen (§ 1 Abs. & BauNVO).

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen zum Schutz, zur
Pfieqe und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Fiir das Baugebiet wird das Auffangen von Niederschlagswasser der Dachﬂéc})en in *Vea_"sickeru.ngs-
mulden, Zistenen oder Tanks festgesetzt. Das anfallende Wasser von Dachflachen ist {iber Leitun-
gen den Rickhalteanlagen zuzufiihren, deren Fassungsvermogen mindeste_*ns‘tlﬂ l/m? bgldachter
Grundfliiche betragen muR. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das urthcpe Entwafsserurygs-_
system anzuschlieen. Die Entnahme von Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung ist zulassig.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger

Bepflanzung |
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen ist pro m? ein Strauch zu pflanzen, z.B.

Feldahorn (Acer campestre)
Haselnul} (Corylus avellqna}
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum fantana)

Pro 200 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksflache ist ein Baum einer standorigerechien Sore zu
pflanzen wie z.B. GrolRe Knorpelkirsche

Champagnerrenette

Klarapfel

Williams Christ

Kastanien

Bergahorn

Sommerlinde.

9. Sonstige Planzeichen

Flachen fir Nebenanlagen und Garagen
Garagen sind mindestens 5,0 m hinter der Strallenbegrenzungslinie zu errichten.

Nebenanlagen sind nur auf der der Strale abgewandten Seite des Gebdudes (also nicht im Vorgar-
ten) und auBerhalb von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zulassig.

Fiichen fiir die Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

Die zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen erforderlichen Stltzmauern, Abgrabungen und Auf-
schiittungen sind auf den privaten Grundstiicksfldchen zulassig.

B) Festsetzungen liber die Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 8 Abs. 2 BauGB

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird oOrtlich angegeben.

C) Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 93 Abs. 5 LBO werden folgende oOrtliche Bauvor-
schriften in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.GGeltungsbereich
Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze des Bebauungsplanes.

2.Gestaltung der Hauptgebdude

2.1 Dachform
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Kriuppelwalmd&cher
2.2 GeschoBhohen
Max. 2,80 m (MaB von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Rohdecke)
2.3 Dachneigung
25° - 40°
2.4 Dacheindeckung
Naturfarbene Faserzementplatten dirfen nicht verwendet werden
2.5 Kniestock
Ein Kniestock bis max. 1,00 m Héhe ist zuldssig (MaBR von Oberkante Rohdecke des
Erdgeschosses bis Unterkante Dachsparren, gemessen an der Au3enwand). Bei
zweigeschoBiger Bebauung ist kein Kniestock zulassig.

UK~ Dnchspu'ren

b

100 m

Aullenwand

\V OK-Rohdecke

2.6 Dachaufbauten ) _
Dachaufbauten sind zuléssig, sofern die Traufe der Hauptdachflache nicht unterbro-

chen wird.
2.7 Fassadenverkieidungen +
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff sind nicht zulassig.

3.Gestaltung der Garagen -
Die an einer gemeinsamen Grenze errichteten Garagen sind einheitlich zu gestalten.

4.Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflache |
4.1 Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen zwischen den Verkehrsflachen und der Ge-
baudeflucht sind als landschaftsgértnerisch gestaliete offene Vorgérten anzulegen.
4.2 Grundstiickszufahrten und Zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden.

5.Gestaltung der Einfriedungen ) |
Entlang der Verkehrsflichen sowie entlang der seitlichen Grenzen bis zur Gebﬁudeﬂycht durfen Ein-
friadigungen eine Héhe von 0,15 m nicht liberschreiten. Darunter fallen nicht die gelandebedingten
bzw. die zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlichen Stutzmauern.

D) Kennzeichnung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Sicherungsmafnahmen erforderlich sind § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Flachen mit Resten der ehemaligen Westwallanlage.

E) Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlielen. Vorsorgli-
ches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Zum Schutze von Bodendenkmaélern ist vor jeglichen Erdarbeiten im Planbereich eine Grabungs-
erlaubnis geméaR § 20 (SDschG) beim Staatlichen Konservatoramt, Saarbriicken einzuholen.

3. Vom Landesamt fiir Umweltschutz wird zur Sicherstellung der generellen Bebaubarkeit der Grund-
stiicke die Durchflihrung von vorangehenden ingenieurgeologischen Baugrunduntersuchungen emp-
fahlen,

4, Die Bauantrdge bzw. die Bauunterlagen fir die allesamt vom Freileitungsschutzstreifen beriihrien

Wohngrundstiicke sind der Betriebsabteilung Homburg der Pfalzwerke zur Stellungnahme vorzule-
gen.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde vom Gemeinderat Mandelbachtal
am +&September=H886 beschlossen.

31. Janteavy L5556 AU#‘ﬁfﬁE{?ﬂﬁ
Der BeschluR zur s%mdemssg “des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 (1) BauGB am
A5 e S 477onsiiblich bekanntgemacht.

Das I\g(iniste ium fir Umwelt, Energie und Verkehr wurde gem. § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom
.e%sf':.?.;../f’.?:?%n der Bauleitplanung beteiligt.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB wurde ia=det=2Zeil=vem
-his =md im Rahmen einer Biirgerversammlung am <4725, 7372 durchge-

fuhrt.

Die von der Planung berlhrien Tréager Gffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB iber die Planung
mit Schreiben vom .£4-2% /37Z. unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert
worden.

Bﬂrggnneisjer

(Welle

und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gem. § 3 (2) BauGB am
OF . #v.L2=0 orsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, da@ Bedenken und Anre-
gungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Nie nach § 4 BauGR beteiligten Trigsr Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
B U e von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB oOffentlich ausgelegen
vom A8:A42. 4252 ... bis . £G.d4-Z222. .. einschlieBlich.

Wahrend der Auslegung gingen 4/ Anregungen tFm=-Bedenteer ein, die vom Gemeinderat gem. § 3
(2) BauGB in der Sitzung am ../¥.26...297..... gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen,
die Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben vom R0 2007 mitgeteilt.

Der En Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung geandert worden. Daher hat
der Entwurf des lanes mit Begrundung in der Zeit vom bis

splanes mit Begrindung in der Zeit vom ...
......... vererenreeneeannen... einschlieBlic OHffentlich ausgelegen.

(Dabei ist bestimmt worden, dalb Bedenken und Anregu
Teilen vorgebracht werden kénnen.)

Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken wahrend der Ausie
gemacht werden kbnnen, am ............................... orisiiblich bekanntgemacht worden.

r zu den geanderten und erganzien

ist geltend

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Zeichenerkldrung, Textfas-
sung und Brtliche Bauvorschriften) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom ... Z4..96..100/4 als Sat-
zung beschiossen und den Inhalt der Begriindung gebitligt.

Mandelbachtal, den Ap.06. JooA

Bﬁfgienneistjr

(hfelre

L3

(einschlielllich der festges
BauGB, § 93 (5) LBO)

Saarbricken, den ..........cveeennn.n. TR
AZ.: TR
Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr

Im Aufirag:

-------------------------------------

Der Bebauungsplan ist am @ﬁggﬁﬂgﬁc&? vom Burgermeister als Satzung zum Zwecke der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 Satz 1 BauGB ausgefertigt worden.

Mandelbachtal, den .. f’f’f@ﬂf’p '?‘j A
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Der Satzungsbeschlu? des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat wurde gemal § 10 (3) BauGB
am 16.08.2001 ortstiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan mit Be-
griindung von jedermann eingesehen werden kann. Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan "Am Muhien-
weg", rechtskraftig mit Datum vom 26.05.1995, in dem entsprechenden Teilbereich aulser Kraft.
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Mandelbachtal, den 17.08.2001

Blirgermeister

Ausgearbeitet von:

Pfitzer/Blind

Homburg, den 18. April 1987 i ]
7 & Die Kreisverwaltung

Amt far Planung und

gedndert am 16. Juni 2000 Regionalentwicklung
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