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BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
"VERLANGERUNG FLURSTRASSE, 1. ANDERUNG"
DER GEMEINDE MANDELBACHTAL

GEMEINDEBEZIRK OMMERSHEIM

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am
22. November 2000 beschlossen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Gemeinde Mandelbachtal durch den
Saarpfalz - Kreis, Amt fir Planung und Regionalentwicklung.

Rechtsgirundlagen

Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

o Kommunalselbstverwaliungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amtsbl. G. 682): § 12 Gemeindesatzungen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | 5. 2141)

(BGBL. | $. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
s Bauordnung fiir das Saarfand (LBO) vom 27. Méarz 1996 (Amtsbl. S. 477)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September
1998 (BGBI. |. S. 2994)

¢ Gesetz zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der.Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Oktober 1998 BGBI. | S. 3178.

o Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtishl. 8. 346, ber. 5. 482) zuletzt

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Hauptfirstrichtung
30--42 Dachneigung
4. Verkehrsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB
= StraBenverkehrsfladchen
:____ Feldweg

Strallenbegrenzungslinie

,7/ / ; z z Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen
§ ¢ Abs. 1 Nr.13 und Abs. 8 BauGB

st

o Unterirdisch

W Wasser

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir-
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Na-

tur und Landschaft
§ ¢ Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

] o ¢o G‘ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B4umen,Strduchém und
o

sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Einzelbdumen

. Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

2

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Sti]tzi'nauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und

Abs. 6 BauGB)
X X "J Umgrenzung der Fliachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrden
X X X den Stoffen belastet sind (§ 8 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 8 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

P SN
Mﬂ Vorhandene Gebaude
A0,

MaRangabe in Metemn

Vorhandene Grundsti]cksgtrenze

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen
Die im Plan festgesetzien Flichen sind natumah zu gestalten.
Dabei sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:
Feldahorn {(Acer campestre)
HaselnuR {Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Vibumum lantana)
sowie hochstammige Obstsorten
wie 7. B. GroBe Knorpelkirsche
Champagnerrenetie
Klarapfel
Williams Christ.

Pro m’ festgesetzter Flache ist ein Strauch zu pflanzen. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein Hoch-
stamm zu pflanzen.

Die Pflanzfiachen am West- und am Nordrand des Plangebietes sind in Form einer Streuobstwiese
naturnah zu gestalten. Dabei sind insbesondere die Arten aus o.a. Obstbaumliste zu verwenden.

Pro 25 m* festgesetzter Fldche ist ein Hochstamm zu pflanzen.

Anpfianzen von Einzelbdumen

Die Baume sind als Einzelb&ume gemagt Plan zu pflanzen.
Faoigende Arten sind insbesondere zu berlicksichtigen:

Bergahom (Acer pseudopiatanus)
Spitzahom (Acer platanoides)
Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Sommerlinde (Tilia platyphylios)
WalnuB (Juglans regia)

Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior).

Umﬁrenzung von Flichen fiir die Erhattung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die auf diesen Fldchen vorhandenen Bdume und Striucher sind durch regelmiRige Pflegematinah-
men zu sichern. Abgangige Gehdize sind zu ersetzen.

Erhaltung von Einzelbdumen

Die mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind bei evtl. Bauarbeiten durch geeignete Malnah-
men nach DIN zu schiitzen. Evtl. abgéngige Baume sind zu ersetzen.

1. Sonstige Planzeichen

Fldchen flur Nebenanlagen und Garagen
t3aragen sind mindestens 5,0 m hinter der StraRenbegrenzungsiinie zu errichien.

Webenanlagen sind nur auf der der StraRe abgewandten Seite des Geb&udes {also nicht im Vorgar-
len) und auBerhalb von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem zuléssig.

Flaichen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenk&rpers erforderlich sind

Die zur Herstellung der ErschiieBungsanlagen erforderlichen Stitzmauemn, Abgrabungen und Auf-
schittungen sind auf den privaten Grundstiicksfldchen zuléssig.

Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Verordnung iiber die Festsetzung des Lérmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen
Saarbrucken - Ensheim vom 23.05.1977 wird ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
von der Larmschutzzone Il des Verkehrsflughafens erfaftt. Die iiberbaubaren Grundstiicksfiachen zur
Emmichtung der Wohngebaude liegen auRerhalb des Larmschutzbereiches II.

B) Festsetzungen Giber die Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGRB

Das Mal von der Oberkante der StraBenkrone bis zur Oberkante des Erdgeschoffutbodens, gemes-
sen in der Hausmitte, soll 0,50 m betragen. Bei besonderen topographischen und sonstigen Gege-
benheiten wird die Hohentage der baulichen Anlagen &rtlich angegeben.

C) Kennzeichnung von Flidcheri, deren Béden mit umweltgefahrden-

den Stoffen belastet sind
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB :

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Flidchen, deren Biden mit umweltgefidhrdenden
Stoffen belastet sind

D) Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 93 Abs. § LBO werden folgende 6riliche Bauvor-
schriften in den Bebauungsplan aufgenommen. : |

2.6 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuléssig, sofemn die Traufe der Hauptdachfliche nicht unterbro-
chen wird. |

2.7 Fassadenverkieidungen
: Fassadenverkleidungen aus Kunststoff sind nicht zuléssig.

3.Gestaltung der Garagen
Die an einer gemeinsamen Grenze ermichteten Garagen sind sinheitlich zu gestalten.

4.Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksfliche

4.1 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen zwischen den Verkehrsfiiichen und der Ge-

baudeflucht sind als landschaftsgdrtnerisch gestaltete offene Vorgérten anzulegen.

4.2 Grundstiickszufahrien und Zuwege diirfen nur in der erforderlichen Brelte befestigt
werden.

5.Gestaltung der Einfriedungen

in den verkehrsberuhigten Bereichen diirfen entlang der Verkehrsfldche sowie entlang der seitlichen
Grenzen bis zur Gebaudeflucht Einfriedigungen eine Héhe von 0,15 m nicht {iberschreiten. Darunter

fallen nicht die gelandebedingten bzw. die zur Herstellung des Strafenkdrpers erforderichen Stitz-
mauem.

E) Nachrichtliche Ubernahme- von Festsetzungen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb eines wichtigen Grundwassereinzugsgebietes des Landes. Die Vorga-
ben des ATV - Arbeitsblattes A 142 sowie die Richtlinien fiir die bautechnischen MaBnahmen an
StraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) sind zu beachten.

F) Hinweise

1.Im Geliungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen. Vorsorgli-
ches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2.Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaB § 16 (1) und (2) (SDschG) gegeniiber dem Staatli-
chen Konservatoramt, Saarbriicken.

3.Vom Landesamt fiir Umweltschutz wird zur Sicherstellung der generelien Bebaubarkeit der Grund-

sticke die Durchfithrung von vorangehenden ingenieurgeologischen Baugrunduntersuchungen emp-
fohlen.

Verfahrensvermerke

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB wurde vom Gemeinde-
rat Mandelbachtal am 22.11.2000 beschlossen.

Den von der Anderung betroffenen Burgern wurde durch die Auslegung der Bebauungspla-
nanderung mit Begriindung gem. § 13 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
AT OP, .?:Bﬂf?' bis 77. 03, Z= e einschlieBlich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am O 64, Z0%+  ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, dall Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Den von der vereinfachien Anderung des Bebauungsplanes berithrten Trégern offentlicher

Belange wurde gem. § 13 BauGB mit Schreiben vom Jz 22 Z»eoGelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Wahrend der festgesetzten Frist wurde von den Beteiligten der Anderung nicht widerspro-
chen.

Der Gemeinderat hat die vereinfachte Bebauungsplanénderung (Planzeichnung, Zeichen-
erklarung, Textfassung und &rtliche Bauvorschriften) geméan § 10 (1) BauGB in der Sitzung
am 7 =¢.Z04 als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Mandelbachtal, den o, 06, 0= 4

Bﬂrgeﬁmeister

Die vereinfachte Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung und dem

Text, wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Mandelbacfital, den 20 06, Roo 4
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Bargermeister

Der Satzungsbeschlull der vereinfachten Bebauungsplanidnderung durch den Gemeinderat
wurde geméaR § 10 (3) BauGB am /£ 06 Zo97ortsiiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis

darauf, wo die Bebauungsplanénderung mit Begriindung von jedermann eirigesehen wer-
den kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig tritt der Bebauungs-
plan "Verlangerung Flurstrale", rechtskraftig mit Datum vom 26.11.1998, auRer Kraft.

Mandelbao%tal, den 3. O6. 2007
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gedndert durch Artikel 7 Abs. 16 des Gesetzes vom 5. Februar 1997 (Amtsbl. S. 258) Geplante Grundstiicksgrenze 1.Geltungsbereich g hgﬂﬁjt .
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Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
Grundlagen: Amtliche Katasterkarte M. 1 :1 000, Stand:12/00 und
Ortliche Bestandsaufnahme, Stand:12/00

Zuldssig sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher I

2.2 GeschoBhohen
Max. 2,80 m (MaRl von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Rohdecke)

Textliche Festsetzungen ;
2.3 Dachneigung

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 2.4 g{i:h:izr:deckung

_ Naturfarbene Faserzementplatten diirfen nicht verwendet werden
1.Art der baulichen Nutzung 25  Kniestock

Ein Kniestock bis max. 1,00 m Héhe ist zulissig (MaR von Oberkante Rohdecke des
Erdgeschosses bis Unterkante Dachsparren, gemessen an der AuBenwand)

STAND DER PLANUNTERLAGE :12/00 Ausgearbeitet von:

Planzeichenerklarung

Wolfram Blind

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete
Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 4 Abs.3 Nr. 4 u. 5 entfallen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

+ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

§. Pianungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fliichen zum Schutz, zur

Die Kreisverwaltung
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Amt fir Planung und

2. MaR der baulichen Nutzung

Homburg, den 15. Dezember 2000

Regionalentwicklung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Umgrenzung von Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung g.UK DACHSPARREN

von Natur und Landschaft

GFZ 12 Geschofiflachenzahl Fur das Baugebiet wird das Auffangen von Niederschlagswasser der Dachfliichen in Versickerungs-

' muldzn, Zisternen oder Tanks festgesetzt. Das anfallende Wasser von Dachfiichen ist iiber Leitun- - GEMEINDE MANDELBACHTAL
3 gen cen Ruckhalteanlagen zuzufilhren, deren Fassungsvermégen mindestens 40 /m? bedachter * ;

GRZ 04 Ghipdiachenzan! Grunifldche betragen muB. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das Srtliche Entwiisserungs- AUSSENWAND

system anzuschlieBen. Die Entrats : , e GEMEINDEBEZIRK OMMERSHEIM
T . T T T T —> )| Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze i zuschiielsen. Lie Entnanme von Niederschlagswasser zur Gartenbewiisserung ist zulassig. |
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