Gemeinde Mandelbachtal

Gemeindebezirk Bebelsheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Jungholzhutte”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 15.11.2006

beschlossen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Gemeinde Mandelbachtal durch den

Saarpfalz - Kreis, Amt fiir Planung und Regionalentwickiung.

Rechtsgrundlagen:

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997

(Amtsbl. S. 682) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr.1463 zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 24. Januar 2001 (Amtsblatt des Saarlandes 2001 S.530): § 12 Gemeindesatzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI.

I S. 3316) m. W. v. 1. Januar 2007

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-

baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1.S.466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58)

Gesetz Nr.1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.
Februar 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 2004 (Amtsbl. S. 822) zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts vom

19. Mai 2004 (Amtsbl. S. 1498)

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege [Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2002)] vom 25.
Marz 2002, BGBI. | S.1193, zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes zur Umbenennung des
Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21. Juni 2005 (BGBI. 1 S. 1818) m. W. v. 1. Juli 2005

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes -Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Einfiihrung einer Biokraftstoffquote durch Anderung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes und zur Anderung energie- und stromsteuerrechtlicher Vorschriften (Biokraftstoffquotengesetz -
BioKraftQuG) vom 18. Dezember 2006 (BGBI. I. S. 3180)

Gesetz Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen Naturschutzrechts vom 5. April 2006 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Juni 2006 (Amtsbl. S.726)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 30. Juli 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
September 2004 (Amisbl. S. 1994)

Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saarlandisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20. Méarz 2002 (Amtsbl. S.990)

Gesetz Nr.1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1498)

Gesetz zur Anderung des Landeswaldgesetzes vom 9. Juli 2003 (Amtsblatt des Saarlandes vom 7.
August 2003 S. 2130)

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Umwelt (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz und
Infrastruktur)” vom 13. Juli 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2004 (Amtsbl. S.
1574)

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Siedlung" vom 4. Juli 2006 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 2006 (Amtsbl. S. 962)

Planunteriage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
Grundlagen: Amtlicher Katasterkarte M. 1 : 1 000, Stand 07/06

Ortliche Bestandsaufnahme, Stand: 07/06
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In den durchstreckenden Stiicken auf Jungholz

Textliche Festsetzungen

A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Erholung, Freizeit und Sport (SO)

Zulassige Anlagen nach § 10 Abs.2 BauNVO sind:

Eine Wandererherberge, eine Schank- und Speisewirtschaft mit entsprechenden Lagerraumlich-
keiten, Einrichtungen zur Freizeitpferdehaltung, Stellplatze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf sowie Nebenanlagen.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die im Plan festgesetzten Flachen sind durch naturhafte Bepflanzung zu gestalten.

Dabei sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:

Buche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)

Haselnuf} (Corylus avellana)

Pro 2 gm festgesetzter Flache ist ein Baum oder Strauch zu pflanzen.

Die Gehdlze sind gemischt in Gruppen zu pflanzen und mit Verbissschutz zu versehen.
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die bestehenden Waldflachen auf den im Lageplan festgelegten Sondergebietsflachen sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und weiterzuentwickeln.

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten.
Nebenanlagen sind nur auf der der Stralie abgewandten Seite des Gebaudes (also nicht im
Vorgartenbereich) zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze diirfen auierdem nicht in den Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und in den Flachen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen errichtet werden.

B) Festsetzungen iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 2 BauGB

Bei den schwierigen topographischen Verhaltnissen wird die Hohe des Erdgeschofl(fubodens
unter Beachtung des stadtebaulichen Gesamtbildes durch das Bauamt der Gemeinde Mandel-
bachtal ortlich festgelegt.

C) Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Abs. 4 LBO 2004 werden folgende
artliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser drtlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze
des Bebauungsplanes.

2.Gestaltung der Hauptgeb&ude

2.1 Dachform

Zulassig sind Satteldacher und abgewandelte Formen.

2.2 Zahl der Voligeschosse

Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum unterzubringen.

D) Hinweise:

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieen.
Vorsorgliches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemal § 12 Abs. 1 des Saarlandischen Denkmal-
schutzgesetzes (SDschG).

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNV0)

- Sondergebiet Erholung, Freizeit und Sport (§ 10 BauNV0)

2. Mal} der baulichen Nutzung
§9 Abs. | Nr. | BauGB, § 16 BauNVO

GFZ 0,4 GeschoBflichenzahl
GRZ 0,2 Grundfliichenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGRB, § 22 und 23 BauWNV0

o Offene Bauweise

Baugrenze

i I [Therbaubare Grundsticksflache

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O 0 OO

— Umgrenzung von Flachen sum Anpflanzen von Biumen, Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen

[E RN
Umgrenzmg von Flichen fiir die Erhaliung von Biumen, Striiuchem und sonstigen Bepflanzungen

D Umgrenzung von Schulzgebicten im Sinne des Naturschutzrechtes, neue Grenze des Landschaftsschutzpebictes

mm mm chemalige Grenee des Landschafisschutrgebietes

@ Landschafisschutzgehiet

5. Sonstige Planzeichen

177551 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpliitee und Garagen
! ! (§9 Abs. | Nr. 4 und 22 BauGH)

St Stellpliitze

I Girenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

h I (5§ 9 Abs. 7 BauGB)

+8_*D.+ MaBangabe in Metern

W Vorhandenes Gebiude

Vorhandene Grundstiicksgrense

%-—EL Parzellennummer

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 (1) BauGB wurde vom Gemeinderat Mandelbachtal am
15.11.2006 beschlossen.

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB am AJ. 4. @fortsiiblich
bekanntgemacht.

Das Ministerium fir Umwelt wurde gemaR § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom J# 41 66an der Bauleitplanung
beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung gemaft § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom /. #Z. 420
bis . 7. Zecpdurchgefiihrt.

Die von der Planung in ihrem Aufgabenbereich beriihrten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind
gemal § 4 (1) BauGB {iber die Planung mit Schreiben vom 2% 4. &finterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung amZ4"2- "fdan Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gemal: § 3 (2) BauGB am A 3. %I‘I‘ﬁﬁbliﬂh
bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dalt Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kinnen.

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitspriifung wurde bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht durchgefiihrt.

Die nach § 4 (1) Beteiligten wurden mit Schreiben vom 2. Zee + von der Auslegung gemal § 3 (2) BauGB
benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemal § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen vom 26.3. ‘:’ZL
bis 27+ «. & 2 einschlieBlich.

Wahrend der Auslegung gingen A~ Anregungen ein,die-vem-Gemeinderat- gemad-§3-(2 - BaucB-am
:---: -.==-.!___-_l::--l_ I_-i‘_-i"l"iq:"' l-"ll'_ l_"l - - | = - i :‘ dl

s Bebauungsplanes ist nach der Auslegung geéndert worden. Daher hat der Entwurf des Be-
bauungsplanes mi wodung in der Zeit vom bis einschlieflich emeut ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dal Anregungen nu
Dauer der Auslegung auf zwei Wochen verkiirzt wird.

eanderten Teilen vorgebracht werden kdnnen und die

Die erneute Auslegung ist mit dem Hinweis, dalt Anregungen wahrend der Auslegungsfristg
kiéinnen, am ortsiblich bekanntgemacht worden.
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