BEBAUUNGSPLAN "MUEHLENSTRASSE™
IN DER GEMEINDE MARPINGEN, ORTSTEIL ALSWEILER

o 500 . 14.00 400 .
| __?ir_kww_,_,,ﬁm o y %V /i
; %I Schnitt E g
2 %l el 3 a4
;} 1 M50 § 1l
| e 35 T
Ak / ‘
o |
] |
Jmm F
& % g
PROJEKTHOHE 2 ) b
z b & ] g =i
GELAMOEHDHE 3 g 2 4 EEE
{51v) ~) 17 -30.00 -2430 2158 0.5 -B77 A5 Ok
-03=
| ‘ '\\\‘ \\ ~
\\ A \\\\ \
\ \, ;
=R W WYy
it \ R N N
'\ ARG
\ é\f é\\\ ) : \\ G % =
\ ‘gé : =
= E i -
\\ WYy \
\ % E .,
Y . 3\‘?\\\”\
‘_\ . \% \\.
% )
g\
% NS
\\ \\ \.Q\
NN 7y
N R 2
% \\\ 2,
\, T
\\ ﬁ\\ S
7\\\"\ h S ™~ 5
g -\__ . -
‘\‘\\_ \ \\\ N % ‘%.Pf?c
B B 2\ % 2
T T N ‘<f\/ !
B TR = R 4 % ey
= \\.\\ ok 3\ . - %
= i - 1 %
x\‘\\ % AN
. S :

72 Wo

0,4

+0G

Bergseits 4,05
Talseifs 6,85

OKFF-EG = 288,79

pO00dg
0 g
L0000

PLANZEICHENERKLARUNG

gemaB der Planzeichenverordnung - PlanzVo0 -1990

0. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet 7zl der Vollgeschosse;

Zahl der Wohnungen | Traufhthe bergseits/Traufhthe falselts
Grundflachenzahl Geschossfldchenzahl

Bauweise fachreigung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § & BauNvo

12 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
§ 9 Ahs 1 Nr. 6 BauGR

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
§¢ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und & 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvD
iYm § 17 und 19 Bauhvi

2.2 GESCHOSSFLACHENZ AHL
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNvd
iLvm §§ 17 und 20 BauNvD

23 7AHL DER VOLLGESCHOSSE
$ 9 Abs 1 N 1 BauGB und § 16 Abs 2 Nr. 3 und
§ 20 BauNvD ivm. § 2 Abs. 4 LBO
Zwei Vollgeschosse Hichsigrenze, zzgl. Dachgeschoss

24 HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und § 16 Abs, 2 Nr 4
und § 18 BauNvd

241 Maximale Traufhthe in Mefer
Bergselts: gemessen von OKFF-EG bis Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut
Talseits: gemessen von OKFF-KG bis Schrittpunkt AuRenwand/Dachhaut

242 Operkante FerfigfuRboden Erdgesthoss = OKFF-EG
Angaben in Mefer Uber NN, zwingend festgesetzt

3. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 ADs. 2 BauNvd

31 OFFENE BAUWEISE

32 NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

33 NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

34 NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

35 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE - FIRSTRICHTUNG

36 DACHNEIGUNG
§ 9 Abs. 4 BauGB ivm. § 93 Abs 1und Abs. 5 LBO

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
€9 Abs. 1 N~ 2 BauGB und € 23 Abs 1 und 3 BauvD

4.1 BAUGRENZEN

5. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

51 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

E2 PRIVATE GRUNFLACHE

6. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-

SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
£ 9 fbs 1N 1 Bau@B

6.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DE WASSERWRTSLHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB iVm. § 8a BNafSchG und § 11 7 SNG

74 UMGRENZUNG VON FLACHEN FIUUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 2R
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANOSCHAFT

7.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRALCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

73 ERHALTUNG VON BAUMEN
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8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
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85 VORHANDENE - BESTEHENDE - GRUNDSTUCKE
Mit Flursticksnummer

8.6 BESTEHENDE GEBAUDE, GGF. MIT HAUSNUMMER
87 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGREMZEN

88 MASSANGABE IN METER

89 ANGABE DER HOHE ™ METER UBER NN

810 ABGRENZUNG UNTERSCHEDLICHER NUTZUNG ODER ABGREMZUNG
DES MASSES DER NUTZUNG L,
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GRUNDLAGEN ZUR PLANERSTELLUNG

BAUGESETZBUCH (BaulB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08121986, zulelzt gedndert durch Artkel 1 des Gesefzes zur
Erleichferung van Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (nvestiticnserteichterungs— und Wohn-
baulandgesetz) vom 22041953

MASSNAHMEN ZUM BAUGESETZBUCH (BauGB-MaPnahmen) in der Fassung der Neubekanntmachung auf Grund des Artikels 15 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung van Wahnhautand (nvestiionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz} vom 28.04.1993

BAUNUTZUNGSVERORONUNG - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVD) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 73011990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Alswelsung und
Beraiftstellung von Wohnbauland (nvestitionserleichterungs- und wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993

Verordnung Gber die Ausarbeifung der Bauleifplane und die Darstellung des Planinhalts (PLANZEICHENVERORDONUNG 1990 - PlanzV30)
in der Fassung vom 18121990

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.031987, zuletzt geandert durch das Gesetz
iber die Errichtung eines Bundesamies fir Nafurschutz und zur Anderung von Vorschriffen auf dem Gebiet des Artenschutzes
yom (6.08.1993

BAUORDNUNG FUR DAS SAARLAND (LBOY in der Fassung der Bekannfmachung vom 27.03.1996

SAARLANDISCHES NATURSCHUTZGESETZ (SNG) in der Fassung der Bekanntmachurg der Neufassung des Gesefzes Uber den Schutz
der Mafur und die Pflege der Landschaft vom 19031993

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH & 9 BAUGESETZBUCH
BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO - L V. M.
$ 2 ABS. 5 BAUGB

ART UNO MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
$ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB

Ausnahmen nach § 4 Ahs, 3 BaulVD sind unzuldssig (8 1 Abs, 6 Nr, 1 BauNvD),

Fir die Berufsausiibung freferuflich Takiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in hnlicher Art ausiiben, sind Riume
zugelassen (§ H BaUNVO i V. m. § 1 Abs. 5 BauNvD}.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i S, d. € 14 BauNVD sind eingeschossig his maximal 30 m? Grundfléche nur
auPerhalb der festgesefzten privaten Grinflachen zugelassen (¢ 14 Abs. 1 Safz 3 BauNva),

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
$ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB

Ausnahmen van den im Bebauungsplan zwingend festgesefzten Frstrichtungen sind filr Nebentrakte des Hauptebaudes sowie fir
Nebenanlagen und Einrichtungen © S d. § 14 BauNvd zulgssio.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
9 Abs, INr, 20 V. m &9 Ahs, 2 BauGB

FUr die Hiihe der hadichen Anlagen sind jeweils die Hihenkoten der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OKFF-EG) im
Plan festgesetzt.

Benathbarte Garagen haben in der Hihentage und in der Bauflucht gleiche Bedingungen hinsichftich der Hthe der Einfabrt, der
Traufhihe, der Dachneigung und dergleichen zu erflllen. Garagenzufahrfen dirfen eine Neigung von 15 % nichi Uberschreiten,

Von den Festsetzungen der Ziffer 131 sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichiungen i S. d. § 14 BauNvD
ausgenammen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
$ 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB

[aragen sihd nur in den im Plan ausgewiesenen Flachen zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Aus besonderen stddtebaulichen Grinden (vgl Begriindung zum Bebauungsplan} ist die Zahl der Wehnungen j2 Wohngebdude
auf maximal 2 beschrdnkt.

FLACHEN FUR DIF WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES
$ 9 Abs. 1 Nr. 16 Bau@B

Zur Wiederherstellung des Retentionsraumes wird die HQ-50-Linie gemdp Plen an die neu anzulegende 8tschung angepapt.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
& 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 BauGB i V. m. € 8a BNatSchG und § 11 SNG

fer Oherboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemaB OIN 18915 abzuschisben, zwischenzulagern und wiederzuverwenden. Vor dem
Oberbodeneinbau ist eine fiefgrtindige Bodenlockerung in den befroffenen fiefen Talbereichen der privaten Grinflachen durchzufiihren.

Fur alte Anpflanzungen innertalb des rdumlichen Gelfungsbereiches sind sfets sfandorfgerechte und einheimische Arten zu verwenden.

Je Baugrundstick sind mindestens 2 standortgerechte und einheimische Laubbaumhochstdmme anzupftanzen. Arten sind der auf dem
Bebauungsplan aufgefilbrten Pflanzliste zu entnehmen.

Auf den Bischungen innerhalb der privaten Grinfldchen sind dichfe, miglichst zusammenhdngende Heckenkomplexe zus standorige-
rechten und einheimischen Gehtilzen (vgl. Pflanzliste) anzulegen. Zur Gewdhrleistung der Verbindung zu den jeweligen tiefer gelegenen
Grundsticksbereichen sind FuBwege in einer Breife von maxmal 150 m durch die Heckenkomplexe zuldssig.

{Anmerkung: s wird empfohlen, die FuBwegeverbindungen gemeinsam mif einem Nachbargrundstick zu realisieren, um den geforderten
Zusammenhang des Heckenkomplexes zu gewshrieisten),

Ber Bereich zwischen dem Alsbach und den privaten wie dffenflichen Grinflachen wird fir MaBnehmen im Zusammenhang mit der
Renafurierung der I dem "Zweckverband Illnaturierung™ zur Verflqung gestellt, . ‘

wahrend der Geldndemodellierung ist eine Beeinfrdchfigung dieses Bereiches durch geeignete SchutzmaBnahmen (z 8. sfabiler Bauzaun)
auszuschlieBen,

[ie Flache ist gemdB den Vorgaben des Pﬂe%& und Entwicklungsplanss for das Gewésserrandsfreifep}]mgramm ‘It zu behandeln,
Uber eine evenfuell durchzufthrende punktuelle Anpflanzung sfandorfgerechfer Ufergehiilze hinaus dart keine weitere Nutzung auf dieser

Flache stattfinden.

Oie im Plan ausgewiesenen Laubgehtlze sind zu erhalten. Nicht direk! beiroffene Gehilz- und Vegetationsfldchen sind gemaB
RAS-LG &4 und OIN 18920 generell zu schiitzen,

Der jenseifs der HA 50 bachseits gelegene Auebereich der privaten Grunflzchen ist van jeglicher Bebauung urd Befestigung sowie
Geldndeaufschittungen zur Aufreciterialfung des Refentionsraumes bel Hochwasser freizuhalten,

Oie erforderlichen RodungsmaRnahmen sind in der Zeif vom 01, Oktober bis 14 Februar eines Jahres durchzufibren.
Uie nmaturschutzrechilichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den dffentlichen Grinflachen werden gemdB § 8 a Abs. 1 Nr. 4

BNatSch(i den Baugrundsticken zugeordnet, Als Vertellungsmapetan wird die zulassige Grundfiache gem3P § & a Abs. 4 Nr. 2 BNalSchG
herangezoger,

Der nicht als Garfen genufzie Tel des Aueheraiches in den privaten Grunflachen ist als extensive Wiase zu nutzen, wobei eine

1 bis Zmalige Mahd pro Jahr, nicht vor dem ‘5. Juni durchzufthren ist, oder sie sind durch Unferlassung oder Beschrénkung von
PflegemaBnahmen zu Wiesenbrachen, feucht-frischen Hochstaudenfluren oder Gehiilzsukzession zu entwickeln Die Aushringung von
Oingemitteln ist zu unterlassen

BAUCRONUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 93 ABS. 1 UND
2 LANDESBAUGRDNUNG -~ LBO - I V. M € 9 ABS 4 BAUGB UND
¢ 93 ABS. 5 LBO

DACHFORMEN

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind nur Satteldacher zuldssig.

DACHNEIGUNGEN

Die im Bebauungsplan festgesetzten Jachneigungen gelten nicht fr Garagen und untergeordnete Nebenanlagen i S. d. & 14 BauNvo,
Fir Nebengebdude {Anbauten), die mit dem Haupfgeb3ude baulich verbunden sind, ist die Dachneigung des Hauptgebaudes zumindest
fir die Dachflachen, die der ErschlieBungsstraBe zugeordnet sind, verbindlich. Das Gleiche gilt fir Garagen, die an der Grenze
ersteltt werden,

DACHAUFBAUTEN

Zur Belichfung des Dachgeschosses sind Dachaufbauten els Giebel- oder Schieppgauben sowie Dachliegefenster zutdssig Dle gesamte
horizantale Lénge der einer Traufseite zugeordneten Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflénge nichf iiberschreiten,

UACHEINDECKUNG

Grundsatzlich sind nur harte Bedachungsarten aus Ziegeln ader Dachsteinen zugelassen. Die Farbe ist in rotlichen his braunen Tonen
zZu halten,

KNESTOCKE

Kniesfdcke sind bis zu einer Hihe von maximal 100 m zuldssig. Die angegebene Hihe bezieht sich auf das MaB von OK-Rohdecke his
OK-FuBpfetie,

AUSSENWANDE

Fir die Gestaltung der AuBenwande sind erdfarbene Puize zuldssig. Die Gebaude kdnnen teilflachig mit Holz verkleidet werden. Im
Sockelbereich werden Verkleidungen mit Sandstein oder ghntichen Materialien und unglaslerten Klinkern zugelassen. Kunststoft-
maferialien sind generell unzuldsslg. Ausgeschiossen sind auch reine Holzhduser - diese Aussage bezieht sich insbesoncere auf
die Aupenfassade.

EINFRIEDUNGEN

Zwischen den tffenflichen Verkehrsfldchen und den sfraBenseitigen Baufluchfen bzw. den sfraRenseitigen Gebdudefiuchten sind
Einfriedungen unzuldssig.

STUTZMAUERN

Stiftzmeuern sind nicht zuldssig. Hehenunterschiede sind mif bepflanzien Baschungen zu Uberwinden (vgl, Pfanziiste)

AUFFULLUNGEN

Das Baugebiet kommt in einem Steilhang zu liegen, so dap zur Bebauung eine Geldndemodeltierung erforderlict wird, For die
Hhenlage der Gebdude ist dabei die vorhandene Verkehrsanlage ausschlaggebend. Im Bebauungsplan sind die Gelandehihen
an der hinteren Baugrenze festgesetzf. Abweichungen von bis zu 0,20 m von der im Plan angegebenen Geléndehthe sind
zudssig. Danach ist ein Plateat mit einer Neigung von 3 % zum Alsharhtal hin herzustellen. AnschlieBend ist der noch
vorhandere Hohenunterschied mit einer Bdschung von 1: 2 oder flacher zu Uberwinden. Der BiischungsfuB muB deutlich vor
der im Bebauungsplan marklerten Hochwasserlinie Uegen (Anmerkung: van der Mihlensirasse aus gesehen).

Zur Hersfellung eines bebaubaren Geléndeniveaus ist eine Geldndemodellierung wie im Bebauungsplan dargestelll durchzuftibren. Dabel
sind vorhandene Bischungsbereiche anzuschneiden und abzufreppen. Oas aufzufillende Material muB geeignet sein (Anmerkung:
bodenmechanisches Gutachten erforderlichy, die Auffillung vorzunehmen und die notwendige Verdichfung zur Bewerkstelligung der er-
forderlichen Bodenkennwerte zur Flachgrindung eines Wohngeb2udes zu erreichen. Der Einbau des Materials muB stindig von einem
zugelassenen geofechrischen Institut Giherwacht werden,

270 ANLAGEN ZUM SAMMELN ODER VERWENDEN VON NEDERSCHLAGS-
WASSER

2101 Zur Enfiastung des Vorfluters und der Kanalisafion sind auf jedem Baugrundstick je m? versie-
gelter Flache 30 Liter anfallendes unverschmutzies Niederschlagswasser entweder durch

Zisternen oder Brauchwasserbehdlter oder Kleinteiche oder einer Kombination aus diesen zuriick-
zuhatten (Anmerkung: Es wird empfohien, daB Nederschlagswasser wiederzuverwenden, z. B zur

Toilettenspllung oder zur Gartensprengung). Die Ablettung van Niederschlagswasser ist nur in
offenen Mulden und Graben zutdssig,

21 STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND DERGLEICHEN

211 Zufanrten, Wege, Stellplatze und dergleichen sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

Wasserundurchlassige Befesfigungen sind pur zuldssig, sowelt sie zur Abwehr von Gefahren fir
das Grundwasser erforderlich sind 6. V. m, ¢ 21 Abs. 2 LBO).

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
1 LAGE UND GRUSSE DES PLANGEBETES

Das eine Fldche von efwa 1.2 ha umfassende, nach Sidosten und Osten zum Alshach hin abfaiende
Plangeblet schlieft sich an den Stdwestrand der Siedlungsfldche des Ortstells Alsweiler an,

2. BESTEHENDE PLANERISCHE SITUATION

Das Plangebiat ist im gegenwdrtig giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Marpingen vom 2507.1980

bereits als hestehende Wohnbauflache ausgewiesen. Dieser Bebauungsplan steht somit im Einklang mif den

Ausweisungen der vorbereitenden Bauleifplanung gemdp § 8 Abs 2 BauGB. Begrenmzt wird der raumliche
Geltungsbereich durch die nordwesttich und westlich vorbeiflibrende Mihlenstrasse sowie den zar Alten

Mihle flhrenden Weg im Siden bzw. Sidwesten. Nach Osten bzw. Stidosten hin wird das Plamebiet durch

die Alsbachauz begrenzt. Hier wurde eine griBere Fliche berelts an den Zweckverband fllrenzfurierung
zur Durchftihrung von RenaturierungsmaPBnahmen abgetreten, die m Zusammennang mit dem Ausgleich fr
den Eingrift in Matur und Landschaft zu sehen sind,

Im Rahmen der Befeligung der Trager tffentlicher Belange hat das Ministerium ces Innern des Saartandes
darauf hingewiesen, daB innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes mt Munifions-

funden zu rechnen ist. Aus diesem Grund isf daflir zu sorgen, daB moglichst 8 Tage vor Begirn der je-

weiligen Erdarbeifen der Kampfmittelbeselfigungsdienst angefordert wird. Gegebenenfalls erfolaf diese Map-
nahme tereits im Rahmen der vor der eigentlichen Bebauung erforderlichen Geldndemodellierury durch den

Planungsfrager.

3. ANGESTREBTE BEBAUUNG

Im als “Allgemeines Wohngebiet” nach ¢ 4 BauNVQ ausgewiesenen Plangebiet sollen nur Wohnyebaude mit

einer Dachneigung von 38° und maximal 2 Vollgeschossen sowie einem aushauféhigen Dachgestioss in

offener Bauweise zugelassen werden Neben einem Bereich fir Einzelhduser sind auch Bereiche fUr Doppel-

hduser und Bereiche flr Hausgruppen festgelegt, Bei einer Grundflachenzahl von 0.4 ist eine Ceschoss-
flachenzahl von 0,8 definiert. Durch die Ausweisung von Doppelhausern und Hausgruppen wird gemaR

§ 1 Abs. 5 BauGB sparsam und schorend mit Grund und Boden umgegangen. Zudem wird die terzeitige
einseitige Bebauung der Mihlenstrasse im Ortstell Alsweiler einer wirtschafilicheren Nutzung derch beid-

seifige Bebauung zugefOnrt. Zur Herstellung eines bebaubaren Geldndeniveaus muP eine Gelandemodeliierung
durchgefiihrt werden. Dabel sind vorhandene Boschungsbereiche anzuschneiden und abzutreppen, Das auf-
zufillende Material muB zur Auffillung geelgnet sein, um die notwendige Verdichtung zur Bewerkstelligung
der erfarderlichen Bodenkennwerte zur Flachgrindung eines Wehngebdudes zu erreichen. Hieriu wird ein
geotechnisthes Gutachten ersiellt, das Auskunft tther den Baugrund und die Versickerung geben wird, Der

Einbau des Materials wird dabei permenent von elnem zugelassenen geotechnischen insfitut Uberwacht,

Die Anlegung des Gelandes soll entsprechand der auf diesem Behauungsplan aufgefithrien Profle erfolgen.
Bei der bachseits angegebenen Bschungsneigung ven 14 kann in der Ausfihrungsplanung eine Terrassierung

erfolgen.

Um den Auebereich so gering wie miglich zu beanspruchen, miissen die Gebdude sehr nah an die Mihlen-
sfrasse zu sfehen kammen. Uiesem positiven Aspekt steht bedauerlicherweise der Verlust der Birkenhoch-
stamme enflang der MUOhlenstrasse enfgegen. Der Planungsirager raumt allerdings dem Hochwasserschutz

einen hitheren Stellenwert ain und versucht, durch geeignete Fastsetzungen im Bebauungsplan diesen

Eingriff in Natur und Landschaft weitgehend zu kampensieren, Um ferner des Landschaftsbild so gering wie

miglich zu beeinftrachtigen, werden bergseits und falseits die Trauthdhen begrenzt.
Zur Vermeidung einer unerwinschten Umstrukturierung sowie einer Storung des Ortsbildes der Ortsteiles

Alsweller, das dberwiegend aus Einzel- und Doppelhdusern mit in der Regel 1 bis 2 Wohnungen pro Wohn-
gebdude besteht, wird die htichstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude auf maximal 2 begrenzi,

Somit soll sowohl epe sfadfebauliche Einbindung des geplanten Wohngebiefes in die gewachsere Siedlung
gewdhrleistet und der Charakier Alsweilers erhalten werden, als auch das Verkehrsautkommen in der
Mihlenstrasse eingegranzt werden.

4. VERKEHR

Die vorhandene Mihlenstrasse sowie der zur Alten Mihle fihrende Weg werden als FrschliessungsstraBen
genufzt, Da die Dimension der Muhlenstrasse auch fir den im Zuge der Wohnbebauung zunehmanden Verkehr
gusreicht, sind neue Erschliessungseinrichiungen nichi erforderlich. Im Plangebiet sind ferner ertsprechende
Flachen fir Garagen und Stellfldchen ausgewiesen. Der gegenwditi flieRende Verkehr tber di: Mihlenstrasse

wird nicht beeintrachtigt,

5. OKOLOGISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Das in der nafurraumlichen Einhelf 19 “Saar-Nahe-Bergland” und hier innerhalb der naturrdumichen Haupt-

einheit 190 "Prims-Blies-Hugelland” liegende Plangeblef grindet auf den Schichten des Unterrailiegenden,

den Kuseler Schichten truf), Die Gesteine der Kuseter Schichten sind zum grdBten Tell aus Taon- und Silt-
steinen zusammengeserzt. Oas Plangebiet im Tal des Alsbachs ist durch mehr oder weniger sandige, feuchfe,
tellweise grundwasserbeainfluBte und refativ fruchtbare Auelehme, die aus den guartaren Talfillungen ent-

standen sind, gekennzeichnef.

Der den sidgstlichen Rand des Plangebietes bildende Alsbach ist laut Gewsdssergitekarte des Szarlandes

von 1990 mit | = mdRig belastet) eingestuft. Das Untersuchungsgehiet ist in der "Aue durch eiren relafiv
hohen Grundwassersiand gekennzeichnef, was unfer anderen durch den frischen bis sehr feuchten

Charakter der Brachen und Hochstauden deutlich wird. In ihnen finden sich dartiber hinaus einzelne kleine,

stark verndpte Stellen. Aus diesem Grunde wird ein ausreichender Abstand der vorgesehenen Bebauung

Zum Gewdsser eingehalten. Dazu wurde bereifs eln brelter Uferrandstrefen an den Zweckverhind ilrena-

furierung abgefreten.

Klimatologisch dient der Aueraum als AbfluBbahn der Kaltluffmassen aus den henachbarfen Hingen. Meso-

klimatische Anderungen sind im Untersuchungsgebiet durch die bauliche ErschlisRung nicht zu erwarten.

Lediglich in lokalen Kleinklima konnen sich Anderungen bemerkbar machen; denn durch versiegaite Flachen

entstehen im allgemainen hithere Temperaturen als durch unversiegelte.
Cer réumliche Gelfungshereich, zwischen der Muhlenstrasse und dem Alsbach, besteht griBtenteils aus
einem Maosak zahtreicher, mehr oder weniger groRer Gehilz-, Brachen- und Hochstaudenstrukturen des

Tales und der Aue Daran anschiieBend finden sich Ruderalfluren, StraBen, Wege und, im AnschiuB an die

Wohnbebauung, Zier- und Nutzgérfen,

GemaP § 10 Saarlandisches Nafurschutzgesetz (SNG) handelt es sich bei der Realisalion dieses Behauungs-
planes um einen Eingriff in Natur und Landschaft. Durch entsprechende Bebauung (Hausgruppen und Doppel-
hduser = sparsamer Umgang mit Grund und Bodenl, Abfretung eines griBeren Areals zugunsten von Map-

nahmen der Irenaturierung sowie weitergehende okologische Festsetzungen im Bebauungsplan (Sammeln und

agf. Verwenden von Nederschlagswasser, Erhaltungs- und Pflanzgehote) soll der Ausgleich bireichend
herbeigeflihrt werden.

So soll zur Wiederherstetlung des urspringlichen Retenfionsraumes die H2-50-Line gemd8 der Plandar-

stellung an die neu anzulegende Btschung angepaBt werden, Hierdurch kann insgesam? eine VergriBerung

des Refenfionsvolumens erreicht werden,

Auf der Basis des Ergebnisses der Befeligung der Trdger dffentlicher Belange soll in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzoehtrde und dem Zweckverband lirenaturierung der Eingriff in Natur und tandschaft
durch die Reaktivierung des sldlich an den rdumlichen Gettungsbereich angrenzenden alten Mihigrabens

kompensiert werden (8 71 Ahs. 1 SNG). Hierzu soll mit den entsprechenden Eigentimern ein stidfebaulicher

Vertrag geschiossen.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- urd Entsorgung des Plangebiefs erfolgh in Anlehnung an die besfehenden Ver- und Enfsorgungsein-

richtungen des angrenzenden Siedlungsbereiches.

Die Entwdsserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Wahrend die Schmutzwdsser in den var-
handenen Abwasserkanal eingeleitet werden, ernalfen die zukOnftigen Grundstickseigenitimer Vorgaben zum

Sammeln des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers tvgl. Ziffer 210 der texflichen Fest-

sefzungen zum Bebauungsplan). Das zurickzuhaltende Volumen ist abhangio vem Versiegelungsorad gemaP
dem Verursacherprinzip. Wer also weniger versiegelt, mup weniger Rickhaltevolumen schaffen Dabel besteht
die Miglichkeit, entweder eine Zisterne, einen Braurhwasserbehdtfer oder einen Kleinteich oder eine Kombi-
nation aus diesen als Rickhalt zu installieren. Empfahlen wird seitens des Varhabentragers, das anfallende

unverschmutzie Niederschlagswasser wiederzuverwenden, z. B. zur Taoiletfenspllung oder zur Garten-
sprengung. Ein Uberlauf zum Vorfluter ist vorzusehen. Oie Ableifung hat allerdings zur Bdschung hin In

offenen Mulden oder Graben zu erfolgen. Die Bdschungen sind dabei bei Bedarf mit Steinschithingen gegen
Auskalkungen zu sichern. AnschlieRend erfolgh eine breiffldchige Versickerung tber die belebte Bodenzone,
Zur Verlegung eines Schmutzwasserkanals wird in den riickwarfigen Grundshicksbereichen bachsefts enflang
der geplanten Btischungskrone eine mit einem Leitungsrecht zu belastends Fléche in elner Brete von 4,00 m

eingetragen. Diese Bereiche diirfen Uberbaut werden

Der Zweckverband lllrenaturierung beabsichtigh dartiber hinaus, das anfallende unverschmuizte Nederschiags-
wasser in einem etwa parallel zum Alsbach verlaufenden flachen Mulde/Graben aufzufangen und den Uberlauf

an die bereits erstellfe Furmulde im Stden des Plangebietes anzuschlieBen

Das ven den Wohngrundstiicken abgeleftete Oberfldchenwasser ist auf dem im Besitz des Zwetkverbandes
irenaturierung hefindlichen Uferstrefen zuriickzuhatten, Die RickhalfemaBnabmen sind in Anlemung an die sich

durch die Oberfldchenwassereinlelfung ergebende Geldndeentwickiung vorzunehmen.

7. ZEL UND ZWECK DER PLANUNG

in der Fartschrethung des Landesentwickiungsplanes Siedlung des Saarlandes Entwurf vom 10051996 ist

die Gemeinde Marpingen Bestandtell des landlichen Raumes. Der Oristell Alsweiler ist als Teil res Nah-
bereichs des Unterzentrums Marpingen charakierisiert,

Auf Grund der Nachfrage nach wohnbaufléchen und im Zuge der Eigenentwicklung beabsichtigh die Gemeinde

Marpingen die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes an der “Mihlenstrasse” im Ortstel Alsweiler.
Die Umsatzung dieses Vorhabens enfspricht dabei den besonderen Zielen filr die Siediungsstruktur des
tdndlichen Raumes. Die Planung orienfiert sich an den bestehenden Ortsgrundrissen und ortstypischen

Siedlungsformen, wohel auch auf eine dem Bestand angepaBte MaPstablichkeit der Bauwerke geechtet wird,

So schmiegh sich das Plangehiet zwischen den Ortskern und die Gebsude der Alfen Mihle im Stidwesten

an und bewirkf somit eine geschlessene Siedlungseinheil, Hierdurch wird der Abrundung der Ortslage grund-

sdtzlicher Vorrang vor der Ausdehnung in den weiteren AuBenbereich eingerdumt.

inscesamt enfspricht die Planung einer Dedarfsgerechfen Ausweisung von Wahnbauflschen, die der Versor-

gung breiter Bevolkerungsschichfen mil ausraichendem preiswerten Waohnraum im Landlichen Raum des

nirdlichen Saarlandes dient. Wichfiger Effekf dieser Realisation ist die Verhinderung des Abwarderns insbe-

sondere der jungen Bevolkerungsschichten aus diesem strukfurell schwacheren Ldndlichen Raun in die
bereits dbertasteten Agglomerafionsrdume. Darliber hinaus wird der Zumahme der &lferen Beviikerungs-

schichfen durch die Planung von Wohngebduden fir alfersgerechtes Wohnen in dem fir Hausgruppen vor-

gesehenen Plangebietsbersich Rechnung cetragen. Somit soll die Voraussetzung flr ein Miteinander von
jungen und 3lteren Bevtilkerungsschichfen, die unabhangip und selbstandig ine Leben bestreiten kinnen,
geschaffen werden.

Die Kartengrundlage innerhalb des rdumlichen Gettungsbereiches dieses Bebauungsplanes stimnt mit
dem akfuellen Liegenschaftskataster Uberein,

St. Wendel,

{(VERTRETER DES ZUSTANDIGEN KATASTERAMTES)

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat der (emeinde hat am 08051996 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (8 2 Abs. 1 Safz 1 BauGB).

2 Ler Beschlu, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 09081996 bzw. nach Anderung des
rdumlichen Gettungsbereiches am 22111996 ortsiiblich hekannfgemacht 4877 Bs:, ~Salz 2 BauGs),
s

Marpingen, DLv ‘ 3’ 2 1’2 g1

Die Behgrden und Stellen, die Trdger difentlicher Belange sind, wuré\éﬁaﬂﬁ;,ﬁgﬁ@h% sliy
A,05.9% . bef der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteligt (3 4 Abs 7 Bau(aB).
AL ¥ A, dieser B§!eiligtenM/haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die

vom Gemeinderat am Z3:.0F, IF geprift wurden. Das Ergebnis wurde derjenige
denken und Anregungen vorgebracht haben, mif Schreiten vom . €5 .03, 3 o

L et
iNmn

5 : N
5. Der Gemelnderat hat ame. 077' 3? die Annahme und offentliche Auﬁéﬁ‘lm"aﬁases Be-
bauungsplanes heschlossen (3 3 Abs. 2 Satz 1 Bau@B). Der Bebauungsplan einschlieBlch den
fextlichen Festsetzungen, der g%umum sowie des ianﬁespﬂeger'scrl?n Planungsbeitrages

hat in der Zeit vom22.03.. 3F . (Arbaitstag) bis einschlieRlich é 0.9#  (Arbeitsag)
dffentlich ausgelegen (8 3 Abs. Z Satz 1 BauGB). Ort und Dausr der Ausiegung wurden mit dem
Hinweis, dap Bedenken und Anregungen wdhrend der Ausiegungsfris_von jedermann schrifflich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen am., /J’E . D9, 9F ortsitlich bekannt-
gemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die nach § 4 Aos. % BauGB betefligten Trager Affent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom .2 . 2520 VG da Avelegung ber o™ ichtint

(8 3 Abs. 2 Salz 3 BauGB! _— )

Wahrend der Auslegung gingen ciM—rdlL e g, (TC L4 Bederken und Anregunpen ein,
die vom Gemeinderal am 05 -#7. 97 geprift wurden, Das Ergebnis der Prifung (Abwigung)
mgde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
Q147,37 nitgetellt (8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB),

Marpingen, 3 ‘”‘ D"i

6. Der Gemeinderat hat am 05 - . 9% diesen Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen
Festsatzungen sowle der Begrindung als Satzung beschlossen (8 10 BauGB). )

S
- P

Marpingen, =7 ... L.

7. Dieser %ebauungsplan wurde dem Miristerium fUr Umwelt, Energie und Verkehr am
A AL G7. angezelgt & 1 Abs, 11 BauGB),

Eine Verletzung von Rechisvorschriften
wird nicht geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 A AT BN
Satz 1 BauGB). 5k R, :

Saarbricken, ’/0/6? Q?
Ae: Ctyr-C650/92 Hol

8. Die Bebawungsplansatzung, bestehend aus dem Bebauungsplan einschlieBlich der text-
lichen Festselzungen sowie der Begriindung, wird hiermit ausgefertigh (¢ 10 BauGB iV
§ 11 Abs. 1f BauGa).

; . 4
Marpingen. . ..

S, Bie Durchftthrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Daver wahrend der Diensfstunden von jedermann eingesehen werden kann und
tber den Inhatt Auskunft zu erhalfen ist, sind am .4 5.42- 43 ortstblich bekannfgemacht
worden (§ 12 Satze 1, 2 und 3 BauGB). In der Bekannfmachung ist auf die Gellendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und van Mangeln der Abwéqung
sowie aul Rechisfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erttschen von
Entschadigungsanspriichen € 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung

ist die Bebauungsplansatzung in Kraft getreten (§ 12 Satze 4 und 5 BauGB).

A4 1LaF

Marpingen, .~

tine Verletzung von Rechfsvorschriffen wird nicht geltend gemacht (¢ 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB),
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