Gemarkung Berschweiler
Flur 1,15 und 23
M 1:500

Die Kartengrundloge des Bebauungsplanes
stimmt mit dem aktuellen Liegenschaffs -
kataster lberein.

Katasteramt St Wendel de

"Westlich der StraBe Am Rothenberg" und Anderung des Bebauungs-
planes "In der Nauwies" in Berschweiler, Gemeinde Marpingen

25,06,1998

Fiir die Wohn- und Anliegerstrafie sind wasser-
durchlissige Beldge vorzusehen, sofern die Ver-

ick v Golich i Ortliche Bauvorschrif- Gestalterische Anforderungen, die tiber § 4 LBO hinaus- 5 .
Planzeichen SickerunE sefblos MOGIEh it n F e v gl & s gesetzliche Grundlagen |Verfahrensschritte Datum
. N ; . . ar . -y : i e e am 17,02, 1995 und
- gemilB Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 Die Grundstiickszufahrten sind mind. 50 % mit u recht beruhen estaltung der : - un - d § 2 Abs. | BauGB Aufstellungsbeschlu durch den | am 23.07 1997 _
2 Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde Marpingen durch offenporigen Beldgen auszustatten. Die Plan- den Regelungen =itfs Brchfoim e Saffel-Onil Watridaeriet, Sit Gomgen ind Gemeinderat

§ 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 und § 94 LBO

Art der baulichen Nutzun g darstellung der Griinordnungsplanung zeigt Nebeng.;ebduden auch Flulch —u.nd flachgeneigte D"clcher zuldssig.
- eine Alternative: nur die Fahrstreifen sind - Dacheindeckungsmaterial Ziegel, Betondachsteine,
Wi : Reines Wohngebiet befestigl. Stauden und Grasdicher
B - Dachneigung: 0° - 10° nur fiir Stauden- und Grasdédcher
) zB. 2 Wo Beschrinkung der Zahl der Wohnungen 10° - 45° Ziegel, Dachsteine, Stauden
und Grasdicher

- Farbe der Ziegel und Dachsteine: rot

den Landrat des Kreises St. Wendel - Kreisbauamt - Amt fiir Planungswesen am 24,02, 19935 und

§ 2 Abs. 1 BauGB am _01,_0_3__129.7_’ —

Ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

§ 3 Abs, | BauGB Biirgerbeteiligung
Offentliche Bekanntmachung der

Biirgerbeteiligung

wom 04, 05,1998 bis 18,05,1998

V2  Dezentrale Regenwasserriickhaltung (Ausgleichs-
und Vermeidungsmalinahmen)

am 24, 04,1998

§ 4 Abs. 1 BauGB Beteiligung der Triger dffent-

Zur mengenmiBigen Entlastung des gemeind- S s s

lichen Entwisserungssystems und im Sinne eines

dkologischeren Umgangs mit Regenwasser ist

446). eine zeitweise Speicherung und verzégerte Ab-
leitung vorzusehen.

Das auf den Dachfliichen anfallende Regenwasser

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI §. 2253) zuletzt gednden
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1 S.

Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

laut zeichnerischer Darstellung

Annahme des Entwurfes und
BeschluB der Offent!iffien Aus-
legung durch den Gemeinderat

, § 3 Abs. 2 BauGB
Mall der baulichen Nutzung

\\ zB

am”17,06,1998

GeschoBflachenzahl ' .
e Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 2606 1998
am i A

28. 04 Grundflichenzahl 23. Januar 1990 (BGBI I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur ist {iber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den R T U— - Divalle Bl s Brehisbomns du Wil d Aia s ggi?:f;g::,?ﬁﬁ:F;g:;a;hu“g .
= i 7 s : E: 2 " - v . ' Luordnungsiestsetzung der = 5
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland Grundstiicken befindlichen Kleinspeicher einzu- R ; ;. 2 : ; o A
. B ; . . : . = - Eingriffs- und Ausgleichs- stlicke erfolgen, sind die Kosten fiir die Kompensations- _
- 5 IL Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 446) leiten, deren Fassungsvermdgen mindestens ) i § 3 Abs. 2 BauGB Offentliche Auslegung des Be- vom 06,07, 1998
182 . malinahmen maBnahmen zu 100 % von den privaten Bautrigern zu ; ind -
=5 _ 60 - 70 I/qm bedachte Grundfliche betragen mul. § 8a BNatSchG e bauungsplanes mit Begriindung 5. .07 08,1398
Wh H_ﬁhe der b_aullchen Anlagen - max. Wandhohe e Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Der Kleinspeicher ist durch einen Uberlauf an ’ Di§ A;JS (ke e e & dti B : . LIu des Beb |
(siche textliche Festselzungen) Planinhaltes - Planzeichenverordnung (Plan V90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. [ 8. 5%) eine grasbewachsene Mulde (wahlweise Teich, s. o AR AL SRR Rl S S by Ik ¢ Banlt Havpiluh des He papunesmiaras
; 5 > schlieBungsmaBnahmen abgerechnet. als Satzung durch den Gemeinde-
Planeintrag Griinordnungsplan) und von dort tiber i rat am 23 03, 4338
e Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 27. Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes ein Muldensystem an das ortliche Entwiisserungs-
Nr. 23/196 S. 477 - 512) system bzw. direkt an das ortliche Entwisserungs § 11 Abs. | BauGB Angezeigt am
- system anzuschliefien. Die Brauchwassernutzung : B Erteilung der Genehmi
Bauweise e (esetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarldndisches Naturschutz- ist zuldssig. Zur Abpufferung der Hochwasser- v Hliim 4 Ban riEtig cir HEICIRNE o
Offene B o gesetz - SNG) vom 19. Mirz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482) spitzen kann der Regenwasserspeicher neben dem § 12 BauGB ortsiibliche Bekanitmachung
0 GREIDANWELSS genutzten Speichervolumen auch mit einem s der Genehmigung am

- ) ‘ variablen Riickhaltevolumen versehen we
nur Einzelhauser zulassig verden.

zu Baumpflanzungen im Bereich der Versorgungsleitungen

Baugrenze l : Mt e, Fabisind Lol Um Beeintréichtigungen an der 6ffentlichen Versorgung (Wasser, Strom, Kabel, Gas)
50 Satreldach : tungsrechten zugunsten der dienenden Anlagen vorzubeugen, ist das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen (Ausgabe 1989), aufgestelit vom Arbeitskreis
"Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen" im Arbeitsausschufl "Kommunaler
Straflenbau" zu beachten. Diese technische Mitteilung GW 125 ist bei der Wirtschafts- und
Verlagsgesellschaft Gas und Wasser mbH, Bonn, erhiltlich.

i s P ) . 20 >\ % Allgemeinheit oder eines Er-
BAUGEB[ET . < - ' 2 WD Walmdach Art der baulichen Nutzung -hlicfungstriigers zu bela-

/ E - /;(U A~ ; ; auGR | stende Fliche
v/ '"/\I/DER NAUWIES' /5 b \’Q” w/‘///\’/ e b §9 Abs. | Nr. | BauGB in
P \\

i o § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
“ // RSN G&/ Verbindung mit:
%

P -

5

Tirstrichtung

laut Plan
-Versorgungsstreifen

5

Nutzungsschema

- Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstriger

&3 Abs. 1 BauNVO ; . :
(siehe auch Hinweis)

§ 3 Abs. 2 BauNVO
§ 3 Abs. 3 BauNVO

WR Reines Wohngebiet

zulissig sind Wohngebiude

ausnahmsweise zuliissig sind kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

zu Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Parallel zum Schutzstreifen sind Stiitzmauern auf der mit Leitungsrechten belasteten Fliiche
nicht gestattet. Aufschiittungen oder Abgrabungen sind nur mit Zustimmung der betroffenen
Versorgungstriger zuliissig.

7.0
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom‘..12.3.;Q.?..j...gabeschlossen.
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Beschrinku ngen der
Zahl der Wohnungen L1ohe der baulichen Anlagen- max. Wandhohe

Grundflachenzahl % Geschol3flachenzahl

Die Beteiligung der Biirger gemifl § 3 Abs. | BauGB erfolgte durch d[fentliche Unterrichtung und Errterung

Anpflanzung von Biumen
und Striuchern

Die Triiger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berithrt werden, wurden mit Schreiben vom 03.04,.1998

§ 3 Abs. 3 BauNVOund § 1 nicht zugelassen sind Liden und IHandwerksbetriebe

Bauweise, zul. Bebauung Dachform 5 ) . gemiB § 4 Abs 1 BauGB beteiligt.
Abs. 6 BauNVO und alle Anlagen nach Nr. 2 44 Abs. L Ne. 2550 Haulib tawer Ll . : 468 B it vom 06.07.98_bis 07.08,1998 i
in Verbindung mit § § a Es sind folgende Anpflanzungen durchzufithren: Der Bebauungsplan hat gemiif3 § 3 (2) BauGB in der Zeit vom V8.1 29, bis V./.MG, 1720, dffentlich ausgelegs_:n.
BNatSchG Die Bekanntmachung der Offenlegung erfolgte am .26..00..1998

Zusitzliche Minderungs- und Sicherungsmalinahmen

A1  Als dffentliches Griin werden gepflanzt und Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan am ..&h..oﬁ.!,l‘.\.‘l&gemr
unterhalten: Bdume entlang der Anliegerstrale

{Ausgleichs- und GestaltungsmafBnahme)

Mafl der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB
§8 16 - 20 BauNVO

zuldssige Obergrenzen laut Nutzungsschema im Plan fiir:

- Grundflichenzahl = 0,4

- GeschofB{ldchenzahl = 0.8

- Zahl der Vollgeschosse = II

- Wandhéhe max 3,75m (die Wandhdhe wird gemessen von
Oberkante ErdgeschoBfuliboden bis zum Schnittpunk:
der duBeren Wand[l4che mit Unterkante der
Dachkonstrukiion an der Traulseite (z. B.
Sparrenunterkante)

- Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie unbebaute Grundstiicke
in Baugebieten sind zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Bauaufsichtsbehérde soll
unter Beriicksichtigung der zulidssigen Nutzung des Grundstiickes das Anpflanzen von
einheimischen, standortgerechien Biumen und Geholzen sowie das Anlegen von
Grianflachen fordern (§ 11 Abs. 1 LBO).

Verkehrsflichen .
Vorgesehen ist die alleeartige Bepflanzung im Mapingen. den 02,485
"Einfahrts"bereich in das neue Wohngebiet. Der
Pflanzstandort ist im Grinordnungsplan festge-

legt.

Verkehrsilichen besonderer Zweckbestimmung

Schmutzwasserkanal -
zum Hauptsammlier
Regenwasserkanal
zum_Alsbach

kehrsberuhigter Bereicl : . s
Verkehrsberuhigter Bereich - Bei der Anordnung der Baukérper auf den Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung

sollen die Moglichkeiten der Versickerung und der Nutzung von Niederschlagswasser

Ebenso ist in regelméBigen Abstiinden eine P
berticksichtigt werden (§ 21 Abs. 1 LBO).

Doppelbepflanzung vorgesehen, die den zusitz-
lichen Effekt einer Bremswirkung hat. Diese
Anpflanzung erfolgt aul den Privatgrundstiicken
und ist zu unterhalten.

2. Halbsatz BauGB angezeigt.

i i ird hinsichtli inschlieftlich der
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird hinsichtlich des o.a. Bebauungsplanes {einscl
festgesetzten grtl‘tchen Bauvorschriften) nicht geltend gemacht [§ 233 BauGB in der Fassung dg:r
Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | 8. 2141, 1998 1 S. 137 i.V.m. § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB in
er bis zum 31.12.1997 geltenden Fassung (a.F.) und § 93 Abs. 5 LBO].

- Sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Bedenken nicht bestehen, soll von
Dachfldchen abflieendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlags-

. hr a 2. " 1o . i e
Sonstige Planzeichen Bauweise, di¢ iiberbaubaren

und nicht iiberbaubaren

Orn

0 bis 10°

max + 4,25
min + 3,00
b

IWhs 375 |

IWh<375 |

| | 1ErschlieBungs-! | !
) strafle
T Ver sorgungsstraifen

MabBnahmen festgelegt.

MaBnahmen sowie Flichen
fiir MaBnahmen z Schutz,
zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Land-
schaft
§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB in
Verbindung mit § 8 a BNatSchG A2 Dije auBerhalb der Privatgrundstiicke befindlichen
A3 Tldchen sind als Ausgleichs{lichen fiir den mit
A4 der Entwicklung der Wohnbauflichen verbun-
denen Eingriff und Verlust von Wiesenflichen mit
Biumen und Strauchern gemal der Gehélzvor-
schlagsliste auf den im Griinordnungsplan dar-
gestellten Standorten zu beptlanzen. Die Ilichen
sind extensiv zu pflegen und unterhalten,

In der Pllanz{ldche A 2 sind 5 mittelgrofie und 2
kleinkronige Baume zu pflanzen, in der Pflanz-
fldche A 3 sind 7 mittelkronige Baume und in der
Pflanzfliche A4 10 mittelgrofie und 11 klein-
kronige Bdume und pro 2 gm cin Strauch der
Gehdlzvorschlagsliste auf extensiv zu pflegende
Wiesen{ldichen, wie im Planteil des Griinord-

Hohenlage der
Gebiude

§ 9 Abs. 2 BauGi3

Die Garagen, Carports und sonstige Neben-
gebdude mit einer Dachneigung von bis zu 10
Grad sind aus dkologischen Grinden im Sinne
verminderter Versiegelung extensiv und dauerhafl
zu begriinen (Neuanpflanzung).

Die vorhandene Dachbepflanzung ist zu erhalten,
ausgetallene Pflanzen sind zu crsetzen. Es ist
sicherzustellen, da} von der Bepflanzung keine
Gefahren fiir dic Allgemeinheit ausgehen
(Bindung und Erhaltung).

Soweit besondere Griinde einer Dachbegriinung
entgepenstehen, ist es zuldssig, im gleichen
Umlang eine zusitzliche Bepflanzung vorzuneh-
men oder pro 20 gm zu begriinender Dachfldche
einen mittelgrofien Baum zu pflanzen (Ersatz).

Die Hohenlage der Gebiude ist laut Regelschnitt und im
Linvernchmen mit der Gemeinde nach Erstellung des
Strallenprojektes feszulegen.

Straucher:

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Cornus sanguinea - Hartriegel

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Salix purpurea - Purpurweide

Lonicera periclymenum - WaldgeiBblatt
Rosa canina - Heckenrose

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldom

Prunus spinosa - Schlehe

Aufgestell(:
5t. Wendel, den Amtsleiter:

29. 06. 1998

Dezernent:

: ek (FEoElekire BT : : AWacse : o wasser gesammelt, genutzt, vetrieselt oder versickert werden und Grundwasser und :
gl SN Lismagen unterisdisch (BeElekion, BT Kabel, T-Tetelon, W-asser) Grundstiicksflichen : ) . Trinkwasser mehrfach genutzt werden, wasserrechtliche Vorschriften bleiben ?;f'fﬂ‘;’}afiﬂmzﬁé:féfgijfﬁ'.e{r};fnfgﬁrwza
Regenwasserkanal _ oo " : ) ) o s § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - laut Nutzungsschema und laut Plan A5 Anpflanzung von Geholzen (Ausgleichs- und unberiihrt (§ 21 Abs. 3 LBO).
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 22 Abs. 1 BauNVO . oFfens Batiweise ErsatzmaBnahmen) ;
i e pibamTid —— § 22 Abs. 2 BauNVvVO - laut Plan nur Einzelhduser zulissig . _ Bauoberrat
§ 23 Abs. 1 BauNVO - die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Als Ausgleich und Ersatz fiir den Verlust von
Umgr‘enzung von Fldchen fur MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Rangrenzen festgc_:legt. 2:12‘321?;1;22ilndgg‘fffxlll];;al:fgzgitztigjs:]l;;jn Am Oé’ M'ﬂ? wurde ortsliblich bekanntgemacht, daB das Anzeigeverfahren durchgefithrt wurde.
Entwicklung von Natur und Landschaft In der Bekanntmachung wurde angegeben, bei welcher Stélle der Plan withrend der Dienststunden
i i Pk som Anpluzsnvsn Raomernund Srdhan Stellung der baulichen Das Ziel der Anpflanzungsfestsetzungen der eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
& p Anlagen Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der
s R— § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Festsetzung durch Planzeichen "Firstrichtung” fiir das nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen am
ERHREAeE Hauptgebaude Grundstiicksrand ist daneben auch die Ein-
Entwasserungsrichtung bindung des Siedlungsrandes in den Land-
Fliichen fiir Nebenanlagen, schaftsraum {Gestaltung des Siedlungsrandes)
- o bestehende Grundstiicksgrenzen Stellplitee und Garagen bzw. die gestalterische Abgrenzung zu bereits q /{ A ?f
§ 9 Abs. I Nr. 4 BauGB in - Stellplitze sind zwischen der Verkehrsfliche und der bebauten Grundstiicken am nordwestlichen Rand Marpingen, den 2o " " 1Y
- geplante Grundsticksgrenzen Verbindung mit § 7 und § 50 hinteren Gebiudeflucht zuldssig des Plangebietes. Fiir diese Standorte ist auf die
S LBOund § 12 Abs. 2 BauNVO - Garagen sind innerhalb der {iberbaubaren Gehdlze der Auswahlliste zuriickzugreifen.
i geplante Boschungsilachen Grundstiicksfldichen zu errichten
O ' Pro 2 gm ist ein Strauch aus der Vorschlagsliste
Malinahmen fur die Grionos dllll]lg und [,andschullspﬂegc an den im Grﬁnordnungsp]an gckennzeicimelen rgchla 5 15‘{'3 e
. . ) Aus besonderen stéidtebau- Stellen zu pflanzen und zu unterhalten. PRARMIEE
b i i Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "In der Nauwic lichen:Criinden, die hichsi=
. . zuliissige Zahl der Die weiteren im Griinordnungsplan dargestellten Die Auswahl wurde getroffen unter Beriicksichtigung der potentiell-natiirlichen Vegetation.
— Creliungsbeseich des Debauungsplanss Wohnungen ll;uggsuufrﬂggsg;rfgnugsbereic h sind je Wohngebdude Standorte fiir mittelkronige bzw. kleinkronige = R
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max 2 Wohnungen zuldssig. Biume sind in den Privatgrundstiicken unter
Einhaltung der Grenzabstinde und Nachbarrecht BEBAUUNGSPIL AN M 1:500
frei wihlbar, solange die Anpflanzung innerhalb MittelgroBer Baum: . Qe . A :
Verkehrsfllichen beson- des [’rivatgrundstufkes gewéﬁlrleistetgist. Im ‘”‘VCStIICh der Strafie Am Rothenber g” und Ander ung des
derer Zweckbestimmung Sinne einer Gesamtgestaltung sollten die Geholze Fraxinus excelsior "Diversifolia” - Esche Bebauungsplanes ""In der Nauwies' in Berschweiler
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB laut Plan vorzugsweise an den im Griinordnungsplan
- verkehrsberuhigte Wohnstraen gekennzeichnelen Stellen gepflanzt werden. Acer campestre - Feldahomn
Dies geschieht in den nicht {iberbaubaren :
Grungstﬁcksﬂﬁchen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2. L
Fiihrung von Versor- ; : . . . : Carpinus betulus - Hainbuche G E M E l N D E M A l{ l) l N G E N
gungsleitungen Als mittelkronige Biume sind Hochstdmme mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB laut Plan einem Stammumfang von 12 - 14 em aus den Prunus avium - Vogelkirsche
- Die fiir das Wohngebiel erforderlichen Versorgungs- Arten der Vorschlagsliste zu pflanzen und zu
leitungen werden unterirdisch verlegt. unterhalten. Kleiner Baum:
- Die Verlegung erfolgt im 1,5 m breiten Versorgungs- ‘
streifen. Der Versorgungsstreifen wird durch eine Eine Verpflichtung zur Wiederanpflanzung im Salix caprea - Salweide 3 el
Grunddienstbarkeit gesichert (siche auch Hinweis) Falle des Eingehens entsprechend dem abge- .. 2N
storbenen Bestand besteht. Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn > -
Offentliche und private Prunus padus - Traubenkirsche
Griinfliche A6  Sonstige private Griinflichen (Ausgleichsmal- :
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB laut Plan nahmen) Malus sylvestris - Holzapfel
- fiir die Flichen sind zusitzlich landschafispflegerische
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