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GELTUNGSBEREICH
(§(9 ABS, 7 BAUGR)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
[§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVC)

GRUNDFLACHENZAHL
{8 2 ABS. 1 NR. 1 BAUGR UND § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE,
HIER: MAX. TRAUFHOHE
{§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNYO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGE U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

STELLUNG DER BAUL. ANLAGE
HIER: HAUPTFIRSTRICHTUNG
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB )

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEGE

VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS. & BAUGE)

TRAFO

GRUNFLACHEN ( P = PRIVAT, © = OFFENTLCH,
KISPI = KINDERSPIELPLATZ)
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

MIT GEH- FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND & BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 2 ABS. 1 NR.25A BAUGB)

FLURSTUCKSGRENZEN BESTAND/VORSCHLAG

GEBRAUDE {10 M)

STRASSE (6 M|

GEBAUDE (10 M)

L#NDEOBERFLMHE

NATURUCHE GE

SUDEN

SYSTEMGELANDESCHNITT (MST. 1 : 200

NORDEN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. | NR. 1 BAUGE

TEIL B: TEXTTEIL

2.1 Grundfléchenzahl

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB L.VM. BAUNYO

2.2 Zahl der Vollgeschosse

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 23 Hehe balilictier Anlden

GEM. § ? ABS, 1 NR, 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WA Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVYO

siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNYO
s Wohngebdude

s die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

1.1.1 zuldssige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

gemdf} § 4 Abs. 3 BauNVO

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
* sonstige nicht strende Gewerbebetriebe

3. BAUWEISE

1.1.3 nicht zuldssige Arten von Nutzungen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind
bzw. bauliche Anlagen
¢ Anlagen fir sportliche Zwecke

nicht zulassig.

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden . "
4, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § ¥ ARS. 1 NR. 2 BAUGE

* Anlagen fir Verwaltungen
¢ Gartenbaubetriebe
¢ Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan
gem. § 20 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan
gem. § 18 BauNVQ, siehe Plan

Als Trauthdhe wird das Abstandsmaf® zwischen Ober-
kante fertiger StraBenbelag und dem Schnittpunkt der
AuBenflachen des aufgehenden Maverwerks mit der
Dachhaut bestimmt.

Die festgesetzten Traufhéhen werden nach Berg- und
Talseite wie folgt differenziert:

Fir die talseits der internen ErschlieBungsstraBe befind-
lichen Gebdude wird eine max. Trauthdhe von 4,50 m
ab OK fertiger Straflenbelag, gemessen an der der
StraBe zugeordneten Gebdudenmitte, fesigesetzt.

Fir die bergseits der internen ErschlieBungsstrafe
befindlichen Gebéude wird eine max. Traufhéhe von
5,80 m ab OK fertiger StraBenbelag, gemessen an der
der Strafle zugeordneten Gebdudemitte, festgesetzt,

siehe Plan,
Im gesamten Planungsbereich wird eine offene Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO fesigeseizt.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen sind auch
auBerhalb der iiberbaubaren Fléichen zuldssig.

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

siehe Plan,
hier: Hauptfirstrichtung

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS, 1 NR. 4 BAUGE

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, da3 Garo-
gen innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig sind;
auBerhalb der iberbaubaren Fldchen sind Garagen
nur dann zuldssig, wenn sie in direkter Verbindung mit
dem Hauptgebdude stehen. Stellplétze, Zufahrten und
Nebenanlagen sind auch auerhalb der iiberbaubaren
Flachen zuldssig.

Zwischen &ffentlicher Verkehrsfliche und Garagen
bzw. Carports ist ein Abstand von mind. 5,50 m als
Stauraum einzuhalten. Pro Wohneinheit sind minde-
stens 2 Stellplétze auf dem jeweiligen Privatgrundstick
herzustellen.

siehe Plan,

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
hier: max. 3 Wohneinheiten pro Wohngebdude

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
GEM, § 9 ABS, 1 NR. 6 BAUGE

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER siche Plan,
ZWECKBESTIMMUNG e hier: interne ErschlieBungsstraf3e
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Die interne ErschlieBungsstrafle wird als verkehrsbe-
ruhigter Bereich [gem. STVO - Zsichen 325 v. 326,
Zone 7) festgesetzt.
e hier: FuB- und Radwege
* Die jeweilige Ausbaubreite von ErschlieBungsstrafen
bzw. Fullwegen ist der VermaBung in der Planzeich-
nung zu entnehmen.

9. VERSORGUNGSFLACHEN
GEM. § ¢ ABS. 1 NR, 12 BAUGB

siehe Plan,
hier: Trafostation der VSE

10.FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN
GEM. § ¢ ABS. 1 NR. 13 BAUGR

11.OFFENTLICHE UND PRIVATE
GRUNFLACHEN
GEM, § ¢ ABS, 1 NR. 15 BAUGE

12.MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUG
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

13.MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZUGUNSTEN EINES ERSCHLIESSUNGSTRA-
GERS ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 21 BAUGE

14.FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN
GEM. § ¢ ABS.T NR. 25 A UND B BAUGE
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

15.FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGE V.M. § 1A ABS, 3 BAUGE
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

hier: Abwasser-Trennsystem

Das anfallende Abwasser aus den Haushalten sowie
das StraBenablaufwasser werden dem Schmutzwas-
serkanalsystem zugefiihrt. Die unbelasteten Dachab-
laufwésser werden getrennt hiervon gefafit und einem
separaten Regenwasserkanal zugefiihrt.

siehe Plan,

hier: Spielplatz,

o Auf den offentlichen Griinflachen sind Anlagewege
zuldssig,

¢ Alle Anpflanzungen auf den &ffentlichen und prive-
ten Griinfléichen sind gem. den Festsetzungen des §

9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB durchzufiihren

Alle Stellplétze und Zufahrten auf den privaten Grund-
sticken sowie alle Fu3- und Radwege sind aus Griin-
den der Grundwasserneubildung wasserdurchldssig zu
befestigen.

hier: Versorgungsstreifen zur Aufnahme der Versor-
gungsleitungen der Versorgungstrdger; der Versor-

ungsstreifen wird mit einer Breite von 1,5 m entlang
ger ErschlieBungsstrafle (beidseitig) auf den privaten
Gfundsiﬂcksflﬁcﬁen, zugunsten der Versorgungstréiger
festgesetzt.

siehe Plan,

Alle nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen, die nicht
fir Zufahrten, Umfahrten, Stellplétze und Nebenanlo-
gen bendtigt werden, sind intensiv zu begriinen. Hier-
zv sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

* Auf den Grundstiicken sind mindestens 2 Béume zu
pflanzen; deswsiteren ist entlang mindestens einer
Grundstiicksseite ein 2 m breiter Pflanzstreifen anzu-
legen, auf dem Feldgehdlze im Raster von max.
1,50 m x 1,50 m anzupHlanzen sind.

* Auf der privaten Griinfldche im nordwestlichen Pla-
nungsgaEier sind standortgerechte Feldgehdlze in
einem Raster von 1,5 x 1,5 m gem. Pflanzliste
anzupflanzen.

* Auf den &ffentlichen Griinflachen erfolgt eine Ein-
saat mit Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 - Standard mit
Kréutern). Pro 100 m? Fldche ist ein standortgerech-
ter Laubbaumhochstamm gem. Pflanzliste anzupflan-
zen und dauverhaft zu erhalten.

¢ Fiir alle Panzungen sind nur einheimische Baume
und Stréiucher sowie einheimische Obstbaumhoch-
stdmme zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter
standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden
aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Feldahorn Bergahorn
Hainbuche Hartriegel
Hasel RoBkastanie
EBkastanie Vogelkirsche
Schw. Holunder Winterlinde
Sommerlinde Hundsrose
Spitzahorn Walnuf3
Traubeneiche Stieleiche

Traubenkirsche
einh. Obstbaumhochstéimme

Pflanzqualitéten:

Hochstémme (2xv., 0.B., STU 10-12 cm)
verpflanzte Stréucher (3Tr., 100-150 cm)

» Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Al:F:s. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zum Ausgleich der durch die Planung verursachten
Eingriffe werden der Gemeinde Marpingen Leistungen
anerkannt, die im Zusammenhang mit der Durch-
fihrung biotoplenkender MaBnahmen im Zuge der Il
renaturierung stehen. Hierbei handelt es sici um fol-
gende biotoplenkende Mafinahmen in Urexweiler:

* MaBnahme 1.1.7: Freizeit- und Teichanlagen be-
seitigen / umgestalien, angrenzenden Nuﬁgbereich
sanieren

* MaBnahme 1.1.9: Renaturierung eines Freizeit-
gelandes, Einbau einer Sohlrampe

* MaBnahme 1.1.16: naturnaher Bachlauf im Sied-
lungsbereich.

In Ansatz kann dabei der jeweilige 10%-ige Wertan-
teil gebracht werden, der dem von einer Zweckver-
bandsgemeinde selbst finanzierten Anteil entspricht.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen

des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und
Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmo-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, ber. 1998 §. 137),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be
kanntmachung der Neufussung vom 23. Januar
1990 [BGBI. | . 132), zuletzt gedindert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S, 464),

* die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhals -
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58),

* die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 [Amisblatt des Saarlandes 23/1996, S.
477), zuletzt gedindert durch Gesetz Nr. 1413 zur
Anderung der Bauordnung fiir das Saarland vom
08. Juli 1998 (Amfsblatt des Saarlandes 1998, S.
721),

® der § 12 des Kommunalselbstverwaliungsgesetzes
(KSVG] in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des Ge-
setzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschrif-
ten vom 23. April 1997 {Amisbl. S. 538),

* das Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fas-
sung vom 21.September 1998 [BGBI. | S. 1966),

¢ dos Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarldndisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Mdrz 1993 {Amtsblatt des Saarlan-

des 1993, S. 346), zuletzt ergéinzt durch Berichti-
gung vom 12. Mai 1993 (Amisblatt des Saarlandes
1993, S. 482),

das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umweltein-
wirkungen durch Lufiverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgéinge {Bundes-m-
missionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14, Mai 1990 (BGBI. | §.
880), zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung und Vereinfachung immissions-
schutzrechflicher Genehmigungsverfahren vom 09,
Oktober 1996 (BGBI. |, S. 1498,

dos Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushalisgesetz - WHG) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. |, S.
1695),

das Saarléndische Wassergesetz (SWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung der Neufassung von
03.Mérz 1998 [Amisblatt des Saarlandes 1998, S.
306),

das Saarlandische Nachbarrechisgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amisbl. S. 210) zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neu-
ordnung der saarldndischen Vermessungs- und Kata-
sterverwaltung vom 16. Okiober 1997 (Amtsblatt S.
1130).

VERFAHRENSVERMERKE

FESTSETZUNGEN GEM., § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 93 ABS. § LBO

DACHER

® Es sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung
zwischen 18° und 45° und eine Dacheindeckung
in roten, braunen, schwarzen und graven Faorbté-
nen zuldssig.

» Flachdacher sind nur bei Garagen zuléssig.

* Anlagen fiir Photovoltaik und Brauchwassererwdr-
mung sind auf den Déchern zuldssig.

* Eine Dachbegriinung bei den Hauptgebduden ist
zuldssig.

GARAGEN / UBERDACHTE STELLPLATZE

s Garagen sind in Material und Farbgestaltung
dem Hauptgebdude anzugleichen.

* Flachddcher kdnnen begriint werden.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Marpingen hat
am 10.02.1999 die Aufstellung des Bebauungs-
planes “Auf dem Triesch-Teil Il einschlieBlich der
Teilénderungen der Bebauungsplédne “Auf dem
Triesch-Teil II” und “In den Tiergéirten” beschlossen

(§ 2 Abs, 1 BauGB).

Der BeschluB wurde am 26.03.1999 ortsiiblich

* Die frijhzeitige Beteiligung der Biirger wurde vom
29.03.1999 bis 09.04.1999 durchgefihrt (§ 3

Abs. 1 BauGB). Sie wurde am 26.03.1999
ortsiiblich bekannt gemacht.

* Der Gemeinderat hat am 10.02.1999 den Entwurf
gebilligt und die &ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes “Auf dem Triesch-Teil Ill” einschlieBlich
der Teilanderungen der Bebauungspldne “Auf dem
Triesch-Teil I” und “In den Tiergdrten” (§ 3 Abs. 2
BauGB) mit paralleler Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

* Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung [Teil A) und dem Textteil {Teil B)
sowie der Begriindung hat in der Zeit vom
12.04.1999 bis einschliefilich 17.05.1999 &ffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf3 Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am
31.03.1999 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs,
2 BauGB.

* Die betroffenen Behérden, Stellen und die Tréger
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 31.03.1999 an der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben
wurde auf die parallel stofffindende Auslegung hin-
gewiesen, Die vorgebrachten Anregungen wurden
vom Gemeinderat am 28.09.1999 geprift und in
die Abwdgung eingestellt .

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB|.

Der Gemeinderat hat am 28.09.1999 den Bebav-
ungsplan “Auf dem Triesch-Teil II” einschlieBlich
der Teilénderungen der Bebauungspléine “Auf dem
Triesch-Teil II” und “In den Tiergarten” als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt. :

Cond,

Marpingen, derf0 M

Der SatzungsbeschluB wurde gem. § 10 BauGB
am 0¥ 84,2502 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
“Auf dem Triesch-Teil IlI” einschlieBlich der Teilén-
derungen der Bebauungspléine "Auf dem Triesch-
Teil II” und “In den Tiergdrten”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B} so-
wie der Begrindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

BEBAUUNGSPLAN

“AUF DEM TRIESCH - TEIL IIT”

MIT TEILANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE
“AUF DEM TRIESCH - TEIL I1”

UND “IN DEN TIERGARTEN"
IM ORTSTEIL UREXWEILER - GEMEINDE MARPINGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

siehe Plan

HINWEISE

BODENFUNDE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemdB § 16
(1 und 2) Saarldndischem Denkmalschutzgesetz.

GRUND- UND HANGWASSER

Hausdrainagen diirfen nicht im Grundwasser oder im
Bereich von Hangquellen liegen. Bei eventuell auftre-
tendem Grund- oder Hangwasser und der Lage der
Kellersohle in diesem Bereich ist eine sog. weifle
Wanne vorzusehen.

MUNITIONSGEFAHREN

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ist mit Munitionsgefahren zu rechnen. Vor-
sorgliches Absuchen durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst wird empfohlen. Die Anforderung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte méglichst 8
Tage vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

BAUMPFLANZUNGEN / SCHUTZ
BESTEHENDER GEHOLZE

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den
Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder BaumaBnah-

men missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz
von Béumen, PHlanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumaf3nahmen” beachtet werden.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei
der Planung zu beachten.

HAUSDRUCKERHOHUNGSANLAGEN

Zur Herstellung eines nach DIN 1988 erforderlichen
Druckes zwischen 4 und & bar ist eine Hausdrucker-
héhungsanlage vorzuschreiben, um Probleme bei tech-
nischen Geraten der Hausversorgung zu vermeiden.
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BEARBEITET IM AUFTRAG
DER GEMEINDE MARPINGEN
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