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LAGEPLAN

PLANGEBIET

Auszug aus der fopographischen
Karte Blatt Nr. 6508 Oftweler,
M 125000

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glufinosa

Befula pendula

Quercus pefraea
Quercus robur

Salix alba

Titia cordata

WUCHSHOHE: 10 m — 20 m

Carpinus betulus
Prunus avium
Pyrus communis
Prunus domestica
Prunus cerasus
Salix caprea
Salix daphnoides
Salix fragilis
Salix viminalis

WUCHSHOHE: < 10 m

ACer campesire
Malus domestica
Sorbus arig

Sorbus aucuparia

) KLETTERPFLANZEN

Clematis vitalba
Hedera helix

Lanicera caprifolium ‘
Parthenocdissus quinguefolia
Parthenocissus tfricuspidafta

fRoRkastanie
Spitzahorn
Berganorn
Schwarz-trle
Flangebirke
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde

Hainbuche
Yogelkirsche
Birne
Zwefschge
Kirsche
Salweide
Reifweide
Bruchweide
Korbweide

Feldaharn
Apfel

Mehlbeere
Eberesche

Gemeine Waldrebe

eu
Jelangerjeljeber
Wilder Wein
Wilder Wein

AUSWAHLLISTE (PFLANZARTEN) FUR BEGRUNUNGSMASSNAHMEN

A} HOCHSTAMME
WUCHSHOHE: > 20 m

Aesculus hippocastanum

B) STRAUCHER UND HEISTER

Arcer campestre Feldahorn
Alnus glufinosa Schwarz-Erie
LCornus mas Kornell-Kirsche
Cornus sanguines Eater{ Hartriegel

Corylus avellana ase
Crafaegus laevigata Zweigriffliger WaiBdorn
Crafaegus monogyna Eingriffliger Weipdorn

Lonicera xylosteumn Rofe Heckankirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus pyraster Wildbirne
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Ackerrose
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruficosus Brombeerz
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Aschweide
Salix viminalis Korbweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum apulus

{Schlinger, Klefferhilfe erforderlich)
(Selbsklimmer)
(Schlinger, Kletterhilfe erforderiich)
{(Selbsfklimmer)
(Selbstklimmer)




PLANZEICHENERKLARUNG

gemaB der Planzeichenverordnung - PlanzVo0 -1990

0. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse:
7anl_der Wohnungen | Traufhhe bergseits/Traufhohe falseits

Grundfléchenzahl Geschossfldchenzahl

Bauweise Dachneigung

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNvg

2 Wo 12 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
%9 Abs 1 Nr. & BaubB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

O 4 2.1 GRUNDFLACHENZ AHL
i § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvD
i¥m & 17 und 19 BauNv0

22 GESCHESSFLACHENZAHL
$ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr, 2 Bauhvo
ivm. 88 17 und 20 BauNvD

23 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
+DG §9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB und § 6 Abs. 2 N, 3 und
§ 20 BauNVO i¥m. § 2 Abs. 4 LBO
Zwei Vallgeschosse Hiichstgrenze, zzgl. Dachgeschoss

24 HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1Nr 1und Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 N, 4
und § 18 BauNvo

; 241 Maximale Traufhthe in Meter
Bergseits 4,05 Bergselts: gemessen von OKFF-EG bis Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut
Talseits 6,85 Talseits: gemessen von OKFF-KG bis Schnittpunkt AuBenwand/Bachhaut

FE- = 242 Uberkante FertigfuBboden Erdgeschoss = OKFF-EG
K EG = 288,79 Angaben in Meter Uber NN, zwingend festgesetzt

3. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 22 Abs, 2 BauNY0

31 OFFENE BAUWEISE

32 NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

O
A 33 NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
+“—r

34 NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

35 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE - FIRSTRICHTUNG

38° 36 DACHNEIGUNG
§ 9 Abs. 4 BauGB iv¥m § 93 Abs. 1und Abs. 5 LBD

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 3 BauNvo

R 41 BAUGRENZEN

5. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1N 15 BaulB

5.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

52 PRIVATE GRUNFLACHE

6. FLACHEN FUR OIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

6.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs 1 Nr. 20 und 25 BauGB iVm. § 8a BNatSchG und § 1 f SNG

74 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

72 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

73 ERHALTUNG VON BAUMEN




=28532

-

490

6.00

R

8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

8.1 UMGRENZUNC YON FLACHEN FUR GARAGEN
§ S Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

8.2 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGN
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. & BauGB

83 FESTSETZUNG DER GELANDEHOHE IN METER UBER NN
§ 9 Abs. 1Nr, 1 und Abs. 2 BauGB iVim. § 4
Abs. 2 LBO
(Abweichungen von bis zu 0,20 m von den angegebenen Geldndehthen

sind zuldssiy

84 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
¢ 9 Abs. 7 Bau@B

85 VORHANDENE - BESTEHENDE ~ GRUNDSTUCKE
Mif Flurstiicksnummer

86 BESTEHENDE GEBAUDE, GGF. MIT HAUSNUMMER

8.7 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

8.8 MASSANGABE N METER

89 ANGABE DER HOHE IN METER UBER NN

8.10 ABGRENZUNG UNTERSCHEDLICHER NUTZUNG ODER ABGRENZUNG
DES MASSES DER NUTZUNG
$9 Abs INr, 1und 2 BauGB i V. m & 1 Abs 4 BaulNv(

811 HOCHWASSERLINIE, HQ 50, bestehend

812 HOCHWASSERLINIE, HQ 50, geplant

813 ANGABE DER GELANDENEIGUNG MIT RICHTUNG

814 BESTEHENDE BOSCHUNGEN

815 BESTEHENDE BAUME

816 ME'_F_ GEH-, FAHR- UNED LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
£ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Bau@

817 BESTEHENDE FLUTMULDE DES ZWECKVERBANDES “LLRENATURIERUNG”

el



Traufhohenbegrenzung im Schnift (Beispiel)
M 1200

€ 405
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m
12

113

131
132

133

151

176
117

178
179

1710

21
21

22
224

23
231

24
21

251

26
261

28
281

29
291

GRUNOLAGEN ZUR PLANERSTELLUNG

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 08.12.1986, zuletzt gséindert durch Arfikel 1 des Gesefzes zur
Erleichterung ven Investitionen und der Auswelsung und Bereffsfellung von Wohnbauland (nvesfitionserteichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22041993

MASSNAHMEN ZUM BAUGESETZBUCH (BauGB-MaBnanenG) In der Fassung der Neusakaminachung auf Grud des Alkels 15 des
Gesefzes zur Erleichterung von Investtionen und der Ausweisung und hterungs-
und Wohnbaulandgeselz) vom 28041993

BAUNUTZUNGSVERWDNLNE - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNY0) in der Fassung der Bekanntmachung
m 23017590, zuletzt geandert durch Arfikel 3 des Cﬁsﬂu% zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bencistellng van telchterungs- 41993

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifplane und die Darstellung des Planinhalts (PLANZEICHENVERORDNUNG 1390 - PlanzV90)
in der Fassung vom 18121990

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12031987, zuletzi gesndert durch das Gesetz
(ber die Errichtung enes Bundesamfes for Naturschutz und zur Anderung van Vorschriften auf dem Gebiet des Arlenschulzes
vom 06081993

BAUORDNUNG FUR DAS SAARLAND (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.031956

SAARLANDISCHES NATURSCHUTZGESETZ (SNG) in der Fassung der Bekannimachung der Neufassung des Gesetzes tber den Schutz
der Nafur und die Pflege der Landschaft vom 19.03.1993

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGESETZBUCH
BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVERORONUNG - BAUNVO
$ 2 ABS. 5 BAUGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1N~ 1 BauGB
Ausnahmen nach § & Abs. 3 BauNvO sind unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO).

Firr de Berufsaustbung freberuflich Tafiger ud sclchr Gewerbeireberder, de Fren Berd n dvlcher Art ausben, s Rane
zugelzssen (§ 3 BauNVD L. V. m. § 1 Abs. 5 BaullVi

Unergertete Neberartagen und Ervictiingen | S.d § 1 BauVO s eineschassiy bis maxina 30 12 Grongiche nur
auBerhalb der festgesetzfen privaten Grinfléchen zugelassen (§ % Abs. 1 Satz 3 BauNVI

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

fusraen von den i Setaungsplan awinend fesgesctzien Firsiicttungen sd f Nebnlrake des Huploetiudes sovie
Nebenznlagen und Enrichtungen | S. . § 14 BauNVD zuldssig,

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§9 Abs TNn 20 V.m § 9 Abs. 2 BauGB

FUr die Hohe der baulichen Antagen sind jeweils die Hhenkolen der Oberkante des ferligen ErdgeschaBfuBbadens (OKFF-£G) im
Plan festgesetzt

Benachharte Garagen haben in der Hahenlage und in der Bauflucht gleiche Bedingungen hinsichilich der Hihe der Einfahrt, der
Traufhthe, der Dachneigung und dergleichen zu erflllen. Garagenzufahrien durfen eine Neigung von 15 9% nicht Uberschreiten.

Von den FES'S«’IZUHQEH der Zffer 131 sind Garagen und unfergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i S. d § %4 BauNvO
ausgenommen

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
$ 9 Abs 1Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur in den im Plan ausgewiesenen Flichen zulsssig

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Aus besonceren sfadfebaulichen Grinden (vgl. Begrindung zum Bebauungsplan) ist die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude
auf maximal 2 beschrank!.

FLACHEN FUR DEE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DI REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Zur Wiederherstellung des Retentionsraumes wird die HQ-GO-Linie gemsB Plan an die neu anzulegende Biischung angapzpt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1N~ 20 und 25 BauGB i V. m. § 8a BNatSchG und § 11 SNG

Der Qoerboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemdB ON 18915 abzuschiehen, zwischenzulagern und wiederzuverwenden. Vor dem
Oberhodeneinbzu Ist eine fefgrindige Bodenlockerung in den betroffenen tiefen Talbereichen der privaten Grinfléchen durchzufihren.

Fur alle Anpflanzungen innerhalb des rdumlichen Gelfungsbereiches sind stets standartgerechte und einheimische Arfen zu verwenden.

Je Baugrundstuck sind mindestens 2 sfandortgerechte und einheimische Laubbaumhochstamme anzupflanzen. Arfen sind der auf dem
Bebauungsplan auigeflirten Pilanzliste zu enfnehmen

Auf den Boschungen innerhalb der privaten Grunfléchen sind dichte, maglichst zusaﬂmemangende Heckenkomplexe aus standortge-
feciten und ertepmischen belzen (ol Praralste anauloge, Zur Gewairlosiuy der rg 2 den evelien ffer gelegeren
Grundsttickstereichen sind FuBwege in einer Brefte von maximal 150 m durch die ackevkurru exe zuls:

(Anmerkung: Fs wird empfohlen, die FuBwegeverbindungen gemeinsam mit einem Nachbargrundstiick zu realisieren, um den geforderten
Zusammenhang des Heckenkomplexes zu gewshrleisten)

Der Bereich zwischen dem Alsbach und den privafen wie mfenm(hen Grunﬂmhen wird flir MaBnahmen im Zusammenhang mit der

Renaturierung der Il dem “Zweckverband liinaturierung” zur Ve Eung gesfellf.
Wbhrend der Gelencmodeliering ist ene Beeinrar Mo deses Berdihes curch geeignefe SchutzmaBnahmen (2. 8. stabler Bauzaun
auszuschlieen.

Mie Flache ist %EHHB den Vorgahen des Pflege- und Entwicklungsptanes fir das. Eswésserrands?rEﬂE;}Jrnqrar\'m “Il" zu behandeln.
Uber eine evenfuell durchzuftfrende punktuelle Anpflanzung standortgerechier Ufergehdlze hinaus darf keine weitere Nutzung auf dieser
Flache sfafffinden.

Die im Plan ausgewiesenen Laubgehtilze sind zu erhalten. Nicht direkt hetroffene Gehtilz- und Vegetationsflachen sind gemaB
RAS-LG & und DIN 18920 generell zu schfzen,

Der jenselts der HQ 50 bachselts gelegene Auebereich der privaten Grinflachen ist von jeglicher Bebauung und Befestigung sawie
Gelandeaufschitiungen zur Aufrechierialtung des Refenfionsraumes bei Hochwasser freizunalien

Die erforderlichen RodungsmaBnahmen sind in der Zeit vom 01 Oklober bis 1. Februar eines Jahres durchzufiifren,

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den difentlichen Grunflachen werden gem3B § 8 a Abs. 10, &
BNalSCHG den Baugrundsticken zugeordner. Als VertelungsmaBstab wind de zul3ssige Grunditache gemaB § & a Abs. 4 Nr. 2 BNISChG
herangezogen

Der nicht als Garfen genuizie Tel des Auebereiches in den privafen Grunftachen ist als extensive Wiese zu nuizen, wobsi eine
1 bis Zmalige Mand pro Jahr, richt vor dem 15, Juni durchzufliren ist, oder sie sind durch Unfertassung oder Beschrénkung ven

2u Wiesenbrachen, feucht-frischen Hocl en oder 2u entyickeln Die Ausbringung von
Diingemitteln ist zu untertassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 93 ABS. 1 UND
2 LANDESBALORONUNG - LBD - I V. M. § 9 ABS. 4 BAUGB UND
§ 93 ABS. 5 LRO

DACHFORMEN

im Rahmen der im Bebauungsplan festgesefzten Dachneigungen sind nur Satfeldcher zulissig

DACHNEIGUNGEN

Die im Bebauungsplan festoesefzien Dachneigungen gelten nich fUr Garagen und unfergeorcnete Nebenanlagen i S. d. § T4 Bau\vO
Fir Nebengebiude (Anbauferd, die mif dem Heupigebdude baulich verbunden sind, ist die Dachneigung des Heuptgebéudes zumindest
it die Dachilachen, de der Erschiisungssirade zugeardnet sind, vertindlich. Das Glelche g fur Garagen, de an der Grenze
erstellt werden

DACHAUFBAUTEN

Zur Belichfung des Dachgeschosses sind Dachaufbauten als Giebel- oder Schleppgauben sowie Dachliegefenster zuldssig. Die gesamie
herizontale Lange der einer Traufseite zugeordneten Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflénge nicht dberschreiten.

DACHEINDECKUNG

Grucsatach sind rur har'e Bedachungearten aus Zegeln oder Dachsienen zugetassen. De Farde it in it bis braunen Tonen
24 hatten.

KNESTOCKE

Kriesticke sind bis zu einer Hohe von maximal 100 m zulsssig. Die angegebene Hehe bezieht sich auf das Ma von OK-Rohdecke bis
OK-FuBpfette

AUSSENWANDE

Flr die Gesfaltung der AuBenwande sind erdfarbene Putze zuldssig Die Gebsude konnen feilftchig mit Holz verkleidet werden. Im
Sackelbereich werden Verkleidungen mit Sandstein oder 3hniichen Materialien und unglasierfen Klinkern zugelassen. Kunststolf-
materialien sind generell unzuldssig, Ausgeschlossen sind auch reine Holzhduser - diese Aussage bezieht sich Inshesoncere auf
die Auenfassade.

EINFRIEDUNGEN

Zwischen den dffenflichen Verkehrsfldchen und den straBenseifigen Baufluchten bzw. den straBenseifigen Gebzudefluchten sind
Eifriecungen unzulissig

STUTZMAUERN

Stotzmauern sind nicht zuldssig. Hohenunterschiede sind mit bepfanzten Bschungen zu Uberwinden (vgl. Pflanzliste),

AUFFULLUNGEN

Ues Saugeie Kommi in ehen Steteng 2 liegen, 0 dsp 2y Bebaurg ene Gelindenotellerung erfordarch wid [l di
Hehenlage der Gebiude ist dabel die vorhandzne Verkehrsanlage ausschlaggebend.

an der finferen Baugrenze festgesefz!. Abwechingen von bis zu 020 m von der o ey ottt
2ugssig Danach ist ein Plateau mit ener Neigung von 3 % zum Alsbachtal hin herzustellen. AnschiieBend ist der noch
vorfiancene Hohenunterschied it ener Bischung von 1 : 2 oder flacher zu Uberwinden. Der Bischungsfub muB deutlich vor
der i Bebauungsplan markerten Hochwasserline liegen (Anmerkung: von der Mohlenstrasse aus gesehen.

Zur Herstellung eines bebaubaren ung w\E im dargestellt durchzufibren. Dabel
sind vorhandene Bschungsbereiche a'\zuschne\den und abzuﬁreppen Oas i Material mup geeignet sein (Anmerkung:
bodenmechanisches Gutachten erforderlich), die Aufftilung vorzunehmen und die nu'wend\ge Verdichtung zur BEWE!‘KSIEU\QUHQ der er-
forderlichen Bodenkennwerte zur Flachgriindung eines Wohngebéudes zu erreichen. Der Einbau des Mlerials mup standig von einem
zugelassenen geotechnischen Insfituf Uoerwach! werden.




210 ANLAGEN ZUM SAMMELN ODER VERWENDEN VON NEDERSCHLAGS-
WASSER

2701 Zur Entiastung des Vorfluters und der Kanalisation sind auf jedem Baugrundstiick je n? versie-
gelfer Flache 30 Liter anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser enfweder durch
Zisfernen oder Brauchwasserbehdlfer oder Kieinteiche oder einer Kombination aus diesen zurlick-
zuhalten (Anmerkung: Fs wird emnfohlen, daB Niederschlagswasser wiederzuverwenden, 7. B, zur
Tolettenspulung oder zur Garfensprengung). Die Ableifung von Nederschlagswasser Isf nur in
cffenen Mulden une Graben zulissio

21 STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND DERGLEICHEN

2111 Zufabrten, Wege, Stellplaize und dergleichen sind mit wassercurchidssigen Meferialien anzulegen
Wasserundurchldssige Befesfiqungen sind nur zuldssig, Soweit sie zu Abwehr von Gefalren fr
das Grundwasser erforderlich sind (. V. m. § 21 Abs. 2 LBO)

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1 LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES

Oas eine Flache von etwa 12 ha umfassende, nach Stidosten und Osten zum Alshiach hin abfatende
Plangebiet schlieBt sich an den Stidwestrand der Sieclungsfléche des Ortsfells Alsweiter an

2. BESTEHENDE PLANERISCHE SITUATION

Das Plangebiet isf im gegenwarfig glfigen Flachennufzungsplan der Gemeinde Marpingen vom 75071980
bereils als bestehende Wohnbauflache ausgewiesen. Dieser Bebauungsplan steht somit im Einklang mit den
Ausweisungen der vorbereltenden Bauleitplanung gemsB § 8 Abs. 2 BauGB. Begrenzt wird der réumliche
Gellungsbereich durch die nordwestlich und westlich vorbeifiinrende Muhlenstrasse sowle den zur Atten
Muhle fthrenden Weg im Sticen bzw. SUdwesten. Nach Osten bzw. Stdosten hin wird das Planuebiet durch
die Alsbachaue begrenzt, Hier wurde eine griBere Flache bereits an den Zweckverband Hlrensturierung
zur Burchfhrung von Renaturierungsmanahmen abgetrefen, die im Zusammenhang mit dem Ausgleich fir
den Eingriff in Natur und Landschaff zu sehen sind

Im Rehmen der Beteligung der Trager tifenilicher Belange hat das Ministerium des Innern des Saarlandes
darauf hingewiesen, daB innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes mf Munifions-
funden zu rechnen ist. Aus diesem Grund ist daflir zu sorgen, da méglichst 8 Tage vor Begin der je-
weligen Erdarbeiten der Kampimittelbesefigungsdenst angefordert wirdl Gegebenenfalls erfolgf dese MaB-
nahme bereits im Rahmen der vor der eigentlithen Bebauung erforderlichen Gelandemodellierung durch den
Planungsfrager.

3. ANGESTREBTE BEBAUUNG

Im als_"Allgemeines Wehngebiet” nach § 4 BauNVO ausgewiesenen Plangebiet sollen nur Wohngebaude mit
elner Dachneigung von 38” und maximal 2 Vollgeschossen sowie einem ausbaufahigen Dachgescass in
ener Bauweise zugelassen werden. Neben einem Bereich fiir Finzelhguser sind auch Bereiche fir Doppel-
hiuser und Bereiche fir Hausgruppen festgelegt. Bei einer Grundlachenzahl von 04 ist ene Ceschoss-
flachenzehl von 08 definiert. Durch die Auswelsung von Doppelndusern und Hausgruppen wird gemds
BauG sparsan und schanend mit Grund und Bocen umgegangen. Zugem wird die carzefige
einseifige Bebauung der Muhlensfrasse im Ortstell Alsweler einer wirfschaftlicheren Nutzung dirch beid-
seffige Bebauung zugefUhrt, Zur Herstellung eines bebaubaren Gelandeniveaus mup eine Gelandemadellierung
durchgefthet werden. Dabei sind vorhandene Bischungsbereiche anzuschneiden und abzutreppen. Das auf-
aufilende Materlal muB zur Auffallung gesignet sein, um de notwendge Verdichtung zur Bewe kstelligung
der erfordertichen Bodenkennwerte zur Flachgriindung eines Wohngebaudes zu erreichen. Hiersu wird ein
geotechrisches Gufachfen ersfellt, das Auskunft tiber den Baugrund und die Versickeru 2n wird. Der
Einbau des Materials wird dabei permanent von einem zugelassenen geafechnischen institut Uberwacht,
Die Anlegung des Gelandes soll enfsprechend der auf diesem Bebauungsplan auigefinrien Profle erfolgen.
Bei der bachseifs angegebenen Bischungsnelgung von 4 kann in der Ausfihrungsplanung eine Terrassierung

erfolgen.

Um ngen Auebereich so gering wie miglich zu beanspruchen, milssen die Gebdude sehr nah an die Mhlen
sfrasse zu stehen kommen Diesem posttiven Aspekt steht bedauerlicherweise der Verlust der Birkenhoch-
sfémme enilang der Mihlenstrasse engegen Der Planungstrager réunt allerdings dem Hochwasserschitz
enen hiheren Stellenwert ein und versucht, durch geeignefe Festseizungen im Bebauungsplan diesen
Eingriff in Nafur und Landschaft weltgehend zu kompensieren. Um ferner das Landschaftsbild so gering wie
mglich zu beeirachiigen, werden bergseits unc talsels die Traufhohen begrenzt

Zur Vermeidung einer unerwiinschten Umstrukiurierung sowie einer Stirung des Ortsbildes des Ortstelles
Alsweiler, das Uberwiegend aus Einzel~ und Doppelhdusern mit in der Regel 1 bis 2 Wohnungen pro Wohn-
gebdude bestehf, wird die hiichstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebsude auf maximal 2 begrenzt.
Somit soll sowoll eine stadfebauliche Einbindung des geplanfen Wofngeblefes in tie gewachsens Seclung
gewshrleistet und der Charakfer Alsweilers erhalfen werden, als auch das Verkehrsaufkommen in der
Muhlenstrasse eingegrenzt werden.

4. VERKEHR

Die vorhandene Milensirasse sowie der zur Alten Mible fihrende Weg werden als ErschliessungssiraBen
genutzt. Da de Dimension der Miiflensirasse auch f0r den in Zuge der Wohnbebauung zunehwanden Verkehr
ausrelcht, sind neue Erschiiessungseirichiungen nicht erforderlich. In Plangebiet sind ferner evfsprechende
Fléchen fir Garagen und Stellflschen ausgewiesen. Der gegenwartig flieBende Verkehr tber di: Miblenstrasse
wird nicht beeintrachigt

5. OKOLOGISCHE RAHVENBEDINGUNGEN

Das in der nafurraunlichen Einheit 19 “Saar-Nahe-Bergland” und hier innerhalh der nafurrauriichen Haupt-
einhelt 190 “Prims-Blies-Higelland” liegende Plangebief griindet auf den Schichten des Unterrdliegenden,
den Kuseler Schichfen (ru. Die Gesteine der Kuseler Schichten sind zum groten Teil aus T und St~
steinen zusammengesetzt. Das Plangebiel in Tal des Alsbachs ist durch mehr oder weniger sandige, feuchte,
teilweise grundwasserbeeinfluBte und relafiv fruchtbare Auelehme, die aus den quarfaren Talftllungen ent-
standen sind, gekennzeichnet,

Der den siiddstlichen Rand des Plangebiefes hildende Alsbach ist laut Gewsssergitekarte des Saarlandes
von 1950 mit | = maBig belastet) eingestuft. Das Untersuchungsgebiet ist in der Aue durch efren relafiv
hohen Grundwasserstand gekennzeichnet, was unter anderen durch den frischen bis sehr feucten
Charakter der Brachen und Hochsfauden deutlich wird. In ihnen finden sich dariiber hinaus einzelne kleine,
stark vernate Stellen. Aus diesem Grunde wird ein ausreichender Abstand der vorgesehenen Bebauung
zum Gewdsser eingehalten. Dazu wurde bereits ein brefter Uferrandstraifen an den Zweckverband Nlrena-
furierung abgetrefen,

Klimafologisch dient der Aueraum als AbfluBbahn der Kaltluffmassen aus den benachbarten Hngen. Mesa-
Klimatische Anderungen sind im Unlersuchungsgebiet durch die bauliche ErschlieBung nicht zu e“warten.
Lediglich im lokalen Kleinklina konnen sich Anderungen bemerkbar machen; denn durch versiegalta Flachen
entslehen im allgemeinen hhere Temparaturen als durch unversiegelte.

Der raumliche Geltungsbereich, zwischen der Mihlensirasse und dem Alsbach, besteht groBtentels aus
einem Mosak zahlreicher, mehr oder weriger groBer Gehdlz-, Brachen- und Hochstaudenstrukturen des
Tales und der Aue Jaran anschlieBend finden sich Ruceralfluren, StraBen, Wege und, im Anschlup an die
Wohrbebauung, Zeer- und Nofzgirien

Gemd & 10 Saarlandisches Nafurschutzgesetz (SNG) handelt es sich bei der Realisation dieses Bebauungs-
planes um einen Eingrif in Natur und Landschaft. Durch entsprechende Babauung (Hausgruppen und Doppel-
héuser = sparsamer Umgang mit Grund Lnd Boden), Abirefung eines grReren Areals zugunsfen von MaB-
nahmen der livenalurierung sawle weltergehende tkologische Festsefzungen im Bebauungsplan (Sammeln und
ggf. Verwenden von Nedersct ., Erhalfungs- un gehofe) soll der Ausgleich hinreichend
herbeigefihrt werden

So soll zur Wiederhersfellung des urspringlichen Refentionsraumes die HQ-50-Linie gemdR der Plandar-
sfellung an die neu anzulegende Btschung angepapt werden. Herdurch kann insgesamt eine VergrtiBerung
des Refenfionsvolumens erreicht werden.

Auf der Basis des Ergetwisses der Beteiigung der Trager dffenilicher Belange soll in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzhehtirde und dem Zweckverband Mlrenaturierung der Eingriff in Natur und iandschaft
durch die Reakfivierung ces siidlich an den réumlichen Gelfungsbereich angrenzenden alten Mihlgrabens
kompensiert werden (§ 11 Abs. 1 SNG). Hierzu soll mit den enfsprechenden Eigenttimern ein stidfebaulicher
Verfrag geschlossen,

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangetiets erfolgt in Anlehnung an cie bestehenden Ver- und Enfsorgungsein-
richtungen des angrenzenden Siedlungsbereiches.

Die Enfwdsserung des Plangebietes soll im Trennsysfem erfolgen. Wahrend die Schmutzwdsser in den var-
handenen Abwasserkanal eingeleltet werden, erhalfen de zukinffigen Grundstiickseigenfimer orgaben zum
Sammeln des arfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers (val. Ziffer 2.10 der fextlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan. Das zuriickzuhaltende Volumen ist zhhangig vom Versiegelungsgrad gemsh
dem Verursacherprinzip. Wer also weniger versiegelf, mup weriger Riickhaltevolumen schaffen Dabel bestent
die Maglichkelt, entweder eine Zisterne, einen Brauchwasserbehdlter oder einen Kleinteich oder eine Kombi~
nalion aus diesen als Ruckhalt zu installieren. Empfohien wird seifens des Vorhabenfrégers, dis anfallende
unverschmutzte Nederschlagswasser wiederzuverwenden, z. B. zur Toileffenspllung oder zur Garten-
sprengung. Ein Uberlauf zum Vorflufer ist vorzusehen. Die Ableitung hat allerdings zur Baschung hin in
offenen Mulden oder Graben zu erfolgen. Die Boschungen sind dabei bei Bedarf mit Steinschittungen gegen
Auskolkungen zu sichern. AnschlieBend erfolgt eine braitflichige Versickerung tber die belebte Bodenzone.
Zur Verlequng eines Schmutzwasserkanals wird in den rickwadrtigen Grundsticksbereichen bachseifs entlang
der geplanten Bschungskrone eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Fléche in einer Brefe von 4,00 m
eingefragen. Diese Bereiche dirfen Uberbaut werden.

Der Zweckverband lllrenafurierung beabsichtigt dariber hineus, das anfallende unverschmutzte Niederschiags-
wasser in enem efwa parallel zum Alsbach vertauferden flachen Mulde/Graben aufzufangen und den Uberlauf
an die bereifs erstellte Flutmulde im SUden des Plangebietes anzuschiieBen

Das von den Wohngrundstiicken abgeleifete Oberflachenwasser ist auf dem im Besifz des Zwerkverbandes
Wrenaturierung befindlichen Ufersfrafen zurickzuhalten Die RickhaltemaBnahmen sind in Anlehwng an die sich
durch die Oberflichenwassereinleifung ergebende Gelindeentwicklung vorzunehmen

7. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

In der Fartschreibung des Landesenfwicklungsplanes Siedlung des Saarlandes (Entwurf vam 1005.1996) ist
die Gemeinde Marpingen Besfandteil des Landlichen Raumes. Der Ortsteil Alsweiler ist als Teil res Nah-
bereichs des Unferzenfrums Marpingen charakferisiert.

Auf Grund der Nachfrage nach Wofnbaufléchen und im Zuge der Eigenentwicklung beabsichiigh die Gemeinde
Marpingen die Ausweisung eines allgemeinen Wofingebiefes an der "Muhlensirasse” im Ortstell Alsweiler,
DOie Umsetzung deeses Vorhadens enfspricht dabei den besonderen Zielen fiir die Siediungsstruktur des
L&ndlichen Raumes. Die Planung orientiert sich an den bestehenden Ortsgrundrissen und ortstypischen
Sledlungsformen, wobel auch auf eine dem Besfand angepaBfe MaPstahlichkeit der Bauwerke geachtet wird
So schmiegt sich das Plangebief zwischen den Ortskern und die Gebsude der Alfen Mihle im Stidwesten
an und bewirkt somit eine geschlossene Siedlungseinneir. Hierdurch wird der Abrundung der Grtslage grund-
séfzlicher Vorrang vor der Ausdehnung in den weiteren AuBenbereich eingeréumt.

insgesamt enfspricht die Planung einer hedarfsgerechten Ausweisung von Wohnbaufléchen, die der Versor-
gung breiter Beviilkerungsschichten mit ausreichendem preiswerten Wohnraum im Léndlichen Ram des
nérdlichen Saarlandes dient. Wichtiger Effekt dieser Realisation ist die Verhinderung des Abwaiderns insbe:
sondere der jungen BevBikerungsschichten aus diesem strukfurell schwécheren Landlichen Raun in die
bereits Uberlasfeten Aggtomerafionsrdume. DarUber hinaus wird der Zunahme der &lferen Bavtikerungs-
schichten durch die Planung von Wohngebduden fir altersgerechies Wohnen in dem fr Hausgruppen vor-
gesehenen Plangebietsbereich Rechnung gefragen. Somit soll die Voraussefzung fiir ein Mtenaider von
jungen und alferen Bevolkerungsschichfen, die unabhangig und selbstandig i Leben besfreiten ktnnen,
geschaffen werden.

Die KartenPrundLage innerhalb des rdumlichen Geliungsbereiches dieses Bebauungsplanes stimnt mit
dem akiuellen Liegenschaffskafaster Uberein.

St Wendel,

(VERTRETER DES ZUSTANDIGEN KATASTERAMTES)



VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat der Gemeinde hat am 08.0519% die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschiossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Der BeschiuB, diesen Bebauungsplan aulzustellen, wurde am 09.08./996
rdumlichen Geltungsbereiches am 22111996 orstiblich bekanntgemach; #°7Z

20 g des

Marpingen, o §. 12, 9

feseq.
wurde in der Zeit vom 20.0819% bis einschlieBlich 04031996 bzw. nach Anderung des réumlichen
Gelfungshereiches vam 02.12.19%6 bis einschlielich 17124996 in Farm
durchgefthet ¢ 3 Abs. 1 BauGB).

verpigen, b 8, A2. 9%

D Sefirgen und Stellen de Trager ofenlicher Belange sind wu OB e vom

bel der Aufsfellung deses Bebauungsplanes beleilt (§ 4 Abs. 1 BauG3)
g; s dese B§QE\UQQEHM/haDm Becerken und Arvegungen vorgebracht, die
vom Semeinderal am 2 ! wrcen Das el wirce deyengen, e Bo-
denken und Anegungen mn;a(:rad‘ e, Tit Schraben ven - 05695

varpigen, 3= §. 14 @F

a
S

5 Der Gemenderat hat a3 07 7 de Amatime und difenfiche AUSTERE doses Be-
bauungsplanes baschlossen (§ 3 Abs. 2 Safz 1 BauGB). Der Bebauungsplan enschiieBlich den
fextlichen Festsetzur d§r :xgrundung sowie des landespfleger E[mn Planungsbeifrages

hat in der Zeit vm\%g‘ (Arbelstag) bis einschiieBlich #. . (Arbel'stag)
oifentlich ausgelegart (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort nd Dauer der Auslenung wurden mit cem
Hinwals, 0B Berenken und Anregungen wihrend der Ausl Eungsmsg von jecermenn schffich
oder 7L N\zderschrm vorgebrachl werden Kimen ar. 4 # onfsiblich bekamnt-
gemacht (6 3 A, 2 Safz 2 Bau) Die nach 8 4 dos, ! BauGB beleligren Trager Afent-

i §rhnr Belange wurden mit smremer vom 5. 9% % V0 day, Ausleging bere ichtint

7 Salz 3
Watvend er Auslequng gngen i, g e Trelger. Bedenken und Anrequrven ein,
die vom Gemeinderat am .05 47, 9% geprlit wurden Das Ergebris der PrifLng (Abwagung)
wuyrde ﬂzr%emgen die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
OF 1.9 mifgeteit ¢ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

Varpingen, . 8429 Y

6 Der Geneinderat hat an 05 M. 9% desen Bebauungsplan einschlieBlich der fextlichen
Fesfsefzungen sowie cer Begrinding als Safzung beschiossen (§ 70 BauGB)

varpngen, 8 4157

7 D\eser hauungsnlm wurde dem Minisferium fir Unwell, Energie und Verkenr am
. angezeigt (§ 1 Abs. 1f BauGB).
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
wird nicht geltend gemacht (§ 11 Abs, 3 EA LI ANy
Satz 1 BauGB). K ;

sartricken, 70- 2. %7 . ) O i
x Chr-Co50/77 #s/2 Minsteriam fir Uiwelt, Energle und Verkehts Az

Bestehend aus dem enschlielich der fext-
ﬁ[hen Fes¢setzmgen Sowie der Begrindung, wird hiermit ausgefertigh § 10 BauGB iVm
M Abs, 11 BauGB).

Marpingen, ! o o

9, Die Durchithrung des Anzeigeverfahrens zum Betiauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan ad Daver wahrend der Denstsfunden von Jedermann eingesehen werden Kann und
ther den Invalt Auskunft 2u erhalten ist, sind am 43.42. 5. orfstblch bekannigemacht
worden (§ 12 Séize 1, 2 und 3 BauGB). In der Bekennimechung ist auf de Gelfendnachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formyorschrifien und von Mangeln der Abwéoung
sowe auf Rechislolgen § 215 Abs. 2 BauGB) und weler auf Falligkelt wd Erldschen von
Entschidigungsansprichen (§ 44 BauB) hingewiesen worden. Mit deser Befomimactung

ist die Bebaungsplansatzung in Krell gefrefen (€ 12 Séize 4 und 5 BalGB).

a4 4L.aF

Eine Vertetzung von Rechtsvorschriffen wird nicht geltend gemacht (8 11 Abs. 3 Safz 1 BauGB).
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