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PLANZEICHENERKLARUNG

gemdp der Planzeichenverordnung - PlanzV90 -1990

0. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zaht der Vollgeschosse;
Zahl der Wohaungen =

Grundflachenzahl Geschossfldchenzahl

Bauweise TRAUFHOHE

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 ALLGEMEINES WOHNGEBET
§9 Aps. 1N 1 BauGB und § 4 BauNvo

12 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
$ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
$ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB und § % Abs. 2 Nr. 1 BauNvo
i¥m § 17 und 19 BauNv0

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauhlvD
iV 88 17 und 20 BauNVO

73 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 9 Abs. 1 N~ 1 B8auGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3 und
§ 20 BauNVD iVm. $ 2 Abs. 4 LBO
Drei Vollgeschosse Hiichstgrenze,

24 HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs, 1N 1 und Abs. 2 BauGB und § 16 Abs 2 Nr &
und § 18 BauNvD

241 Maximale Trauththe in Meter
Bergseifs: gemessen von OKFF-EG bis Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

3. BAUWEISE
§9 Abs. 1 M. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauhvO

37 ABWEICHENDE BAUWEISE

32 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE - FRSTRICHTUNG

33 DACHNEIGUNG
§ 9 Abs. 4 BauGRB ivm § 93 Abs. 1und Abs. 5 LBO

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs. 1N, 2 BauGB und # 23 Abs 1 und 3 BaukvD

4.1 BAUGRENZEN

5. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 M. %5 BauGR

51 UFFENTLICHE GRUNFLECHE. G

52 PRIVATE GRUNFLACHE PG

6. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
§9 Abs. 1 Ne 16 BauGB

61 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND O REGELUNG DES WASSERABRLUSSES

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1N~ 20 und 25 BauGB (V. § Ba BNatSChG und § 11 SNG

7.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 7UR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR LND LANDSCHAFT

7.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

7.3 ERHALTUNG VON BAUMEN
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8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

8.1 GEPLANTE BOSCHUNG

8.2 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG INNERHALB DER
GRUNFLACHEN

83 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERFICHES
§ 9 Abs. 7 BauGB

84 VORHANDENE - BESTEHENOE - GRUNDSTUCKE
Mit Flurstiicksnummer

85 BESTEHENDE GEBAUDE, GGF. MIT HAUSNUMMER

86 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

87 MASSANGABE IN METER

88 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGR

89 HOCHWASSERLINE, HQ 50, bestehend

8.10 HDCHWASSERUINE, HQ 50, geplant

8.11 KANALYERLAUF
§ 9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS. BAUGH

812 BESTEHENDE BOSCHUNGEN

813 BESTEHENDE BAUME

8.14 MIT GEH-FAHR - UND LETUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§9 ABS. 1 NR.21 UND 6 BAUGH

815 BESTEHENDE FLUTMULDE DES ZWECKVERBANDES “ILLREMNATURIERUNG”
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LAGEPLAN

PLANGEBIET

4 Auszug aus der fopographischen
4 Karfe Blatt Nr. 6508 Ottweiler,
1 ™M 125000

AUSWAHLLISTE (PFLANZARTEN) FUR BEGRUNUNGSMASSNAHMEN

A) HOCHSTAMME
WUCHSHOHE: > 20 m

Aesculus hippocastanum

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus gtutinosa
Betula penduta

Huercus petraea
Huercus robur

Salix alba

Tilia cordata

WUCHSHOHE: 10 m - 20 m

Carpinus betulus
Prunus avium
FPyrus communis
Prunus domestica
Prunus cerasus
Salix caprea
Salix daphnoides
Salix fragilis
Salix viminalis

WUCHSHOHE: < 10 m

Acer campesire
Malus domestica
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

) KLETTERPFLANZEN

Clematis_vitalba
Hedera helix

Lonicera caprifolium .
Parthenocissus guinquefalia
Parthenocissus fricuspidata

FioPkastanie
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarz-Erle
Hangehirke
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
winterlinde

Hainbuche
Vogelkirsche
Birne
Zwetschge
Kirsche
Salweide
Reifweide
Bruchweide
Kaorbweide

Feldahorn
Apfel

Menhlbeere
Eberesche

Gfem gine Waldrebe

eu
Jelangerjelleber
Wilder Wein
Witder Wein

B) STRAUCHER UND HEISTER

Acer campesire Feldahorn
Alnus gturinosa Schwarz-Erle
Cornus mas Kornell-Kirsche
Cornus sanguinea Rofer Hartriegel
Cor?ftus avellana
Crafaegus laevigata
Cratzegus monagyna
Lonicera xylosteun

ase
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Rofe Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus pyraster Wildbirne
Rhamnus frangula Faulbaum

Rpsa arvensis Ackerrase
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Aschweide
Salix viminalis Korbweide

Schwarzer Hotunder

Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

(Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)
(Selbsktimmer) ‘

(Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)
(Selbstklimmer)

(Selbstklimmer)




GRUNDLAGEN ZUR PLANERSTELLUNG

das (BauGB) in der der vom 27. August 1997 (BGBI. I, 8. 2141, ber. 1998 §. 137),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23 Januar 1880 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleic von und der und von vom
22 April 1993 (BGBI. | S. 466),

die Anlage zur Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 58),

das Gesetz Ober und L - BNatSchG) in der Fassung vom 21.September
1998 (BGB!. | S. 1966),

die Bauordnung (LBO) fir das Saartand vom 27. Mérz 1996 (Amisblatt des Saarlandes 23/1996, S. 477), zuletzt geandert durch Ge-
setz Nr. 1413 zur Anderung der Bauordnung fiir das Saarland vom 08. Juli 1998 (Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 721),

das Gesstz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993
(Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt ergénzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S.
482).

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH ¢ 9 BAUGESETZBUCH
BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO - I V. M.
¢ 2 ABS. 5 BAUGB

11 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

huAl Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVD sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Bauhvo).

112 Fr die BerufsausUbung freberufiich Tdfiger und sdcher Gewerbefrelbender, die ihren Beruf in Shnlicher Art ausliben, sind Réume
zugelassen (§ 13 BauNVO i V. m. § 1 Abs. 5 BaulVI

113 Untergeordnefe Nebenantagen und Eirichtungen i S. d. § 1 BauNVD sind eingeschossig hls maximal 30 m2 Grundfléche nur
auerhalb der festgesefzten privaten Grinfldchen zugelassen (§ % Abs. 1 Satz 3 BauNvO),

12 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

121 Ausnahmen von den im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Firstrichtungen sind fUr Nebentrakte des Hauptgebiudes sﬂMe fur
Nebenanlagen und Einrichtungen i S. d. § 1% BauV0 zuldssig.

13 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§9 Abs TN 20 V.m §9 Abs. 2 BauGB

131 Fir die Hohe der baulichen Anlagen sind jeweils die Hohenkoten der Oberkante des feriigen ErdgeschoBfuBbodens (OKFF-EG) festgesetzt, Die
‘OKFF-EG vird auf maximal 0,6 m Uber StraBenbelag der Mahlenstrase fasigesetzt

132 Benachbarte Garagen haben in der Hohenlage und in der Bauflucht gleiche Bedingungen hinsichilich der Hohe der Einfahrt, der
Traufnhe, der Dachnelgung und dergleichen zu erfuilen. Garagenzufahrien dirfen eie Neigung von 15 % nichi Uberschreiten.

133 Von den Festsetzungen der Ziffer 131 sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichfungen i. S. d. § 1 BauNvVO
ausgenommen.

14 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

141 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fizche, im Bereich der festgesetzten Flachen filr Garagen, zuléssig. Zwischen Garage und
Verkehrsfiache ist ein Stauraum von 5,50 m einzuhalten.Stellplétze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fiéichen zulassig.

15 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

151 Aus besonderen stadtebaulichen Grinden (vgl Begriindung zum Bebauungsplan) ist die Zaht der Wohnungen je Wohngebsude
auf maximal 2 beschrénkt.

16  FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
BES WASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

161 Zur Wiederherstellung des Retentionsraumes wird die HG-50-Linie gemdB Plan an die neu anzulegende Bbschung angepaBt,

17 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1N 20 und 25 BauGB i V. m. § 8a BNatSchG und § 11 SNG

174 Der Oberboden ist 2u Be%m aller Erdarbelten gem3B DN 18915 abzuschieben, zwischenzulagern und wiederzuverwenden. Vor dem
Oberbodenelnbau ist eine liefgrindge Bodenlackerung in den betraffenen tefen Talbereichen der privaten Grunflachen durchzufuhren

172 Fur alle Anpflanzungen innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches sind stets standortgerechte und einheimische Arten zu verwenden,

173 ke Baugumsmtk sind mindestens 2 slandorlgeremte und einheimische Laubbaumhochstamme anzupflanzen. Arfen sind der auf dem

jauungsplan aufgefheten Pflanzliste zu enfnehmen.

174 AW den Boischungen innerhalb der privaten Grinfldchen sind dichte, mtiglichst zusammeméngende Heckenkomplexe aus sfandortge-
rechten und enhums:hen Gehiilzen (vgl. Pflanzliste) anzulegen. Zur Gewahrlelsluw%{ dung zu dm jewelligen fiefer gelegenen
Crum kmg Es F\Bw\’.me FmBemer %rrg?e von maximal 150 m'dur h c;‘ hebckenkuénp'tex; 2Ulds: S,

wu’d ewolien indungen gemeinsam mit einem Nachbargrundstick zu FEE”SIEFEH, um den geforderten
szammham des Heckenkomplexes zu gewahrlasﬁen)

175 Der Bereich zwischen dem Alsbach und den privaten wie tffentlichen Grunflichen wird fur MaBnahmen im Zusammenhang mit der
Renaturierung der il dem “Zweckverband illnaturierung” zur Verfiigung L%es'e .
wm nd der Geldndemodellierung ist eine Beeintréchtigung dieses Bereiches durch geeignete Schutzmanahmen (z. B. stabiler Bauzaun

uschli
Flame&?t den Vorgaben des Pflege- und Entwickl es fur das Gewdsserrandstrefenprogramm ‘It zu behandeln.
P eins a'er\;er&e uell durchzuftl punkiuelle Anpflanzung standorfgerechter Ufergentilze hinaus keine weitere Nutzung auf dieser
Fléche stattfinden.

176 Die im Plan ausgewiesenen Laubgehtize sind zu erhalten. Nicht direkl befroffene Gehtlz- und Vegefationsflachen sind gemzp
RAS-LG 4 und DN 18920 generell zu schitzen.

177 Der jenseits der HQ 50 bachseits gelegene Auebereich der privaten Gronflachen ist von ]egucner Bebauung und Befestigung sowie
Gelandeaufschijttungen zur Aufrechiterhaltung des Refentionsraumes bei Hochwasser freizunalten.

178  Die erforderlichen RodungsmaBnahmen sind in der Zeit vom 01 Okfober bis 4. Februar eines Jahres durchzufihren.

179 Die naturschutzrechlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den tifentlichen Griinflachen werden gemdB § 8 a Abs. 1N~ &
BNatSchG den Baugrundstiicken zugeordnet. Als Verfellungsmapstab wird die zulsssige Grundfliche gemsB § & @ Abs. 4 . 2 BNatSchG
e ergecuge

1710 Der nicht als Garfen genutzte Tell des Auebereiches in den privaten Grinfléchen ist als extensive Wiese zu nutzen, wabel eine
7 bis 2malige Mahd pro Jahr, nicht vor dem 5. Juni durchzufthren ist, oder sie sind durch Unterlassung oder Beschrénkung van
PflegemaBnahmen zu Wiesenbrachen, feucht-frischen Hochstaudenfluren oder Gehtlzsukzession zu entwickeln. Die Ausbringung von
Dingemitteln ist zu unterlassen.

1.8 BAUWEISE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
Im gesamten wird eine B: . § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind Einzel, Doppel und Reinenhauser

far

2uldssig. Der bis auf werden. Die Errichtung von Garagen im Grenzabstand st bis 2u elner
maximalen Héhe von 3,50 m, bezogen auf Oberkante Stmasnhalig Minlenstrafe, zulssig.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 93 ABS. 1 UND
2 LANDESBAUGRDNUNG - LBO - I V. M. § 9 ABS. 4 BAUGB UND
§ 93 ABS. 5 LBO

21 DACHFORMEN
211 Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind nur Satfeldacher zuldssig

22 DACHNEIGUNGEN

221 Die Dachneigung wird mit 22-48° festgesatat. Die Im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Garagen und untergeordnele
Nebenanlagen 1.S. d. §14 BauNVO. Fir Nebengsbaude (Anbauter), die mit dem Hauptgebéude bauiich verbunden sind, Ist die Dachneigung des
Hauptgebéudes zumindsst fir cis Dachfidchen, die der ErschiieBungsstrafe zugeordnet sind, verbindiich. Das Gleiche git fir Garagen, die an der
Grenzs erstelt werden. Décher mit einer Dachnelgung < 22° sind extensly zu begrdnen.

23 DACHAUFBAUTEN

231 Zur Belichtung des Dachgeschosses sind Dachaufbauten als Giebel- oder Schleppgauben sowie Dachliegefenster zudssig. Die gesamte
horizontale Lange der einer Traufseite zugeordnefen Dachaufbauten darf ein Drittel der Traufiéinge nichi tberschreiten.

24 DACHEINDECKUNG

241 err:ﬁatzlmh sind nur harte Bedachungsarten aus Ziegeln oder Dachsteinen zugelassen. Die Farbe ist in rétichen bis braunen Tenen
i

25 KNESTOCKE

251 é:egurgg(e sind bis zu einer Hghe von maximal 100 m zuldssig Die angegebene Hehe bezieht sich auf das Mab von OK-Rohdecke bis

26 AUSSENWANDE
261 Fmemaesvanwg der Auenwdnde sind erdfarbene Putze zutawgﬁnle Gebsude kdnnen teifldchig mit Holz verkleidet werden. im

reich werden Verkleidungen mit Sandstein oder shnlichen Materialien und unglasierten Klinkern zugelassen. Kunststoff-
materialien sind generelt unzuldssig.

27 EINFRIEDUNGEN

271 Zwischen den difentlichen Verkehrsfischen und den straBenseifigen Baufluchten bzw. den straenseifigen Gebiudefluchten sind
Einfriedungen unzutdssig.

28 AUFFULLUNGEN
281 DasBaugebiet kommt in einem Steilhang 2u liegen, so daB zur Bebauung eine Gel&ndemodellierung erforderlich wird. Fir die Hohenlage

der Gebaude st dabel die Danach st ein Plateau mit einer Neigung von 3 % zum
Alsbachtal hin st der noch mit einer Bschung von 1: 2 oder flacher zu Uber-
winden. Der Boschungsfud muB deutlich vor der im markierten e liegen g: von der

MahlenstraBe aus gesehen).



29 ANLAGEN ZUM SAMMELN ODER VERWENDEN VON NEDERSCHLAGS-
WASSER

291 Zur Enflastung des Vorfluters und der Kanalisation sind auf jedem Baugrundstick je m2 versie-
gelter Flache 30 Lifer anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser enfweder durch
letemen oder Brau:hwassﬁrhehaner oder Kleinteiche oder einer Kombination aus diesen zuriick-
zuhalfen (Anmerkung: Es wird empfohlen, dab Nederschiagswasser wiederzuverwenden, z. B, zur
Tmleﬂenspﬂlung oder zur Gaﬂensnrangmg) Die Ableitung von Niederschiagswasser ist nur in
offenen Muiden und Grében zuléssig.

210 STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND DERGLEICHEN

2101 Zufahrten, Wege, S)ellulé'ze und ﬂerglewmen sind mif w&sa‘dmﬂiﬂsg\g&n Materialien anzulegen.
Wasserundurchldssige Befesligungen si zulassug, soweif sie zur Abwehr von Gefahren i
das Grundwasser erforderlich sind (i V m § 21 Abs 2

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1 LAGE UND GROSSE DES PLANGEBETES

Das eine Flache von etwa 1,2 ha umfassende, nach Stidosten und Osten zum Alshach hin abfallende
Plangeblet schiieBt sich an den Stidwestrand der Siedungsfiéche des Oristels Alsweiler an.

2. BESTEHENDE PLANERISCHE SITUATION

Das Plangebie! ist im gegenwdirtig giltigen Fldchennutzungsptan der Gemeinde Marpingen vom 7507.1980
b!rﬂ's als bestehende Wohnbauflsiche ausgewiesen, Dieser Bebauungsplan sfeht somit im Einkiang mit den
weisungen der vorbereitenden Bauleifplanung emaB § a Ahs 2 BauGB. Begrenzt wird der rdumliche
Gelmngshefelm durch die nordwestlich und wesvlv:n vorb nde Muhlenstrasse sowie den ur Alfen
Mihle fihrenden Weg im Siden bzw. Sudwesten. Nach nsken bzw. Siidosten hin wird das Plangebiet durch
die Alsbachaue begrenzt. Hier wurde eine griiBere Fléche bereits an den Zweckverband lrenafurierung
r Dur:hfunwng von RenalurierungsmaBnahmen abgetreten, die im Zusammenhang mit dem Ausgleich fir
den Eingriff in Natur und Landschaff zu sehen sind.
Im Rahmen der Beteligung der Trdger dffentlicher Belange hat das Miisterium des Innern des Saarlandes
darauf hingewiesen, daB innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches dieses Bebaumgsplanes mt Munifions-
funden zu rechnen ist. Aus diesem Grund Ist daftr zu sorgen, dﬂ mngu e vor Beqinn der je-
wailigen Erdarbeiten der Kampimittelbeseitigungsdienst angefordert wird. Gegehme falls erfolgt diese Map-
nahme bereits im Rahmen der vor der eigentlichen Bebauung erforderlichen Gelandemodellierung durch den
Planungstriger.

3. ANGESTREBTE BEBAUUNG

im als *Aligemeines Wohngebiet* nach §4 BauNvO nur it einer
Dachneigung von 22-48° und maximal 3 Voligeschossen in abweichender Bauweise zugelassen werden. Bei einer
von 0,4 ist eine von 0,8 definiert. Zudem wird die derzeltige

einseiige Babauung der Milenstrasse im Orfstell Alsweler ener wirischatlicheren Nu'ztm dirch beid-
seitige Eehauung 2ugefUit, Zur Herstellung eines bebaubaren Geldndeniveaus mup eine Geldndemadellierung
%\geﬂh‘! werden. Dabei sind vorhandene Bischungsbereiche anzuschneiden und abzufreppen. Das auf-
zuuuende Material muB zur Aulu\ lung geeignet sein, um die notwendige Verdichtung zur Bews-ksvslhguwg
der erforderlichen Bodenkennwerte zur Ha:ngrl.)rmng eines Wohngebdudes zu erreichen. Herzu wird ein
jeofechnisches Gutachten erstellf, das Auskunft Uber den Baugrund und die Versickerung geben wird. Der
Elnbau des Materidls wird dabel nemanenr von einem zugelassensn geotechnischen Institut Uberwacht.
Die Anlegung des Geldndes soll entsprechend der auf di ebauungsplan aufgefthrten Profle erfolgen.
B;Iu {‘kr bachselts angegebenen Bdschungsneigung von 1!. kann in der Ausfifrungsplanung eine Terrassierung
@
LEEn Auebereich so gering wie miglich zu beanspruchen, missen die Gebdude sehr nah an die Mihlen-
sfrasse 2u stehen kommen. Diesem posifiven Aspeki steht bedauerlicherweise der Verlust der Birkenhoch-
stdmme enflang der Muhlenstrasse entgegen. Der Planungstrager réumt alierdings dem Hnmwassarschutz
einen hiheren Stellenwert ein und versucht, durch geeignefe Festsefzungen im Bebauungsplan
Eingriff in Nafur und Landschat weitgehend zu kompensieren. Um ferner das Landschaftsbild so gs‘hg wie
mbglich zu beeinfrachtigen, wird bergseits die Trauihahe bgrenzt,
2ur Vermeidung einer unerwiinschten Umstrukiurierung suwn: einer Sttrung des Orlsbildes dec Orfstelles
Alsweder, das Uberwiegend aus Einzel- und Duwelrﬂusyn mit in der Regel 1 bis 2 Wohnungen pro Wohn-
gﬂ dude bestent, wird die hichstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude auf maximal 2 begrenz.
mit soll sowohl eine stadtebauliche Einbindung des geplanfen Wahngebiefes in die gewachsene Siedlung
gewdhrleistet und der Eharakler Alsweders emal!m werden, als auch das Verkehrsaufkommen in der
Mihlensirasse eingegrenz/

4. VERKEHR

Die vorhandene Mihlensirasse sowie der zur Alfen Mihle fUhrende Weg werden als Erschiiessungssiraen
genutzt. Da die Dimension der Mohlenstrasse auch fur den im Zuge der Wohnbebauus zunehgixvdgen Verkehr
ausreicht, sind neue Erschliessungseinrichtungen nicht erforderlich. Im Plangebiet sind ferner entsprechende
Fléchen fir Garagen und Stellfldchen ausgewiesen. Der gegenwdrtiq flieBende Verkehr Uber diz Muhlenstrasse
wird nicht beeintrachtigh.

5. OKOLOGISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Das in der naturraunlichen Einheit 19 “Sar—Nahe—Benjm und hier innerhalb der naturraumichen
einheit 190 “Prims-Blies-Hugelland” li e Plangebief fet auf den Schichten des Unterrotle den
den Kuseler Schichten (rutl. Die Gesteine der Kuseler Schichten sind zum groten Tel aus Ton- und Silt-
steinen zusammengesetzt. Das Plangeblet im Tal des Alshachs ist durch mehr oder weniger sandige, lm:we.
!?lwelse grumw:ssa*beemyms und relativ fruchibare Auetehme, die aus den guartaren Talfiflungen en!
standen sind, gekennzeichnet

Der den swﬂﬂbcmn Rand des Plangebiefes bildende Alsbach ist laut Gewﬁwergmskarre des Saarlandes
von 1990 mit i (= méPig belaste!) eingestuft. Das Untersuchungsgebief ist in der Aue durch eiren relativ
hohen Ernnnwassersrm gekennzeichnet, was unfer anderen durch den frischen bis sehr feuciten
Charakfer der Brachen und Hochstauden deuitlich wird. In iven finden sich darlber hinaus einzeine Kleine,
stark verndBte Stellen Aus diesem Grunde wird ein ausreichender Abstand der vnr%esehenen Bebauung

Zum Eewasser'retflgehaﬁen Dazu wurde bereits ein breiter Uferrandsireffen an den Zweckverband lrena-
furierung abgefrefen.
Kﬂmav ﬁem der Aueraum als Abflubahn der Kaltluffmassen aus den benachbarfen H;

he en sind im Untersucl ebiet durch die bauliche ErschlieBung nicht zu erwarter
Le@l[h im mkalen Kleridma kbnnen sich Anderungen bemerkbar machen; demn durch versiegalte Hachen
entsfehen im allg here Temperaturen als durch unversiegelfe.
Der raumliche herevm zwischen der Muhlensfrasse und dem Alsbach, besteht grtBlentells aus
einem Mosaik zahlreicher, mehr oder weniger groBer Gehtilz-, Brachen- und Hochstaudensirukturen des
Tales und der Aue. D&an anscnteaem finden s(h Ruderalﬂuren. StraBen, Wege und, im AnschitB an die

‘Wohnbebauung, Zier- Nul
GemdB § 10 Saaﬂénd!sthes Na!ursmurzgese!z (SNG) handelt es sich bei der Realisation dieses Bebauungs-
plmes um einen Eingriff in Nakr und Landschaft. Durch entsprechende Beba (Hasgrupvm\ und Doppel~
duser = sparsamer Umgang mit Grund und Boden), Abtretung eines gr riBeren Areals zugunsten von Map-
nahmen der Hlrenaturierung sowie wevermmfe uknlngxsdwe Fes'se)zul\;en im Behauungsulan {Sammeln und
ggf. Verwenden von Niederschiagswasser, Erhalfungs- und Pflanzgebote) soll der Ausgleich hiareichend
PerbeigefUhrt werden
So soll zur Wiederherstellung des urspringlichen Refentionsraumes de HE-50-Linie gemdp der Plandar-
stellung an die neu anzutegende Bdschung angepapt werden. Hierdurch kann insgesamt eine VergroiBerung
des Retentionsvolumens erreicht werden.
A der Bas's des Ergetrisses der Befeligung der Trager tifeniicher Belange soll in Abstimmung mit uer
Unteren Naturschutzbehtrde und dem Zweckverband lirenaturierung der Eingréf in Natur und {andschaf
durch die Reakfivierung des stdlich an den raumlichen Eeﬂmgsberelch angrenzenden alten Mihigrabens
kompensiert werden (§ 11 Abs. 1 SNG). Herzu soll mi den enfsprechenden Eigentimern ein stidfebaulicher
Vertrag geschlossen.

6! VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Emsugmg des Plangetiets erfolgt n Anlehnung an die bestehenden Ver- und Entsorgungsen-
richtungen des angren: ungsbereiches.
Die En'w:sss‘mg des Plsngeme'es soll im Trannsrskem erfolgen, Wahrend die Schmutzwésser in den vor-
handenen Abwasserkanal engeleitet werden, erhalien die zukUnffigen Grundstickseigentimer Vergaben zum
Sammeln des anfallenden, unverschmulzten Nederschlagswassers (val, Zifer 2.9 der fextlichen Fest-
sefzungen zum Bebauungsplan). Das zurtickzuhaltende Volumen ist hargg vom Versiegelungsgrad gemé
dem Verursacherprinzp. Wer also weniger versiegell, mup er Rickhaltevolumen schaffen Dabef besteht
weger eine Zislerne, einen Brauchwasserbehdlier oder einen Kleiteich ader eine Kombi-
nawon aus desen als Rlckfall zu insfalieren. Emploblen wird seltens des Vorhabenird rs, das anfallende
unverschmulzfe Nederschlagswasser wiederzuverwenden, z. B. zur Toiettenspilung i Ga 'nv
sprengung. Ein Uberlauf zum Vorfiuter ist vorzusehen Die Ableitung hat allerdings zur anc'usg
offenen Mulden oder Graben zu er‘iulgen Die Bdsthtmgen sind dabei bei Bedarf mit Steinschith gegen
Auskolkungen zu sichern. AnschlieBend erfolgt eine breifflichige Versickerung uher die belebte udenzunz_
Zur Verlegung ehes Schmutzwasserkanals wird in den riickwartigen Grundsficksbereichen barhsells enflang
der geplanten Biischungskrone eine mll e\nem Lel'ungsren:hi zu belastende Fliche in einer Brete von 4,00 m
eingelragen. Diese Bereiche dirfen
Der Zweckverband Nirenahirierung beabslchngl damber hinaus, das anfallende unverschmutzte Niederschiags-
wasser in einem etwa parallel zum Alshach verlaufenden flachen Mulde/Graben aufzufangen tnd den Uberlauf
an die bereifs erstellte Futmulde im SOden des Plangebiefes anzuschiieBen
Das von den Wohngrundstiicken abgeleifete Oberflachenwasser ist auf dem im Besitz des Zwetkverbandes
Mirenaturierung befindlichen Uferstreffen zuriickzuhalten, Die RickhaltemaBnahmen sind in Anlehaung an die sich
durch die Oberfléchenwassereinleitung ergebende Geldndeentwicklung vorzunehmen.

7. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

In der Forischreibung des Landesentwicklungsplanes Siedlung des Saarlandes (Entwurf vom 1005.1996) ist
die Gemeinde Marpingen Bestandteil des 3ndlichen Raumes. Der Oristell Alsweiler ist als Teil des Nanh-
berevchs ﬂes Unterzentrums Marpingen charakterisiert.
der Nachfrage nach Wohnbaufléchen und im Zuge der Eigenentwicklung beabsichligt idie Gemsnde
avwge die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes an der “Mihlensirasse” im Orfstel Alsweils
Die Umsetzung dieses Vorhabens entspricht dabei den besanderen Zielen flr die S&edlmgsswnm ﬂes
tandiichen Raumes. Die Planung orlentiert sich an den bestehenden Orfsgrundrissen und ortstyfischen
Sledungsformen, wobei auch auf eine dem Bestand angepaBte MaBstéblichkeit der Bauwerke gAacMe' wm
So schniegr sich das Plangebiet zwischen den (Hskern und die Gebiude der Alten Mbhle i
an und bewirk! somit eine geschlossene Sledlungseinheit. Hierdurch wird der Aur dung der Or skage g‘mﬂ~
séifzlicher Vorrang vor der Ausdehnung in den weiteren AuBenbereich ei
Insgesamt entspricht die Planung einer bedarfsgerechten Mswelsung vun Wmnhamlathen, die der Versor-
guna breiter Bevélkerungsschichten mit 3usreichendem preiswerten Wohnraum im Landiichen Ram des
ichen Saarlandes dient. Wichtiger Effekt dieser Reallsmm ist die Verhinderung des Abwanderns insbe-
sondere der jungen Bevdlkerungsschichten aus diesem strukturell schwéicheren Lindiichen Raun in die
bereits Uberlasteten Agglomerafionsriume. Dartiber hinaus wird der Zunahme der lferen Bevifkerungs-
schichten durch die Pianung von Wuhngebsudm flr altersgerechies Wohnen in dem fiir Hausgruppen vor-
gesehenen Plangebietsbereich Rechnung gefragen. Somif soll die Voraussetzung fiir ein Miteinaider von
p\gg;’;md JUEFEH Bevtikerungsschichten, die unabhingig und selbstandig inr Leben bestr
geschaffen went

W
E

Die Karfengrundiage innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes stimt mit
dem akluellen Liegenschaftskataster therein

St. Wendel,

(VERTRETER DES ZUSTANDIGEN KATASTERAMTES)




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde hat am 08.05199 die Aufsfellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen {§ 2 Abs. 1 Safz 1 BauGB).

2. Der BeschiuB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 0908‘6%
rdumlichen Geltungsbereiches am 22111996 ortsUblich bekanntgemacht 4

jach Anderung des
T8tz 2 BauGB).

Marpingen, o f 1 L

3. Die frihzeltige Beteligung der Blrger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 20.0819% bis einschlieBlich 04091996 bzw. nach
Geltungsbereiches vom 02121996 bis einschlieBlich 17.12.19% in Form g5
durchgeftrt § 3 Abs. 1 BauGB).

Varpingen, b, §: 42 9%

der Allslellwng dieses Behawngsplanﬁs nele\ugc (§ 4 Abs.
gm B§¢emglen /haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am 23, F geprift wurden. Das Ergems wume derjenigen, die Be-
denken und Anregungen vorgehrafm haben, mit Schreiben vom . 9.5.03, getett,

%ﬁe Eehg_fen wng Stellen, die Trager tifenflcher Belange sind, w

Varpingen, 8= 8. 1L GF

S. Der Gemeinderat hat am. 23 Annahme unn tifenfliche Auste diese
bauungsplanes beschiossen ( 3 s Safz 1 BauGB) Bebauungsplan Emsthll&&ln:h nen
Textichen Festsetz d§r ggg sawm des lannesuﬂege s?w sbeitrages
bat in der Zeit vom,22.0; (Arbeits: einschl (Arbews!ag)

sifenflich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Safz 7 Ba 0 nd Dauer der Auslequng wurden mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Ausl iu‘ sr on jedermann schriftlich
oder zur Naderschri' vorgebracht werden knnnen am orfsiiblich bekamnt-
gema Cht § 3 Abs. 2 Saiz 2 BauGB) ;ﬂl\bs 1BauGB belel«gten Tréger tifent-
licher Belange wurden mit S:hreu:e 2% von der Auslegung
@3 Ahs 2'Satz 3 BauGB).
arrers o s gren . T2 jer. . Bedenken und Anregungen
de vom Gmmm rat am Q5 14 9?' gecruﬂ wurdm jas Ergmns der Prifung (Ahwagmg)
w;$ mré n, die Bedenken ngef\ vorgebracht haben, mit Schreben v

1197 mrgemu %3 Ahs 2 Satz 4 BauGB).

Varpingen, . 8. 4% 0¥

6. Der Gemeinderat hat am 0597 desen Bebaupggan ShacheBlch er fetichen
ossen BauGB).

Feslsetzungen sowie der Begrindung als Satzung besd

Marpingen, g /{.L, ({1

s
s
7 Desgp Sebangsoln e den Miseran i Unwel, Energe ud Verker an
AR, %w angezelgt (§ 1 As. 1

Eine Verletzung von Rechtsvorschrifien
wird nicht geltend gemacht (§ 11 Abs. 3
Satz 1 BauGB)

srtricken, 70- 2. B
22 Chy- 650/7-7 H#el M o Ueelt, Energie und Verkahs

bestehend au der fext-
g:hen Fesise'zmgen sowie der Begrlmung w\rd hiermit ausgefertigh (§ 10 EEVGB iym

4&“’ 4
G /
RPN sirgernesten

varpingen, 2% 75T

9 IJTE Uurmﬂ.hrung ues Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie de Stelle, bei der der
n auf Dauer w dor Bensianen von Jedemlt:r:?\ eingesehen n Kann und
l\ner den_inhalt Amkmﬂ zu erhalten ist, sind am 49.12-. m‘fsubl:n hekanmgemacm
worden (§ 12 Sétze 1, 2 und 3 BauGB). In der Bekanmmathuﬂg st af me Gelfend'na(hung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifen und von in der Abwagung
sowie auf Rechisfolgen (¢ 25 Abs 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eﬂoschen von
Enrschamgungsammxmn & 4 hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung

f die Bebauungsplanstzung i |n Krz' gelrelen (& 12 Safze 4 und 5 BauGB)

Marpingen, G .“."' q T

VERFAHRENSVERMERKE 1. TEILANDERUNG

+ Anderungsbeschiuf (§ 2 Abs. 1 und 4 BauGB)Z£ 83,99
*Bekanntmachung AnderungsbeschluB am(§ 2 Abs. 1 BauGB): 02.9¢, 39
«BeschluB Billigung Entwurf, ffentliche Auslegung

mit paralleler Beteiligung der TOB (§ 3 Abs. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 13 BauGB)

vom:2¥,03.99

Sffentliche gung am: 45 OF 99

+Offentliche Auslegung

mit paralleler Betelligung TOB vomZ(.c# 39 bisdp 0593
*Abwagung: £2.%.93
-Salzungsbeschluﬂ (§ 10 BauGB): A#.c. 93

B (§ 10 Abs. 3 i 5

/Lkpﬂgymm 02,0243

Z\A.’Dﬂpf'KHELS'TEl)
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