SATZUNG
fiir den Bebauungsplan "Ortszentrum Urexweiler-Nord"

im Ortsteil Urexweiler der Gemeinde Marpingen

Bestandteil des Bebauungsplanes sind Planzeichnung mit Planzeichenerklarung und den
nachfolgenden textlichen Fustsetzungen. Die Festsetzungen beruhen auf § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. 1, S. 2253),
zuletzt geandert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBL 1. S 466), der Verordnung uber die bauliche Nurzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. L , S 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. LS 466) und der Bauordnung fiir das Saarland
(Landesbauordnung - LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 Marz 1996
(Amtsblatt des Saarlandes Nr.23/1996, Seite 477)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BAUGESETZ-
BUCH UND §§ 1 - 23 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs TNk 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen geméf § 4 Abs. 3 nicht zuldssig.
Oberhalb des Erdgeschosses sind gemi § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO nur Wohnungen
zulissig

Mischgebiet (MI

Im Mischgebiet sind gemaf3 § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO die
Ziffern € - 8 nicht zulissig

Oberhalb des Erdgeschosses sind geméB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur Wohnunger
zulassig.

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen bestehende:
landwirtschaftlicher Betriebe und Einrichtungen sind gem. § 1 Abs. 10 BauNVO
zuldssig, soweit die tibrige Mischgebietsnutzung dadurch nicht beeintrachtigt wird.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grundflichenzahl, der
GeschoBflachenzahl sowie der Anzahl der Vollgeschosse in der Planzeichnung festge-
setzt

Die Ho

der baulichen Anlagen wird durch

siger 2-Geschossigheit 6,50 m

Als Traufhohe gilt der Abstand des Schnittpunktes der Dachhaut mit der AuRenwand
zur natiirlichen Geldndeoberflache.

Garagen und Nebengebsude dirfen eine Gesamthohe von 4,50 m, gemessen ab natiir-
licher Gelandeoberflache, nicht iiberschreiten, Tm Einzelfall koénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser Vorschrift zu unbilliger Harte oder zu
Beeintrichtigungen des Ortsbildes fiihren wiirde.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaB der Planzeichnung durch Bau-
linien und Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind, mit Ausnahme von Versorgungsanlagen, nur
auf den uberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig

Garagen sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den dafiir
gekennzeichneten Fliachen (GA/St) zulissig

4. MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklun
von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nt. 20 und 25 BauGB

4.1 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen
und Strduchemn und sonstigen Bepfl und von Gewdéssern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen
und Strauchem sind die vorhandenen Baum- und Gehélzgruppen dauerhaft
zu ethalten und zu pflegen. Alle im Gelt bereich des Beb. lanes vorzu-
nehmende Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

4.2 Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Aufden in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anptlanzen von Biumen
und Strauchem sind standortgerechte Baume und Straucher der Planzliste | und 2
zu pflanzen
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ORTLICHLE BAUVORSCHRIFTEN NACH §93 . ABS. § LANDESBAUORDNUNG,

IN VERBINDUNG MIT §9. ABS. 4 BAU GESETZBUCH (BAUGEB)
I Gestaltung der Hauptgebiude

= Zur Dacheindeckung diirfen bei Wohn- und Geschiftsgebauden nur naturiote
Ziegel oder ziegelrote Dachsteine verwendet werden
bei offentlichen und sakralen Gebauden ist auch Schieferdeckung zufassig

Die Dicher sind grundsatzlich als Satteldacher oder ahnliche Dacher (Walmdach
Kruppelwalmdach, Mansarddach) mit den im Bebauungsplan gekennzeichneter
Hauptfirstrichtungen zulassig

et untergeordneten Bauteilen und Garagen sind Pultdiicher, deren Neigung um
nicht mehr als $° von derjenigen des Daches des Hauptgebiudes abweicht und
Flachddcher ausnahmsweise 7ulissie Flachdacher sind dauerhafy, heprunen

- Dachneigungen sind zwischen 25° und 38° zuldssig

- Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind bis 7u einer Hohe «on max 1.50 m,
gemessen ab unterstem Dachausschnitt, einer Breite von max 2.0 mund emem
Abstand von mind 1,2 m voneinander zuldssig
Dacheinschnitte sind nicht zulassig
Nicht zuliissig sind Fledermausgauben und Spitzgauben ohne Wange Frontgiciche
Dachaufbauten (Frontspitzen, Zwerghauser) sind zuldssig und erwunscht
Dachflichenfenster sowie Dachgauben diirfen in ihrer Summe $0 %% det daruge-
harigen Dachflachenbreite nicht tberschreiten  Sie sind in cinem Abstand op
mind 1,50 m von der seitiiclion Aufie 2

\
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- Dachuberstinde sind moglichst gering zu halten; max. 035 m (in der Waage-
rechten gemessen) vor der Fassadenflache (nicht vor etwaigem Traufgesims).

- Als Fassadenmarerialien sind zugelassen: Putz in weif} oder hellen Erdfarben, beim
Sockel zusitzlich Anstrich in hellen Erdfarben, Sicht- oder Natursteinmauerwerk
Historisches Bruchsteinmauerwerk ist entsprechend den Belangen der Denkmal-
pflege sichtbar zu erhalten.

Fenster sind in stehendem Rechteckforma zuldssig; Glasflichen sind, aufer im,
ErdgeschoB, ab einer Gréfle von 0,6 m* durch Sprossen oder Setzhélzer zu
gliedern. Eloxiertes Aluminium ist als Rahmenmaterial fiir Fenster nicht zulissig
Tiren mit metallisch wirkender Oberflache sind nicht zulissig. Die Farben dei
Fensterrahmen und Tiiren diirfen mit den tibrigen Farben des Gebiudes kontrastie.

ren, wenn die Farbgestaltung insgesamt unaufdringlich bleibt. Gedeckte Farben
sind zu bevorzugen. ;

Schaufenster im Erdgescholl miissen bei einer hochstzulissigen Breite von 1,7 m

durch Pfeiler von mind. 0,3 m gegliedert werden. Eine feinere Teilung wird
empfohlen,

- Vorhandene Fenstergewinde, Gesimse, Tireinfassungen ete. sind zu erhalten und
in ihrer urspriinglichen Form wieder herzustellen.

Gestaltung der Garagen und Nebengebiiude

Garagen sind mit einem flachgeneigten Dach auszufiihren. Eindeckung mit ziegelroten
Beton-, Faserzementsteinen oder Ziegeln..

Blechgaragen sind nicht zulissig,

Fassaden: wie Hauptgebiude.

Unbebaute Fliichen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundsticke sind gértnerisch zu gestalten und
zu unterhalten. :

Uber die unter Punkt A. 4.2. festgesetzten Anpffanzungen hinaus ist je 250 m2 Grund-
stlicksflache ein grolfkroniger einheimischer Laubbaum (Hochstamm) anzupflanzen
-Abfahrten und Rampen zu Garagen in Untergeschossen dirfen eine Breite von 30m
nic:ht iiberschreiten.

Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind die Flichen
gartnerisch anzulegen. Fiar Grundstiicke an der HauptstraB3e gilt diese Regel nicht.
Zuganig und Stellplitze sind in wassergebundener Decke auszufithren. Die Griinfli-
chen konnen durch Hochbord oder Mauer max. 0,20 m hoch von den befestigten
Flacher» abgegrenzt werden.

Fir rickwértige und seitliche Einfriedungen sind Staketenziune sowie Hecken
zugelasse.n. Maximale Hahe 1,0 m, bei Hecken 2,0 m. Bei nicht vom o6ffentlichen

StraBenrauim aus einsehbaren Einfriedungen ist Maschendraht bis 1,5 m Hohe
zulissig.

Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlag - =n sind nur fir die im jeweiligen Gebiude angebotenen Produkte oder
Leistungen {ir die dort anséssigen Dienstleistungsbetriebe zulissig.

Werbeanlagen diirfen eine Breite von 2/3 der Hausbreite und eine Hohe von 1/10 der
Fassadenhot. e, gemessen zwischen Traufe und Voriliche, nicht tiberschreiten,

Die Gesamtfl.ache aller Werbeanlagen darf max. 2,5 m* pro Fassadeneinheit betragen.
Die Werbearilagen sind in Form, Farbe und Schriftart der Fassade anzupassen, an der
sie befestigt werden. Ausgenommen sind geschiitzte bzw. marktibliche Warenzeichen
bis 0,25 m* GiroBe '

Hochtransparente und Transparente in Form von bedruckten/beklebten Wannen-
leuchten sind inicht zulissig.

Die dauerhafte: Beklebung und Plakatierung von Schaufenstern gilt als Herstellung
von Werbeanla gen und fallt unter die obenstehenden Vorschriften.

Warenautomater.

Warenautomaten durfen nur Produkte enthalten, die in dem Gebaude, auf dem die
Automaten aufgestellt werden, ebenfalls angeboten werden. Sie sind so auszuflhren,
daf} sie sich der um gebenden Fassade in Farbe und Gestalt unterordnen.
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Planziisten

PHanzhste 1 fur Einzeibaume

Baume 1. Ordnung
Assculus hippocastanum
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Quercus petraea

Faume 2. Ordnung
Sorbus aucuparia

- Ref3kastanie
— Bergahorn
Winterlinde

- Traubeneiche

|

~ Vogelbeere

Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum
Euonymus europaeus
Rosa canina
Samtucus nigra

Liguster
Hainbuche
Geilblatt
Johannisheer o
Fefapf feambn oo vy
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RECHTSGRUNDLAGEN

FUr die Verfahrensdurchfuhrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten

TR s - T [ 1 o Pl 1 = s g i
¢ das Baugesetzbuch (PauGB) in der Fassunig vorn 08 12 1986 (BGBL 1§ 2253,

durch Antage 1 Kastel XIV Abcchmtt 11l 1 des Signngsveriages vem 31 Audun

Verbindung mit Artikel 1 des Gesetres vam I3 Seplember 1900 (BG3I 11 £ B2

gedndert durch Artikel 2 den Gesetres vor 08 15 1844 (B3GR LS 3485, /
® das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Auswelsung und Bereilstellung von

Wohnbauland (Investitionserteichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1993

(BGBI | . S 466)

€ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23 Januar 1990 (BGBI. 1., S
132), zuletzt gedndert durch Arlikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-tionen und
der Ausweisung und Bereilstellung von Wohnbauland vom 22 Apnil 1993 (BGBI |, S 466)

, r
® die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18 Dezembier 1890 (BGB!I 1 198 5 58) i‘

¢ die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 27 Maiz 1936
(Amtsbiatt des Saatrlandes Ni 23/1596, Seile 477)

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KOVG) in der Neufassung vor 18 Lpnl o
1989 (Amtshlalt des Saarlandes vom 04 Ma 1980 5 573 syletst aeandest dures TGosel,s /

3 -~ -

varm 24 Marz 1993 tAmisblatt des Saarlandes vam 71 Mg 1002 3 407

®  1ac Seartz re Natwrsahiutz und Landschafisphe e Boadesnaturs: Bgilggeesedy By
der Fassung der Bekanntmachung vom 12 Mars 1UET (BGE | S 888 erganzt du o toa
des UVE sesotres wom Februar 1990 (BGBI | N 68 205), zuletzt geanceit duir o Atk
Lges Geseizes o om 22 Aprl 1992 (BGBL | S 466

® das Geselz iber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlandisches tatur
schutzgesetz SNG) vom 19 Marz 1992 . nisblatl des Saarlandes 1993, S 346)

Stand der Planunterlape
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VERFAHRENSUBERSICHT

Gemiall § 2 Abs | Baugesetzbuch (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Marpingen in seiner
Sitzung am 2%. 09. 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortszentrum Urexweiler-
Nord" im Sirne des § 30 BauGB beschlossen. Der Beschlufl wurde am 22. 10. 1993 |
ortsublich bekannt gemacht. Die Ausarbeitung erfolgte durch die LEG Saar, Landes-
entwicklungsgesellschaft Saarland,

Die Trager ofentlicher Belange wurden mit Schreiben vom  25. 10. 1994 gemal3 § 4
Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Beteiliguag der Bur'ger an der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
einer Blirgerversammlung am 02, 03. 1994 durchgefiihrt. durchgefiihrt.

1. Offentlicke Auslegung

Die 1. Offenlegung des Bebauungsplanes ,,Ortszentrum Urexweiler-Nord , mit Begriindung
hat der Rat der Gemeinde Marpingen gemil § 3 Abs. 2 BauGB am08. 02. 1996beschlossen.
Die Trager ¢ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25. 03. 1996, von der

1 Offenlegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan und die Begriindung lagen gemif § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 09 04 1996 bis einschlieBlich 10. 05. 1996 erstmalig offen.

Die Bekanntrnachung zur Auslegung erfolgte am 29 03. 1996
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2. Offentliche Auslegung

Aufgrund von Planungsédnderungen wurde der Bebauungsplan in seinen Grundziigen
gedndert.Die 2. Offenlegung des Bebauungsplanes , Ortszentrum Urexweiler-Nord“
mit Begriindung hat der Rat der Gemeinde gemiB § 3 Abs. 2 BauGB am 14 10. 1996

beschlossen.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26. 11. 1996 von der

2.0ffenlegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan und die Begriindung lagen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02. 12. 1996 bis einschlieBlich 06. 01. 1997 zum zweiten Mal 6ffentlich aus.
Die Bekanntmachung zur zweiten Auslegung erfolgte am 22. 11. 1996

//

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Planzeichenerliu-
terung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom 19. 03. 1997
als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Marpingen, den 9 Y_ Y = Q l

Der Birgermeister

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist dem Minister fiir Umwelt,
Energie und Verkehr nach § 11 BauGB am ). g4 7997 angezeigtworden.

e
Saarbriicken, den O 7. 7792 SAARLAND ?
: i : Y Ministerium fir Umwef, "
R CH-EEE2/ T2 A0 M naveren”_(Helse)

Postfach 102461 Bauoberrat
66024 Saarbriickers Der Minister fiir Umwelt,
Energie und Verkehr

Der Bebauungsplan istam 49,03 837 vomin dec acdy ké?o’“‘cf"“‘
als Satzung zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung hach § 12 Satz 1 BauGB
ausgefertigt worden.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist nach § 12 BauGB am 45.0% 4%
durch dhe Heaculde “fe~  mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Marpingen, den 43.0%3%

(o, hote Lo o, 4. Tl
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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemaB Anlage zur PlanZVO vom 18. Dez. 1990

I Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet

MI - Mischgebiet

Il.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ GeschoBfldchenzahl
08 ocrundfiachenzahi

T  zani der Voligeschosse als Hachstmas

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

lil. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Q  offene Bauweise
é nur Einzelhauser zuldssig
A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
g geschlossene Bauweise
ewwamwe Baulinie

SRS Baygrenze

IV.  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstlei-
stungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Ge-
meinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 6
BauGB)

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen

!! Schule

n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

kuiturellen Zwecken dienende Geb4ude und Einrichtungen

ﬂ Feuerwehr

V.  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Parkfliche
FuBgéngerbereich

m Verkehrsberuhigter Ausbau

\

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab-

wasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6
BauGB)

@ ez
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 nr. 13 und Abs.
6 BauGB)

—4&—&—oberirdisch
—O—O— unterirdisch

VIIL. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6 = offentliche Griinflachen
p = private Griinflichen

Parkanlage der Gemeinde Marpingen

Sportplatz

Spielplatz

IX.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o ©© 5| Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonsti-
9 © o o|gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

mgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
m Baumen, Strauchern und { sowie von a &9

Abs. 1 nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
. Erhaltung von Baumen

X.  Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6
BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz unterlie-
gen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

XI. Sonstige Planzeichen

TTTT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
[ Abs. 6 BauGB)

Grenze des i eichs des (§9Abs. 7
BauGB)

Abgrenzting unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen Stellplatze Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

XIl. Sonstige Darstellungen

<4— Hauptfirstrichtung

S D Satteldach

25°38%mogliche Dachneigung

M vorhandeng Bebauung

——¢— Flurstiicksgrenzen
336  Flurstiicksbezeichnung
-
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