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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
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ERSCHLIESSUNGSPLANUNG - ENTWURF

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

EE
(§9 ABS. 7 BAUGB)
——— BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 BAUNVO)
] ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTGRENZE '
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 19 BAUNVO)
) JOFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO)
1 _;t— 7| FLACHEN FUR STELLPLATZE
IL T— (5 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)
i |
‘ ————— -' ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN: HIER: EINFAHRTBEREICH -

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

BUNKERANLAGE (VOLLSTANDIG UNTERIRDISCH; LAGE GESCHATZT)

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1.5.D. BIMSCHG; HIER: LARMSCHUTZWAND

(§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. NUTZUNGSART: BETRIEB FUR PRINT- UND
WERBEDIENSTLEISTUNGEN MIT ONLINE-
VERTRIEB
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

siehe Plan,

Das Plangebiet wird mit der Nutzungsart ,Betrieb fiir
Print- und Werbedienstleistungen mit Online-Vertrieb”
festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Ein Betriebsgebaude mit einer Wohnung fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter

4. UBERBAUBARE UND NICHT
| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23
BAUNVO

5. STELLPLATZE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:
EINFAHRTBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. ABWASSER/ENTWASSERUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

8. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

9. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

siehe Plan,

Innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen sind
Stellpldtze, Garagen und sonstige untergeordnete |
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs- ‘
zweck des Grundstiicks dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, zulassig. Ein Vortreten von Gebau-
deteilen in geringfiigigem AusmaB ist zuldssig.
AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen
sind befestigte Zufahrten und Zugange, Wege und wei-
tere Gestaltungselemente zulassig.

Siehe Plan,

Stellplatze sind sowohl innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen als auch in der festgesetzten Flache
fir Stellplatze zuldssig.

Siehe Plan,
Im Stden wird das Plangebiet (iber den in der Plan- |
zeichnung gekennzeichneten Einfahrtbereich an die |
KreuzstraBe angeschlossen. Im Norden wird eine An-
schlussmaglichkeit {ber die EisenbahnstraBe festge- |
setzt. |

|

Schmutzwasser und auf den versiegelten Grundstiicks-
flachen anfallendes Niederschlagswasser ist der vor- |
handenen Mischkanalisation zuzufiihren. |

Entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze ist eine 55 m |

lange (gemessen von der stdlichen Grundstiicksgrenze
an der KreuzstraBe) und 1,8 m hohe (bezogen auf
das heutige, natlirliche Geldnde) Larmschutzwand mit

einem Flachengewicht von mindestens 15 kg/qm zu er- |

richten.

siehe Plan

VERFAHRENSVERMERKE

Der Vorhabentrager, die Firma Designscape Media
e.K., hat mit Schreiben vom 3¢ .04. 2043 die Ein-
leitung eines Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB
beantragt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat
am28 .02 2e43 die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Firma Designscape Me-
dia eK.” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am #2. 23. Zo43 orts-
tblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gelegenen Flurstlicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster ibereinstimmen.

Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4
BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchge-
fihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat
den Entwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Firma
Designscape Media eK.” beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom 4£.432.2043 bis einschlieBlich
19 0¥ 2043 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am ¢#.03.2¢45 orts-
iiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom ¢4 .03.<2¢43 von

der Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m.

§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum Af. . 2¢ Bzur Stellung-
nahme eingeraumt.

e Wahrend der &ffentlichen Auslegung gingen seitens
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Biirger Anregungen und Stel-
lungnahmen ein. Die Abwagung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den Ge-
meinderat am 23.45 2043 Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

e Der Gemeinderat hat am Z3.95 2043 den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Firma Designscape
Media e.K.” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan be-
steht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B) sowie der Begriindung.

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Firma
Designscape Media e.K.” wird hiermit als Sa%z(;lngarc\%

ausgefertigt. fgﬁﬂ

Merchweiler, den2#. 05 2043 Der Biirgermeister_9

{\waltsr Dietz -

e Der Satzungsbeschluss {vurde am &% 4. Ao 45 orts- |
ublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In
dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der
Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die Gel-
tendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB, ferner auf
Falligkeit und Erloschen der Entschadigungsanspru- |
che gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Firma Designscape Media
e.K.”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in
(§ 10 Abs. 3 BauGB).
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2. Burordume
3. Lagerrdume
4. Versandraume |
5. Funktions- und Nebenréume |
6. Aufenthaltsraume fiir Kunden und Personal | | VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
7. Nebenanlagen 7]
8. Stellplitze HINWEISE | FIRMA DESIGNSCAPE MEDIA E.K.”
| |
9. Anlagen zur Erzeugung solarer Energie auf den -
130/5 IIH DaChﬂaChen [ |
Lamschutzwand 10. Alle sonstigen zum Betrieb erforderlichen Einrich- » Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vorschriften des § 13 BauGB finden entsprechend An- ’N DER GEME’NDE MERCHWE”'ER'
m . tunaen wendung. Damit wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, ebenso auf die Durchfiihrung einer
i 3 e 9 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. ‘ ORTSTE”' MERCHWE”'ER
_ [ / | .- _ ‘ . e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta- | _ '
- | ) 1 =} gen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehélze in o T AR *T
I . -0 . | - i o N 4 " \¢
s der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. | gyl ’ . % g A
= | * Die Gemeinde Merchweiler weist darauf hin, dass die Bodenverhaltnisse innerhalb des Geltungsbereiches als | 3 4-'-“’ ¢ g ' A\ \a? Aot
e e 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG sighe Plan, ) . ‘ problematisch einzustufen sind. : $ * '1 Qb &
P 7 bt 2.1 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetat. e Zum weiteren Ausbau der Solarenergienutzung wird die Errichtung von Photovoltaikanlagen und Solarkollekto- ’*‘ a8 ‘ | ;"
] e I gz&rtgg § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.VM. § 19 BF' der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla- ren zur Brauchwassererwarmung empfohlen. Die Errichtung dieser Anlagen auf den Dachern ist zuldssig. I._ . A\
gy ! o imnG?r: en und Stellolitzen mit ihren Zufahrten | * Im Plangebiet sollten aus Griinden des Insektenschutzes Natriumdampf-Hochdruck- (Vialux, NAV E 70 W 7F bzw. | > N/ ,,‘ ‘ &
' ol i 1-111] ! 2' Nebe%anlagen impSinne des § 14 ' 50 W/E Standard) oder Natrium-Niederdrucklampen (NA/SOX 35 W) installiert werden. ' : | 2 r L “‘5
3 4 | : v j L < A
B e P 3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche ' |« Nach Auswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich kei- | : : : "’ ¥ 4 _ - ;‘ o b
| QUELLE: DIPL.-ING. PETER HEINZ, ARCHITEKT AKS; OHNE MASSSTAB durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut | ne Hinweise auf Fundmunitio_n vorhanden. Das Vorhandensein von qupfmitteln kann aIEer(.iings nicht ganzlich ' " ey '._m‘ _ - .ci o 3
= ! LD LR — — wird, ausgeschlossen werden, da nicht alle Kampfhandlungen des II. Weltkriegs in Form von Luftbildern oder anderen Y 4 P X __;g_'. s e T ey | e ‘i
mitzurechnen. | Unterlagen dokumentiert sind. '." _“‘tisanbl?nsuur " TLIW wenm ) ¥
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die AT Qv";-'.t.bf’? , . - Bl W i
| ' der in Satz 2 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hun- | ‘ Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen. L/ s ' Lk | ST\
SYS TEMSCHN"’T DES ENTWURFS dert (iberschritten werden. | *  Fiir das Plangebiet weist das Kataster des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) keine Altlasten und/ | TR0 L 3 ¢ ; L " ¢
| oder altlastverddchtigen Flachen aus. Diese Unterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Somit ist | L W 4 ¢ _q..-.«' Ba‘ Wh! SR e
- R nicht auszuschlieBen, dass sich hier doch Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen befinden. Sollten fiir das | é ‘ "'.""‘_‘,’%’ful » -"l'ql' 2" _u
—‘ Planungsgebiet Selbige bekannt werden, ist das LUA zu benachrichtigen. ‘ P ' i Ik, gL R B
$ P | ) : \
2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE siehe Plan, ) &y oae B e
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. Die maximal zuléssige Zahl der Voligeschosse wird auf GESETZLICHE GRUNDLAGEN .,, */ ol P L e
§§ 16, 20 BAUNVO drei Vollgeschosse begrenzt. _ & & / G U= e T N
*- 2 _ nateEs S ALNS, A
Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch . W _ ' \ _: ‘ ‘Y-f' K ‘ ) -
des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Artikel 5 des Gesetzes vom 06. Februar 2012 (BGBI. =i 1 ' P B g r
| Verordnungen in den jeweils gultigen Fassungen: 1S. 148). = ' | “u 2 L 83
: - : | e Saarlindische Landesbauord LBO) (Art. 1 .y | e e
2.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die maxi- . B . aarlandische  Landesbauordnung (LBO) (Art. _ o — "
p augesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu- M 1:5000 Quelle: ZORA, LVGL = . ®
AN?EO;E;B?&SE% BRI g_ale i IdeSI“ObereT_lI_aaczabsnchluge; fesE%ese;z ; | chung vom 23. September 2004 (BGBI. | . 2414), letzt geéndert durch das Gesetz vom 11. Dezember . e 7 = el
§§ 16, OEe rrgr):lt;nad Ezsu ?sz?ee n %u% : ;;;z:]gst 125 Ebl;{:crhr;r | zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2012 (Amtsbl. 1 5. 1554),
i tung durch Anlagen gur Erzeugung solarer Energie von el Saarlindisches  Denkmalsch (SDschG) Bearbeitet im Auftrag der Stand der Planung:
7 . salgueil <UL B . e Saarldndisches Denkmalschutzgesetz sC - : :
bis zu 1 m Hohe ist zulssig. | * Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt- (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des g’g;;}%;‘;ggfape Medla e.K,, 07.05.2013, Satzung
groBroumbiro ‘ machung der Neufjassung vom 23.01.1990 (BGBI. | saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 g . . _
S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geéindert durch Atikel Vgranrwonhcher Projektleiter B-Plan
— | e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane 1374). Bebauungsp{angs Raum-“und"Umwef tplaner,
T — und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichen- o per § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes waren] betem%t. Geschdftsfuhrender Gesellschafter
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine offene Bau- | verordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Kgmp an Gmoi
§ 22 BAUNVO weise analog § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes  27,06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zu- Kirchenstrale 12
| vom22.Juli 2011 (BGBI.1S. 1509). letzt gedndert durch das Gesetz vom 11. Februar 66557 lllingen
R AR R R N __ | e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege 2009 (Amtsbl. 5. 1215). ) . .
N A e vy il o AN b AR CeeTan (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29 M 1:1000 im Original 0 10 >0 100
S QUELLE: DIPL.-ING. PETER HEINZ, ARCHITEKT AKS; OHNE MASSSTAB g ‘ Verkleinerung ohne MaBstab - —




