PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT PLANZV 1990)

— = = = =

- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

. o UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; HIER: BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)
ﬁ ANALOG ALLGEMEINES WOHNGEBIET
| R (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB U. § 4 BAUNVO)
S~ ANALOG MISCHGEBIET
201@10} (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB U. § 6 BAUNVO)
GRZ 0,3 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
4 (§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)
] OFFENE BAUWEISE
1' (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND §§ 22 UND 23 BAUNVO)
l I/ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
| (§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)
' VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,
ZUFAHRT

(8§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

A VERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-

GEN BEPFLANZUNGEN |

(§ 9ABS.1 NR. 25B BAUGB)

ILLLZLLL STUTZMAUER
- TEIL B: TEXTTEIL
~ FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 ZULASSIGE NUTZUNGEN
zuldssig sind: 1. im nordlichen Plangebiet: Wohnnutzung und die erfor-
derlichen Nebenanlagen (im Sinne eines Allgemeinen
Wohngebiets)

2. im sidlichen Plangebiet: Wohnnutzung incl. der erfor-
derlichen Nebenanlagen sowie ein Kfz-Reparaturbetrieb
mit An- und Verkauf incl. der erforderlichen Biirordume
(im Sinne eines Mischgebietes).

Nicht zuldssig sind:

Alle anderen Nutzungen sowie Kfz-Reparaturbetriebe, die |
die zuldssigen Larmwerte eines Mischgebietes iberschrei-
ten.




2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 GRUNDFLACHENZAHL

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

| 4. UBERBAUBARE UND NICHT
| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB

|

6. VERKEHRSFLACHEN UND VERKERHSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. VERSORGUNGSFLACHEN UND FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 UND 13 BAUGB

i 2
| 8. ENTWASSERUNG
' GEM. § 9ABS. 1 NR. 13 UND 14 BAUGB

[ 10. FLACHEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-

PFLANZUNGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 25A BAUGB

\ . N .
11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUN-
GEN UND STUTZMAUERN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB

gem. §8§ 16, 17 und 19 BauNVO, siehe Plan

hier 0,3 fiir beide Plangebietsteile.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen

von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Durch diese Anlagen ist eine Uberschreitung der GRZ um
50 %, d.h. bis 0.45 zulassig.

gem. § 20 BauNVO, siehe Plan

maximal 1 Vollgeschoss (stidlicher Bereich) und maximal 2
Vollgeschosse (nordlicher Bereich); im nordlichen Bereich
zusatzlich: maximale Wandhdhe (Schnittpunkt aufgehende
Wand - Dach) 6.3 m, gemessen ab Oberkante FertigfuB3-
boden Eingangsbereich (Bestand).

gem. § 22 BauNVO, siehe Plan
hier offene Bauweise - in der offenen Bauweise werden
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

gem. § 23 BauNVO, siehe Plan,
Die (berbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels |
Baugrenzen festgesetzt. Die Gebaude sind an den im Plan
durch Baugrenzen definierten Standorten errichtet.

Die tiberbaubare Grundstlicksflache wird im vorliegenden
Fall mittels Baugrenze festgesetzt. Ein Vortreten von Ge-
baudeteilen bis max. 0,5 m kann ausnahmsweise zugelas- |
sen werden.

Innerhalb der Baugrenze sind alle baulichen Anlagen,
Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Stellplatze und Neben-
anlagen zuldssig, allerdings nur bis zur Grenze der festge-
setzten GRZ.

siehe Plan
KornstraBe und Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung “Zufahrtsweg”

Das Plangebiet ist an die Versorgungsleitungen der TWM
angeschlossen.

{Die vorhandenen Gebaude sind an das Entwasserungssys-
tem angeschlossen.

Alle nicht (iberbaubaren Flachen, die nicht fiir Zufahrten
und Zugdnge, Nebenanlagen, Wege, Terrassen bendtigt
werden (= Restflache), sind zu begrtinen.

Auf jedem Grundstiick sind mind. 2 einheimische standort-
gerechte Laubbdume zu pflanzen.

Daneben sind die im Plan festgesetzten vorhandenen Griin-
bestande als Sichtschutz zu erhalten.

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine
max. 1.8 m hohe und 15 m lange Stiitzmauer zulassig.

HINWEISE

Damit wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, ebenso auf die Durchflihrung einer Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchflihrung und die Festsetzungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
gende Gesetze und Verordnungen in den jeweils gliltigen
Fassungen:

e BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.
3018)

| ® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.
I'S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des IWG vom
22.04.1993 (BGBI I S. 479)

e Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung der Bau-
' leitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
|S. 58)

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO), zuletzt gedn-
dert durch das Gesetz vom 19.05.2004 (Amtsblatt des |
Saarlandes, S. 1498)

e Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 29.08.2007 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 1766)

e das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. |
$.3830), (zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 06. Januar 2004 (BGBI. 1S. 2,15))




VERFAHRENSVERMERKE

e Das Verfahren wird gem. § 13 a BauGB (Bebau-

e Die Vorhabentragerin, Frau Katja Laufer, Wem-
metsweiler, hat mit Schreiben vom ©2.40. 4005
die Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12
BauGB beantragt. J

e Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat
am A?.42. 200§ die Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes “Ende Kornstrasse”
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufzustellen, wurde am.24.01. .2

Ve

ortsliblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Bay48).
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ungsplane der Innenentwicklung durchgefihrt).
Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Um- e
weltpriifung nicht durchgefiihrt, das Verfahren
wird im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat
am /2. /2. 2064 den Entwurf gebilligt und die 6f-
fentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans “Ende Kornstrasse” beschlossen (§
13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom.24. ¢. &410 bis einschlieBlich

A3 .0}.Jv10 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

| Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
. Hinweis, dass Anrequngen wdhrend der Aus-
. legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
i Niederschrift vorgebracht werden konnen, am

A0 .06. 2040 ortstblich bekanntgemacht (§ 13a
| BauGBi.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
’ lange wurden mit Schreiben vom Q2. 2€.26/0 von

der Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zumZ3.0# Ao 70 zur Stellung-
nahme eingeraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Birger, der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange Anregungen und Stel-
lungnahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderat am32.d9. 40 7. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
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A genen Bebauungsplan “Ende Kornstrasse
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Merchweiler, den 42.4p. 2270 Der Biirgerm&ste > +/ Viorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus

nahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom |
& Ao bmitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

Katasteramt

Der Gemeinderat hat am 3o .24. 2040 den Vorha-
Jals Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der

der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wigdfievis
mit als Satzung ausgefertigt. 9

Der Satzungsbeschluss wurde amx4 .40. Hoad
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). |
In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglich-
keit der Einsichtnahme, die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolge (gem. § 215 Abs. 2 BauGB), ferner
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen gem. § 44 Abs. 2 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan “Ende Kornstrasse”, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem |

Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (810
/‘./\\c\’a i ’0,5
{ o e

Abs. 3 BauGB).

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"ENDE KORNSTRASSE"
IN DER GEMEINDE MERCHWEILER, OT WEMMETSWEILER
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Bearbeitet im Auftrag von Frau Katja
Laufer, Wemmetsweiler

An der Erstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
waren beteliligt:

Stand der Planung: Satzung
04.08.2010

Verantwortlicher Projektleiter B-Plan:
Dipl.-Ing. Hugo Kern

Raum- und Umweltplaner,

Planerstellung: Geschaéftsfihrer
Kernplan GmbH
Kirchenstrasse 12, 66557 Illingen
M 1: 1.000 im Original 0 10 50 100
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