GR
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 BAUNVO)

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)

GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(5 9 ABS. 1 NR. 4 BAUG)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EINFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG; HIER: 20-KV-MITTELSPANNUNGSFREILEITUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

EINGESCHRANKT BEBAUBARE SCHUTZFLACHEN; HIER: JEWEILS 7 M SCHUTZABSTAND BEIDSEITIG DER

LEITUNGSACHSE DER 20-KV-MITTELSPANNUNGSFREILEITUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB)

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(§ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

ERSCHLIESSUNGSPLANUNG - ENTWURF

7 chmitz A

] J

Sl AR

: 3255 b/

) ay | E

] 3 1%2 "=
| E l | |2

. Y i

N/

3 '

| |
& 165 QUELLE: ARCHITEKTURBURO BERNARDI GMBH; BEARBEITUNG: KERNPLAN

E g L | L ] m\e \




' 10. GRENZE DES RAUMLICHEN

\
4

GELTUNGSBEREICHS

7 éiehe Plrénr

ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ANALOG § 9 ABS. 4
BAUGB L VM. § 85 ABS. 1 NR. 1 UND ABS. 4 18O)

| B

Dacher
* Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf den Dach-
flachen ist zulassig.

Werbeanlagen:
* Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind im gesamtem Plangebiet grundsatzlich unzulassig.

* Werbeanlagen am Gebdude sind nur an den Fassaden zulssig.

e Esistlediglich eine freistehende, nicht am Gebaude angebrachte Werbeanlage zuldssig. Diese darf eine maxima-
le Hohe von 10 m nicht (berschreiten.

* Fremdwerbung ist nicht zuldssig.

| HINWEISE

* Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vorschriften des § 13 BauGB finden entsprechend An-
wendung. Damit wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, ebenso auf die Durchfihrung einer
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. ‘

*  Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Merchweiler wird im Wege der Berichtigung angepasst.

* Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta-
‘ gen oder gdrtnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehélze in |
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. ‘

* NachAuswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich kei-
ne Hinweise auf Fundmunition vorhanden. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann allerdings nicht ganzlich
ausgeschlossen werden, da nicht alle Kampfhandlungen des II. Weltkriegs in Form von Luftbildern oder anderen
Unterlagen dokumentiert sind.

* Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die
Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

* Aus Sicht des Naturschutzes ist zu bemerken, dass direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes im Juni 2009 Eier des GroBen Feuerfalters (streng geschiitzte Art gem. FFH-Richtlinie) kartiert wurden. Um
eine weitere Beeintrdachtigung (Beeintrachtigung durch geplantes Gewerbegebiet , Altwies/Schmitzwies”) dieser
Art so gering wie mdglich zu halten, ist das Baufeld im Zuge der BaumaBnahme auf die tberbaubare Grund-
stlicksflache zu beschrénken.

e Zur Einbindung des Geb&udes in die Landschaft (Verringerung der Landschaftshildbeeintrachtigung) wre eine |
Eingrinung der 6stlichen Fassadenseiten durch Fassadenbegriinung oder eine Heckenpflanzung mit einheimi-
schen, naturraumtypischen Gehdélzen sinnvoll. ‘

o  Ostlich des Geltungsbereichs befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte Nass- und Feuchtbiotope. Beeintréich-
tigungen durch bauliche Erweiterungen sind zu vermeiden.

e Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem Bodenverunreinigungen iiber den bisherigen Kennt- 1
nisstand hinaus angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, luft-, oder wasser- |
gefahrdend, explosibel oder brennbar sind, miissen diese unverziiglich der Gemeinde Merchweiler sowie dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz angezeigt werden.

| o Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Bei spateren Ausschach- |
‘ tungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und ggfs. Mitteilung beim Oberbergamt des Saar-
landes zu machen.

* Die RAG Deutsche Steinkohle AG teilt mit, dass das Plangebiet im Einwirkungsbereich der bisherigen Abbautatig- |
keiten im Bereich Merchweiler der RAG Deutsche Steinkohle AG und ihrer Rechtsvorganger liegt. Nach Priifung
des Vorhabens aus bergbaulicher Sicht wird mitgeteilt, dass der letzte Abbau inzwischen mehr als 15 Jahre zu-
riickliegt, sodass die Einwirkungen erfahrungsgemaB abgeklungen sind. ‘

* Im Rahmen der Bauausfiihrung sind mit dem Leitungsbetreiber der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung friihzeitig
die zu treffenden MaBnahmen abzustimmen.

| KENNZEICHNUNGEN (ANALOG § 9 ABS. 5 BAUGB)

* Innerhalb des Geltungsbereiches liegt eine im Kataster fiir Altlasten eingetragenen Flache. Unter dem Az.: |
MER_4902 ist die ehemalige Firma TGB Fertigbeton eingetragen. Auffalligkeiten bei der Errichtung der Filiale

i 1988 sind nicht dokumentiert. Die vorgesehene Erweiterung liegt auBerhalb der Verdachtsflache. Eine Bodenbe- ‘

' lastung ist daher unwahrscheinlich, aber nicht auszuschlieBen. Bei allen zukiinftigen BaumaBnahmen innerhalb

der Altlastenverdachtsflachen ist das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu beteiligen. |

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchﬂ]hrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und
Verordnungen in den jeweils giiltigen Fassungen:

Artikel 5 des Gesetzes vom 06 Februar 2012 (BGBI
| S. 148).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 11. Dezember
2012 (Amtsbl. I S. 1554).

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom |
22.Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509). e Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG) |

(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des |

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-

machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichen-
verordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch

saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004
(Amtsbl. S. 1498), zuletzt geéndert durch Artikel |
2 des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S.
1374).

Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes |
(KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zu- |
letzt gedndert durch das Gesetz vom 11. Februar
2009 (Amtsbl. S. 1215).
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 FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

NUTZUNGSART: ALDI-MARKT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN (GR)
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19
BAUNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§§ 16, 20 BAUNVO

BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M.
§ 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23
BAUNVO

STELLPLATZE UND GARAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:
EINFAHRTBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

ABWASSER/ENTWASSERUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

20-KV-MITTELSPANNUNGSFREILEITUNG
INKLUSIVE SCHUTZABSTAND

FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN
VERSORGUNGSANLAGEN; HIER: 20-KV-
MITTELSPANNUNGSFREILEITUNG

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

EINGESCHRANKT BEBAUBARE SCHUTZFLACHEN;
HIER: JEWEILS 7 M SCHUTZABSTAND BEIDSEITIG
DER LEITUNGSACHSE DER
20-KV-MITTELSPANNUNGSFREILEITUNG
ANALOG (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB

siehe Plan,
Das Plangebiet wird mit der Nutzungsart , ALDI-Markt"
mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm fest-
gesetzt.

Zulssig sind:

1. Ein ALDI-Markt mit einer maximalen Verkaufsflache |
von 1.200 gm

Lagerrdume

Funktions- und Nebenraume

Aufenthaltsraume fiir Personal

Nebenanlagen

Stellplatze

alle sonstigen zum Betrieb der Filiale erforderlichen
Einrichtungen

SRR ORND

siehe Plan,

Die zuldssige GroBe der Grundflache des ALDI-Marktes
wird auf 2.400 gm festgesetzt.

Die zuldssige Flache der Stellplatze, Zufahrten und Zu-
wegungen sowie aller sonstigen Versiegelungen darf |
4.500 gm nicht dberschreiten.

siehe Plan,
Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf |
ein Vollgeschoss begrenzt.

siehe Plan,

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine abwei-
chende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Die Gebdudelange darf mehr als 50 m betragen.

siehe Plan,
Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind |
Stellplatze, Garagen und sonstige untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Grundstiicks dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, zuldssig. Ein Vortreten von Gebau-
deteilen in geringfigigem AusmaB ist zulassig. AuBer- |
halb der durch Baugrenzen festgesetzten Fléchen sind

befestigte Zufahrten und Zugange, Wege, Stellplatze |
und weitere Gestaltungselemente zuldssig.

Siehe Plan,

Stellplatze sind sowohl innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen als auch in der festgesetzten Flache |
fir Stellplatze zulassig.

Siehe Plan,

Das Plangebiet wird im Westen iber einen maximal |

17 m breiten Einfahrtbereich an die Quierschieder
4

StraBe angeschlossen. |

Das Schmutzwasser sowie das auf den versiegelten Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser ist der Mischka- |
nalisation in der Quierschieder StraBe zuzufiihren.

Siehe Plan,

Der Verlauf der 20-kV-Freileitung wird gemaB dem ein-
gezeichneten Verlauf in der Planzeichnung festgesetzt.
In Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber kann die Lei-
tung verlegt werden.

Entlang der Leitungsachse der 20-kV-Mittelspannungs-
freileitung ist beidseitig ein Schutzabstand von jeweils
7 m einzuhalten. Innerhalb dieses Schutzabstandes gilt
eine eingeschrankte Bebaubarkeit.

Die in der Planzeichnung entsprechend abgegrenzten
Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu
erhalten. Bei Abgang ist an gleicher Stelle gleichartiger
Ersatz zu pflanzen.




- ¢ Der Vorhabentrager ALDI GmbH & Co. KG hat mit
Schreiben vom ,24.2f. 8042 die Einleitung eines
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat
am 23.m.do42die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes , ALDI-Filiale Merchwei-
ler” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am.43.42. Qo 4L orts-
ublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich  des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster tbereinstimmen.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat
den Entwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ALDI-
Filiale Merchweiler” beschlossen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom £4.23. 2013 bis einschlieBlich

A$ 0¥ 2043 sffentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.v.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

*  Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 92 .45, 2043 orts-

| tblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

* Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom &4.45.. 2043 von
der Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum Af.0¥. 2043 zur Stellung-
nahme eingerdumt.

® Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs- fertigt. 7 ° ‘
‘ plane der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4
BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchge- Merchweiler, den2 ¥ 95, ,?owl'j(rge giste
flhrt. = LA X
< Walter'D

Wahrend der &ffentlichen Auslegung gingen seitens
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Birger Anregungen und Stel-
lungnahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den Ge- |
meinderat am <S8 .05 £o43. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Gemeinderat hat am £Z3.05. 243 den vor-
habenbezogenen  Bebauungsplan ,ALDI-Filiale
Merchweiler” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan be- |
steht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text- |
teil (Teil B) sowie der Begriindung. i

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,ALDI-Fi-
liale Merchweiler” wird hiermit als Satzung ausges

Der Satzungsbeschluss’wurde am 06..06. o3 orts-
tiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In |
dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der |
Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die Gel- |
tendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB, ferner auf
Falligkeit und Erldschen der Entschadigungsanspri- |
che gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 ‘
BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB und auf die Rechts- |
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo- |
gene Bebauungsplan ,ALDI-Filiale Merchweiler”, |
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft (§.4&
Abs. 3 BauGB).

Merchweiler, den 2. 06 Lo 43 Der BUEgerm‘&Li ; ]
Wattey Diotrs

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“ALDI-FILIALE MERCHWEILER"
IN DER GEMEINDE MERCHWEILER,
ORTSTEIL MERCHWEILER
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Bearbeitet im Auftrag der
Firma ALDI GmbH & Co. KG,
66359 Bous

Stand der Planung:
07.05.2013, Satzung

Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
Dipl.-Ing. Hugo Kern,

Raum- und Umweltplaner,
Geschdéftsfihrender Gesellschafter

An der Erstellung des
Bebauungsplanes
waren beteiligt:
Kernplan GmbH
KirchenstralBe 12
66557 lllingen
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