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(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS.7 BAUGB)

MISCHGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: TRAUFHOHE,
FIRSTHOHE,
(8§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB U. § 18 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE,
HIER: HAUPTFIRSTRICHTUNG
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 4 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)

EINFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ ? ABS. 1 NR.25A BAUGB)

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB 1.VM. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1.  Baugebiet

1.1.1 errichtet werden

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Héhe baulicher Anlagen

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

Mischgebiet,
siehe Plan

aus dem Zuléssigkeitskatalog des § 6 BauNVO

1. ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfléche von
max. 700 gm, zuziglich Pack- und Kassenzone
und den dazugehérigen Lagerflachen und Sozial-
rdumen,

2. ein Backshop mit einer Verkaufsfléche von max. 30
gm

3. die fir den ordnungsgeméflen Betriebsablauf erfor-
derliche Infrastruktur und die erforderlichen Stell-
platze.

siehe Plan, Trauf- und Firsthéhe
analog § 18 BauNVO

Der Lebensmittelmarkt besitzt eine maximale Traufhche
von 4,00 m und eine maximale Firsthéhe von 9,00 m.

Fir alle baulichen Anlagen gilt als unterer Bezugs-
punkt fir die Angabe der Héhe der baulichen Anlagen
die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens.

Die Hoéhe des fertigen ErdgeschoBfuBBbodens darf
max. 0,35 m Uber fertigem Geldnde liegen.

analog § 19 Abs. 1 BauNVO

siehe Plan

0,6 fir das gesamte Mischgebiet

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50 v.H.
fir die Errichtung von Stellplatzen ist zulassig, jedoch
héchstens bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8.

analog § 22 BauNVO
siehe Plan - hier: abweichende Bauweise

Die Gebdudeldnge des Lebensmittelmarktes betragt
mehr als 50 m.

analog § 23 BauNVO

Der Lebensmittelmarkt wird an dem hierfir im Plan vor-
gesehenen und durch Baugrenzen gekennzeichneten
Standort errichtet. AuBerhalb der Uberbaubaren
Flachen sind Zufahrten, Stellplétze und Nebenanla-
gen, die zur Aufrechterhaltung der Einzelhandelsnut-
zung notwendig sind, wie Standplétze fir Wertstoff-
und Abfallbehdlter, Fahrradabstellplétze, zulassig.




5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. VERKEHRSFL:A‘CHEN UND ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 18 BNATSCHG

9. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR

BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

10.FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM

AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS. 1 A BAUGB LV.M. § 1 ABS. 3 BAUGB,
IN ANWENDUNG DER §§ 18FF BNATSCHG UND § 11 SNG

siehe Plan,

hier: Haupffirstrichtung

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in der Plan-
zeichnung durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung
definiert.

siehe Plan,

in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplétze und deren Zufahrten sind auf den hierfiir
festgesetzten Fléchen sowie innerhalb der iberbauba-
ren Flache zuldssig. Auf den im Plan gekennzeichne-
ten Flachen werden die erforderlichen Stellplatze er-
richtet.

siehe Plan,
Die Verkehrsanbindung des geplanten Lebensmittel-
marktes erfolgt Uber die Quierschieder Strafle. Diese

wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrs-
flache festgesetzt.

Im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt wird eine
Linksabbiegespur gebaut.

An der im Plan gekennzeichneten Stelle wird eine Ein-
und Ausfahrt des Kundenparkplatzes sowie fiir die An-
lieferung gebaut.

Im stdlichen Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB eine Verkehrsfldche mit einer Breite von 7,50
m festgesetzt.

siehe Plan,

Alle Stellplatze werden aus Grinden des Grundwas-
serschutzes vor Schadstoffeintrégen wasserundurchlés-
sig befestigt.

siehe Plan

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen, die nicht
fir Zufahrten, Umfahrten (u.a. Feuerwehrumfahrt),
Stellplétze und Nebenanlagen benétigt werden, sind
intensiv. zu begriinen. Hierzu sind folgende
Anpflanzungen vorzunehmen:

e Die festgesetzten Flédchen zum Anpflanzen sowie
die nicht fir bauliche Anlagen, Stellplatze und
Zufahrten benétigten Fléchen sind zu 40 % mit ein-
heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemdf3
Pflanzliste einzugrinen.

e Die nicht fir die Anpflanzung von Gehdlzen
bendtigte Teile der Flachen zum Anpflanzen sind
mit einer Saatgutmischung einzusden.

e Die Stellplatze im Plangebiet sind einzugrinen.
Hierzu ist pro 6 Stellplétze ein groBkroniger, stand-
ortgerechter Laubbaumhochstamm gem. Pflanzliste
in unmittelbarer Néhe der Stellplétze anzupflanzen.

Pflanzliste Stellplatzeingriinung

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Saulenférmiger Spitz-Ahorn (Acer platanoides
‘Columnare’)

Gefilltblihende Rosskastanie (Aesculus hippocasta-
neum ‘Baumannii’)

Pflanzliste Feldgehdlzanpflanzungen / Eingriinung

nicht iberbaubarer Fléchen

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz.-Ahorn (Acer plananoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
VogelKirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-linde (Tilia platyphyllos)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Bodendecker

Rosen, Grdser, Lavendel, Bartblume

Pflanzenmaterial und -qualitét

Zur schnelleren Wirksamkeit der PflanzmaBBnahmen
werden folgende Mindest-Qualitétsstandards an
das zu verwendende Pflanzenmaterial gestellt:

® Hochstamme: (3xv., StU 16-18 cm)
e Stréucher: (3 Tr., 100-150 cm)

¢ Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Auf den Flursticken 79 und 252/78 (teilweise) in Flur
6 der Gemarkung Wemmetsweiler wird auf einer
Fléiche von 1.500 gm eine Streuobstwiese angelegt.

Hierzu ist je 100 gm Fliche ein Obstbaumhochstamm
mit einem Stammumfang von 10-12 ¢cm anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Wiese im Bereich der neuanzulegenden
Streuobstwiese ist extensiv zu bewirtschaften (2-malige
Mahd/Jahr). Das Méhgut ist von der Fléche abzufah-

ren.

Fir die Neuanpflanzung von Obstbaumhochstdmmen
sind nur einheimische Sorten zu verwenden.

Pflanzliste Obstbaumhochstdmme (Beispiele Sorten):

Gravensteiner
Luxemburger Renette
Schéner Boskop
Winterrambour
Pastorenbirne

James Grieve
Ontario

Prinz Albrecht
Roter Boskop
Clapps Liebling




FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

GESTALTUNG
IN ANWENDUNG DES § 9 ABS. 4 BAUGB L. V. M. ¢ 93 ABS. § LBO

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden der baulichen Anlagen erhalten einen
Edelputz in der Farbe weif3.

DACHER

Die Ddcher erhalten eine Dachneigung von 18°. Sie
werden mit Ziegeldeckung in der Farbe rot einge-

deckt.

WERBEANLAGEN

Die Werbeanlagen werden nur am Gebdude und an

der Zufahrt zu den Parkplétzen angebracht.

HINWEISE

BAUMPFLANZUNGEN / SCHUTZ
BESTEHENDER GEHOLZE

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den
Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder Baumaf3nah-
men missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz
von Bdumen, Pflanzbestéinden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen” beachtet werden.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei
der Planung zu beachten.

EINHALTUNG GRENZABSTANDE

(GEMASS SAARLANDISCHEM NACHBARRECHTSGESETZ VOM
28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von B&umen und Stréuchern ent-
lang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabsténde
gemdB dem Saarléndischen Nachbarrechtsgesetz zu
beachten.

MUNITIONSGEFAHREN

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht aus-
zuschlieBen. Vorsorgliche Uberprifung durch den

Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Die
Anforderung  des  Kampfmittelbeseitigungsdienstes
sollte frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

ALTER BERGBAU/
BAUGRUBENEINSICHTNAHME

Das Planungsgebiet liegt im Bereich eines ehemaligen
Eisenerzfeldes. Auf Anzeichen von altem Bergbau ist
zu achten. Dies ist dem Oberbergamt ggf. mitzuteilen.

Bei Bauarbeiten im Planungsgebiet und bei neu ausge-

schachteten Baugruben ist dem bergbauberechtigten
Unternehmen Baugrubeneinsichinahme zu gewdhren.

BODENFUNDE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemdss § 16
(1 und 2) Saarléndisches Denkmalschutzgesetz.




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB), in der Bekanntma-
chung vom 27.8. 1997 (BGBI. I, S. 2141, ber.
1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850) m.W.v.
1.8.2002,

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zul. gednd. durch Art. 3 des
IWG vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 479),

* die Anlage zur Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

¢ das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert
am 18.06.2003 (BGBI. | S. 1914),

* die Bauvordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 (Amtsbl. des Saarl. 23/1996, S.
477), zuletzt gedndert durch Artikel 10 Abs. 9 des
Gesetzes vom 07.11.2001 (Amisblatt des Saarlan-
des, S. 2158),

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997 auf
Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997
(Amtsbl. S. 538), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.11.2001 (Amisblatt des Saarlandes, S.
2158),

* das Saarléndische Landesplanungsgesetz (SLPG)
vom 12.06.2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
1508),

* das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193),

* das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amisblatt des Saarlan-
des 1993, S. 346), zul. gednd. durch Artikel 2
des Gesetzes zur Neuordnung des Landespla-
nungsrechtes vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des
Saarlande vom 01.08.2002, S. 1506),

¢ das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Neufas-
sung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),

¢ das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenver-
dnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedindert durch Ge-
setz vom 09. September 2001 (BGBI. S. 2331),

¢ das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
(Saarléndisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Mdrz 2002 (Amtsbl. des Saarlandes
2002, S. 990),

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG), i. d. Neuf. der
Bek. vom 19.08.2002 (BGBI. I, S. 3245),

* das Saarléndische Wassergesetz (SWG) i. d. F.
der Bek. der Neuf. von 03. Marz 1998 (Amisbl.
des Saarlandes 1998, S. 306), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 Abs. 23 des Gesetzes vom
07.11.2001 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2158),

* das Saarléndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.

Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr.
1397 zur Neuordnung der saarléndischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung vom 16. Oktober
1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1130),

das Saarléndische Denkmalschutzgesetz (SDschG)
vom 12. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 993), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes zur Neuordnung des Landesplanungsrechtes
vom 12. Juni 2002 (Amisblatt des Saarlandes vom
01.06.2002, S. 1504),

das Saarléndische Landesplanungsgesetz (SLPG)
vom 12.06.2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
1506),

das BundesfernstraBengesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.04.1994 (BGBI. | S.
854), zul. gednd. am 11.10.2002 (BGBI. S.
4015),

das Gesetz iber die Umweltvertréglichkeitsprifung
im Saarland (SaarlUVPG) vom 30.10.2002 (Amts-
blatt des Saarlandes, S. 2494),

das Saarldndische StraBengesetz, Gesetz Nr. 808
vom 17.12.1964 in der Fassnug vom 15.10.1977
(Amtsblatt des Saarlandes, S 969), zuletzt gedn-
dert am 12.06.2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
1506).




VERFAHRENSVERMERKE

® Der Vorhabentréger, Herr Daniel Desmettre, Mer-
chweiler, hat mit Schreiben vom 17.07.2002 die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Lebensmittel-
markt in Merchweiler” beantragt.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat
am 20.12.2002 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes “Lebensmittelmarkt in

Merchweiler” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss wurde am 16.01.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

A1.03 Hﬁr—ig’e\r‘meister

* Die frihzeitige Beteiligung aer Burger wurde vom
27.01.2003 bis zum 31.01.2003 durchgefihrt (§
3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am 16.01.2003
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat am 20.12.2002 den Entwurf
gebilligt und die &ffentliche Auslegung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes “Lebensmittel-
markt Merchweiler” (§ 3 Abs. 2 BauGB) mit paral-
leler Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1 und 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Nach den §§ 3 a - f des “Gesetzes iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung” vom 12. Februar
1990 (BGBI. | S. 205) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.7.2001 (BGBI. |,

S. 1950) wurde fir den vorliegenden
Bebauungsplan “Lebensmittelmarkt in
Merchweiler” eine allgemeine Vorprifung des

Einzelfalls der UVP-Pflicht unter Beachtung der
Anlage 2 “Kriterien fir die Vorprifung des
Einzelfalls” zu o.g. Gesetz durchgefihrt. Die
Vorpriffung kam zu dem Ergebnis, dass keine UVP
notwendig ist.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat
in der Zeit vom 03.02.2003 bis einschlieBlich
07.03.2003 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf3 Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am
16.01.2003 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

* Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung
mit Schreiben vom 29.01.2003 an der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben
wurde auf die parallel stattfindende Auslegung hin-
gewiesen.

Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Ge-
meinderat am 28.10.2003 gepriift und in die Ab-
wégung eingestellt. Das Ergebnis wurde denjeni-

sMalter Dietz|-

gen, die Anregungen vorgebracht haben, mitge-
teilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

® Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat
am 28.10.2003 den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan “Lebensmittelmarkt in Merchweiler” als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hier-
mit als Satzung ausgefertigt.

- Walter Dietz -
® Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB
am 18.03.2004 ortsiblich bekanntgemacht.

W%é envJ 1 0304 per §§ germeister

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan “Lebensmittelmarkt in Mer-
chweiler”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“LEBENSMITTELMARKT IN
MERCHWEILER”

ORTSTEIL MERCHWEILER » GEMEINDE MERCHWEILER

4\ BEARBEITET IM AUFTRAG VON HERRN DANIEL
DESMETTRE, MERCHWEILER IN ZUSAMMEN-
ARBEIT MIT DER GEMEINDE MERCHWEILER

/. AN DER ERSTELLUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
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