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Georgstrarse

Quelle Lufthild; LVGL Saarland

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

REINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 3 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: FIRSTHOHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB ..M. § 18 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE

(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

|
(R
[ ‘ Bauweise




TEIL B: TEXTTEIL

1.
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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 11 BAUNVO

' 2.1 REINES WOHNGEBIET (WR)

| &

ANALOG § 3 BAUNVO

Zulassig sind:

Ausnahmsweise zuldssig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

' 3.1 GRUNDFLACHENZAHL

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

' 3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 BAUNVO

3.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M. § 22
BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M.

§ 23 ABS. 3 BAUNVO

ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

gem. § 3 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Beduirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Gem. § 3 Abs. 4 BauNVO gehoren zu den nach Abs.
2 sowie den §8§ 2, 4 bis 7 zuldssigen Wohngebduden
auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen.

gem. § 3 Abs. 3 BauNVO

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO).

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO auf
0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfla-
chen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf
die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der

Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le- |

diglich unterbaut wird, (§ 19 Abs.4 Nr. 1 bis 3 BauNVO)
bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Siehe Plan.
Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf
Il Vollgeschosse begrenzt.

Siehe Plan.
Die maximal zuldssige Firsthohe wird auf 8,0 m

begrenzt, bezogen auf die Gebdudemitte in der |

KolpingstralBe

Siehe Plan.
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten.

Siehe Plan.

Die dberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dr-
fen Gebaude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
liberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Stellplatz, Garagen und Carports sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache und im seitlichen
Grenzabstand zulssig.

Je 300 m? unbebauter Fldche sind 5 heimische stand-
ortgerechte Straucher bzw. ein heimischer standort-
gerechter Baum zu pflanzen.

Siehe Plan.




FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG UND LBO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)
e Anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser sind (iber die ortliche Mischwasserkanalisation zu entsorgen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)
o Die ortlichen Bauvorschriften zum Aufbauplan mit Fluchtlinien ,Lange Gewann, Auf Missel” vom 20. Mai
- 1966 werden ibernommen.
‘ e Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu 3 m sind zulassig.

HINWEISE

e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Aufbauplan mit Fluchtlinien
,Lange Gewann, Auf Missel” aus den 60er Jahren, die drtlichen Bauvorschriften werden ibernommen.

* Baudenkmdler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird
hingewiesen.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock zu setzen.

e Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren |
Bauvorhaben Anhaltspunkte iiber schidliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarléndi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehérde des Landesamtes |
fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren. |

* Im Plangebiet sind keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwar-
ten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist ber die zustandige Polizeidienststelle der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst unverzlglich zu verstandigen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 1 2014 S. 2).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel
320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
|S. 1474) |

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt- e
machung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509).

Saarldndische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15. Juli
2015 (Amtsbl. | S. 632).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31, August
2015 (BGBI. I S. 1474).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch
das Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt
1'S. 790).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17.
Juni 2015 (Amtsbl. I S. 376).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28.

Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel
101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.
1S, 1474).

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21. No-
vember 2007 (Amtsbl. S. 2393).
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Vorhabentrager, Herrn Robert Benz, hat mit
Schreiben vom __._ . die Einleitung eines
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt

Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat
am __.__.__ die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Wohnbebauung KolpingstraBe” beschlos-
sen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am __.__. orts-
tiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster (ibereinstimmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Um-
weltpriifung nicht durchgeftihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Merchweiler hat in
seiner Sitzung am __.__.____ den Entwurf gebil-
ligt und die offentliche Auslegung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Kol-
pingstralBe” beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom 21.11.2016 bis einschlieBlich
23.12.2016 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen,
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden konnen, am __.__.___ortstiblich
bekannt gemacht. (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom __.__.____ von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum __._ . zur

Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behorden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
.. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am __.__.___ den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan , Wohnbebau-
ung Kolpingstrale” als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Wohnbe-
bauung KolpingstraBe” wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

& A

Der SatzungsbChluss wurde am i 5 00 £¢
ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglich-
keit der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir
die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6

KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan , Wohnbebauung Kolpings-
traBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrlindung, in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Merchweiler, den

DerM s

Wohnbebauung KolpingstraBe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
in der Gemeinde Merchweiler, Ortsteil Wemmetsweiler
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Bearbeitet im Auftrag

von Herrn Robert Benz

Stand der Planung: 30.01.2017
SATZUNG

Gesellschaft fur Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-4 04 10 70
email: info@kernplan.de

Geschaftsfuhrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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