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1. Allgemeine Vorbemerkungen / Anlass der Planung

Das Plangebiet der Teilanderung des seit dem 17.06.1998 rechtskraftigen Bebauungsplans
(zuletzt gedndert mit der 3. Anderung vom 05.01.2005) befindet sich im sidwestlichen Teil-
bereich des Bebauungsplangebietes ,Bruchwies®.

Die umgebenden Flachen sind direkt angrenzend an die Saar als gewerbliche Bauflachen
dargestellt; der Anderungsbereich ist als ,Sonderbauflache Hafen“ (siehe Flachennutzungs-
plan Merzig) dargestellt

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Anlass der Anderung
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In den letzten Jahren hat sich herausgestellt, dass eine kontinuierliche Nutzung der Hafenbe-
triebsflache in vollem Umfang mittelfristig nicht mehr zu erwarten ist. Nur ein Teil der Flachen
wird derzeit genutzt, und zwar weniger als Umschlagflache, sondern als Bearbeitungs- und
Lagerflache mit zwar standigem, aber raumlich begrenztem Bedarf an Umschlagkapazitaten
im Wasser-Land-Bereich.

Zudem wiurden intensive Umschlagaktivitaten auf der gesamten Flache angesichts der mitt-
lerweile herangerickten sonstigen Bebauung kiinftig sowohl auf der Staub- als auch auf der
Gerauschemissionsebene fur Konflikte sorgen.

Als Konsequenz wurde bereits in der letzten Anderung des Bebauungsplans die Option
.Bahngleis zum Hafen* aufgegeben.

Gleichzeitig suchen zwei 6ffentliche Aufgabentrager nach Betriebsflachen: der Landesbetr-
tieb flr StralRenbau muss die SAM Merzig erneuern, und die Kreisstadt Merzig braucht einen
neuen Bauhof-Standort.

Durch die geplante andere Verwendung der Flachen ist die festgesetzte Nutzung ,Sonder-
gebiet Hafen“ nicht mehr nutzungsgerecht. Die neuen Nutzungen waren im SO Hafen nicht
zulassig; und auch die bestehende Gewerbeaktivitat ist durch die Festsetzung SO nicht hin-
reichend planungsrechtlich gesichert.

Die Gebietsfestsetzung soll daher von SO Hafen auf GE (Gewerbegebiet) geandert werden,
bei Beibehaltung des Malles der baulichen Nutzung und geringflgiger Anpassung der Bau-
grenzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im bebauten Innenbereich, daher kann das

beschleunigte Aufstellungsverfahren gemal § 13a ,Bebauungsplane der Innenentwicklung*
des BauGB durchgeflihrt werden.
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Da die Grundflachenzahl von 0,8 unverandert bleibt und die Grundflache der neu festzuset-
zenden GE-Flache nur geringfligig von 39.610 auf 40.630 m? zunimmt, erhdht sich die Gber-
baubare Flache nur von 31.690 m? im bisherigen SO (Hafen) auf 32.510 m? im kunftigen
GE.

Obwohl der Zuwachs an Uberbaubarer Flache nur gut 800 m? betragt, wurde (in Ansehung
der insgesamt zwischen 20.000 und 70.000 m? liegenden Uberbaubaren Flache) in analoger
Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 zweiter Halbsatz des BauGB eine uberschlagige
Prifung gem. § 13a Abs. 1 Abs. 1 Satz 2 Nr 2 (Vorprifung des Einzelfalls) durchgefiihrt (vgl.
Anlage 1).

Das Prufergebnis lasst eine Durchfiihrung der Bebauungsplandnderung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB zu.

Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gemal® § 13 a BauGB geéan-
dert. Durch das Bebauungsplananderungsverfahren soll der rechtskraftige Bebauungsplan
.Bruchwies® im Stadtteil Besseringen den neuen Nutzungsabsichten angepasst werden. Der
Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

Planzeichnung der Bebauungsplananderung 1995
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D Geltungsbereich der aktuellen Anderung

2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

2.1.1 ,Landesentwicklungsplan Umwelt“

Im ,Landesentwicklungsplan Umwelt“ (Flachenvorsorge fiir Freiraumfunktionen, Industrie
und Gewerbe) vom 13. Juli 2004 liegt das Plangebiet innerhalb des weit gefassten “Schwer-
punktraum der Industrie Merzig“ mit einer Ausweisung als Vorranggebiet fur Gewerbe, In-
dustrie und Dienstleisungen.

Auch im Entwurf des derzeit in der Aufstellung befindlichen neuen Landesentwicklungspla-
nes Saarland (Stand Februiar 2015) liegt der Geltungsbereich im Vorranggebiet fur Gewer-
be, Industrie und Dienstleistungen (Nr. 29):

Insofern deckt sich das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes mit diesen Zielen bzw.
wird der Landesentwicklungsplan ,Umwelt* durch die Anderung nicht betroffen.

2.1.2 Landesentwicklungsplan ,,Siedlung“

Da hier keine neuen Wohnbauflachen geschaffen werden, werden die Belange des Landes-
entwicklungsplanes ,Siedlung“ nicht beruhrt.
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2.1.3 Arten- und Biotopschutzprogramm des Ministeriums fiir Umwelt

Gemald der Bestands- und Bewertungskarte des Arten- und Biotopschutzprogrammes des
Ministeriums flir Umwelt liegt das Plangebiet innerhalb des Naturraumes ,Mittleres Saartal®.
Der Bereich selbst liegt am Rand einer als regional bedeutsam gekennzeichneten Flache
(Nr. 054).

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Ministeriums fir Umwelt stammt aus dem Jahr
1997. Bereits zu diesem Zeitpunkt war hier eine gewerbliche Nutzung entsprechend der
Festsetzung im Bebauungsplan mdglich und in Teilen auch vorhanden. Durch die mittlerwei-
le auch so realisierte restliche, anndhernd vollstandige gewerbliche Nutzung dieses Berei-
ches, wobei der grote Teil im Sidosten dieser gekennzeichneten Flache durch die Neuan-
siedlung der Firma Assist und im Nordwesten durch den bereits langer bestehenden Giiter-
haben dominiert wird, ist die Bewertung des Arten- und Biotopschutzprogramms nicht mehr
zutreffend (siehe auch Kapitel 10 ,Okologische Bewertung). Ohnehin kann die Bewertung
nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm kein héherwertiges Recht, wie in diesem Fall
das Planungsrecht nach Bebauungsplan, ersetzen.

2.2 Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung
Die vorbereitende Bauleitplanung wird im Flachennutzungsplan dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Merzig stellt in der Fassung vom 23. Marz
2016 fur den Anderungsbereich des B-Plans teilweise gewerbliche Bauflachen, teilweise
Sonderbauflachen ,Hafen“ dar.

Der Bebauungsplan weicht in diesem Bereich von den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes ab.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ermdglicht es der Gemeinde, durch einen den Voraussetzungen
des § 13 a Abs. 1 BauGB entsprechenden Bebauungsplan der Innenentwicklung von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abzuweichen, ohne den Flachennutzungsplan in
einem gesonderten Verfahren andern oder erganzen zu missen. Die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebietes muss hierbei gewahrt bleiben. Der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die aktuellen Planziele des Bebauungsplanes lassen eine begrenzte gewerbliche Nutzung
im als Sondergebiet festgesetzten Abschnitt zu. Die umgebenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes setzen ohnehin bereits ein Gewerbegebiet fest. Die bestehende Nutzung der
Bereiche besteht auch aus gewerblicher Nutzung. In Anbetracht der gewerblichen Nutzung
der vorhandenen Umgebungsnutzung soll die Flache zukiinftig als Gewerbegebiet festge-
setzt werden. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes wird dabei ge-
wahrt.

Zum Flachennutzungsplan der Kreisstadt Merzig besteht ein Landschaftsplan. Der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung ist darin als Siedlungsflache dargestellt. Eine be-
nachbarte Flache ist als Grinflache dargestellt; sie liegt zwischen dem Radweg zur Saar und
der Rampe zur Saarbriicke. Dieser Bereich ist von der Anderung nicht betroffen.

3. Geltungsbereich
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Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst die bisher als ,Sondergebiet Hafen*
festgesetzte Flache.

Diese Flurstlicke befinden sich im Eigentum der Hafenbetriebe Saarland.

Die genaue Abgrenzung ist durch die zeichnerische Darstellung im Bebauungsplan ersicht-
lich.

Aktueller Zustand (April 2017)

4. Topographie

Das Plangebiet liegt relativ eben auf einer Héhe von ca. 170 bis 172 m . NN ohne nen-
nenswerte Erhebungen.

5. Geologie

Laut der geologischen Karte des Saarlandes befindet sich das Plangebiet innerhalb von Tal-
aueablagerungen aus dem Quartar, genauer Holozan.

Gemall dem Altablagerungskataster des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz sind
im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung keine erfassten Altablagerungen bzw. Standor-
te vorhanden. Jedoch ist im sog. Neulastenkataster eine Teilflache als ,MZG 21900 Merziger
Hafenbetriebe“ erfasst. Dieser Bereich wird im Rahmen der Flachenaufbereitung vor der
Neunutzung saniert.

6. Ziel der Planung
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Wie unter Kapitel 1 ,Allgemeine Vorbemerkungen / Anlass der Planung® bereits erwahnt, gilt
fur das Plangebiet die momentan noch seit dem 05. Januar 2005 rechtskraftige Anderung
des Bebauungsplanes ,Bruchwies®.

Diese setzt in dem Bereich ein Sondergebiet mit der Nutzung ,Hafen* fest.

Durch die sich geanderten Nutzungsabsichten der Kreisstadt Merzig, ist diese Nutzung mit
der Planung nicht mehr nutzungskonform. Geplante Nutzungen sind der Bau einer Stral3en-
meisterei fur den LfS sowie ein Bauhof fur die Kreisstadt Merzig.

Weiter befindet sich schon jetzt ein Gewerbebetrieb mit Giterumschlag auf der Flache.

7. Art und MaR der baulichen Nutzung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur den bebaubaren Bereich Sondergebiet ,Hafen®
festgesetzt.

Analog der umgebenden Gebietsfestsetzung wird im Anderungsbereich ein Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt. Dieses wird in zwei Teilbereiche aufgeteilt um die angestrebten Nutzungen
zu konkretisieren.

GE 1

Der Planbereich des GE 1 beinhaltet einen bestehenden Betrieb mit Guterumschlag und
bendtigt auch weiterhin Lagerhallen und Lagerplatze. Die Zuldssigkeit der Glterumschlags-
stelle bleibt durch die gleichzeitig weitergeltende Planfeststellung unberthrt und ist auch oh-
ne eigenstandige Festsetzung gegeben.

GE 2

Im Planungsbereich des GE 2 werden eigenstandige Lagerhallen und Lagerplatze ausge-
schlossen um den Storgrad zur angrenzenden Mischgebietsbebauung zu minimieren.

Im GE 1 und im GE 2 sind Geschaftsgebaude fir den Einzelhandel nicht zulassig. Flachen
fur diese Einrichtungen stehen im Stadtgebiet an anderer Stelle ausreichend zur Verfiigung.

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen zum Betanken fir den Eigenbedarf begriinden sich
auf die geplante Nutzung der Gewerbeflachen mit Bauhof der Kreisstadt Merzig und der Be-
triebsflache fir die SAM.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer Baumassen-
zahl von 10,0 und einer maximalen Trauf- bzw. Firsthéhe von 12,00 m bzw. 15,00 m festge-
setzt.

Diese Festsetzung passt sich an die bestehenden Festsetzungen der umliegenden bebauba-
ren und bebauten Flache an.

Ausnahmsweise darf die Firsthohe fir untergeordnete Bauten Uberschritten werden. Die

Festsetzung ist notwendig um Dachaufbauten fur Liftungsanlagen 0.8. zuzulassen.

8. ErschlieBung

Grundsatzlich ist das Plangebiet durch die StralRe ,In der Bruchwies® bereits erschlossen.
Hieran wird durch dieses Verfahren nichts geandert.

Seite 9 von 10



9. Ver- und Entsorqung

9.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Strom ist tGber das bestehende Netz
der Stadtwerke Merzig GmbH mit den vorhandenen Hauptversorgungsleitungen weiterhin
moglich.

9.2. Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann ebenfalls weiterhin Gber eine ordnungsgemale Einlei-
tung in das o6ffentliche Kanalnetz erfolgen. Der bestehende Hauptsammler des EVS, entlang
der Stral3e ,In der Bruchwies®, wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Niederschlagswasser der Flachen ist grundsatzlich unter Beachtung des § 57 Abs. 1 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) und der allgemein anerkannten Regeln der Technik — zurzeit
noch insbesondere DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
vom August 2007 sowie DWA A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser‘ vom April 2005 — in ein Gewasser einzuleiten. Nieder-
schlagswasser darf nur in besonderen Fallen und nur dann in den 6ffentlichen Schmutzwas-
sersammler eingeleitet werden, wenn zuvor das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
zugestimmt hat.

Die Einleitung von Abwasser in ein Gewasser (Direkteinleitung) bedarf grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG. Die Erlaubnis ist vom Eigentimer des Grund-
stucks, auf dem das Abwasser anfallt, zu beantragen. Unter den Voraussetzungen des § 22
SWG sowie des § 35 Abs. 2 SWG ist eine Erlaubnis nach § 10 WHG nicht erforderlich.

10. Okologische Bewertung

Beitrag PCU

11. Hinweise

siehe Planzeichnung

Anlage 1
Vorprufung des Einzelfalls zum vereinfachten Verfahren

Bebauungsplan VI. Anderung ,Bruchwies*
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