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PLANUNGSANLASS UND
ZIELE DER PLANUNG

Am Ende des Heidweges im Merziger
Stadtteil Brotdorf liegt das ehemali-
ge Betriebsgeldnde der Landschafts-
pflegefirma  Guckeisen.  Gebdude
und Freiflachen standen seit dem
Weggang der Firma jahrelang leer
bzw. wurden tempordr zwischenge-
nutzt (Baumaschinen, Lagerflachen).
Die Immobilienverwaltung Brotdorf
GmbH hat das Grundstlick erworben
und beabsichtigt, die Halle sowie die
Freiflachen zu reaktivieren und neu zu
nutzen.

Im 1. OG soll in einer Teilflache eine
Wohnung eingerichtet werden. Die
anderen Raume des 1. OG sollen
als Archiv- und Lagerraume genutzt
werden. Samtliche Raume des 2. 0G
sollen nicht mehr genutzt werden. Die
Nutzung der Halle beinhaltet mehrere
separate Nutzungen (Technik, Archiy,
Waschraum, Ausstellungsraume, Aus-
stellungsraum Oldtimer, Abstellhallen
Wohnwagen/Oldtimer, Garagen Old-
timer, Restaurierung alter Traktoren,
Landschaftsbau/Unterstellhalle).

Der AuBenbereich des Anwesens soll
weiterhin fir einen Betrieb fur den
Landschaftsbau (Fa. H & K) genutzt
werden. Hier ist keine weitere Hoch-
bebauung vorgesehen. Die Nutzung
soll sich auf den Pflanzbereich und
die erforderlichen Abstellflachen be-
schranken.

Da die beabsichtigte Nutzung nach
aktuellem Rechtsstand nicht zulds-
sig ist, wird zur planungsrechtlichen
Absicherung des Vorhabens ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt.

In die Planung eingestellt wurde die
Tatsache, dass der Standort bis heute
genutzt wird und deshalb eine gartne-
rische oder landwirtschaftliche Nut-
zung jederzeit wieder aufgenommen
werden kénnte.

Das Plangebiet liegt aktuell im AuBen-
bereich nach § 35 BauGB, sodass die
Aufstellung die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich ist. Aus
diesem Grund hat Immobilienverwal-
tung Brotdorf GmbH bei der Kreis-
stadt Merzig die Einleitung eines Bau-
leitplanverfahrens beantragt.

Die Kreisstadt Merzig hat demgemaf
nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Ende
Heidweg" beschlossen.

Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Kreisstadt Merzig stellt fir
das Gebiet eine Flache fir die Land-
wirtschaft dar. Entsprechend kann der
vorhabenbezogene  Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren
geandert.

Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans ist die Durchflihrung
einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs.
4 BauGB erforderlich. Die dort ermit-
telten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind in einem in die
vorliegende Begriindung integrierten
Umweltbericht dargelegt.

Zwischen der Kommune und dem Vor-
habentrdger ist ein Durchfiihrungsver-
trag im Sinne des Baugesetzbuches zu
schlieBen. Dieser Vertrag bereitet den
vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und dessen Verwirkli-
chung vor.

Mit der Erstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes  wurde
die Kernplan GmbH, Gesellschaft fiir
Stadtebau und Kommunikation, Kir-
chenstraBe 12, in 66557 lllingen be-
auftragt.

GRUNDLAGEN UND
RAHMENBEDINGUNGEN

LAGE IM RAUM UND BEGREN-
ZUNG DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES

Der Stadtteil Brotdorf liegt rund 3 km
nordostlich des Merziger Stadtzent-
rums. Das Plangebiet befindet sich am
westlichen Rand des Stadtteils Brot-
dorf.

Der Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit einer
GroBe von ca. 1 ha wird begrenzt
durch:

e cinen angrenzenden Feldwirt-
schaftsweg im Norden und im
Westen

e cine landwirtschaftlich genutzte
Parzelle im Stden

e eine Grlinlandnutzung sowie an-
grenzende Wohngebdude im Os-
ten

Die exakten Grenzen sind der Plan-
zeichnung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu entnehmen.

TOPOGRAFIE DES PLANGEBIETES

Die Halle sowie die sie umgebenden
versiegelten Bereiche liegen auf einem
ebenen Plateau. Die Nutzfldchen des
ehemaligen Gartenbaubetriebes wei-
sen ein leicht ansteigendes Gefalle in
Richtung Stidwesten auf.

NUTZUNG DES PLANGEBIETES
UND UMGEBUNGSNUTZUNG

Die Freiflachen im Plangebiet wurden
ehemals von dem Landschaftspflege-
betrieb , Guckeisen” genutzt.

In unmittelbarer Nachbarschaft des
Standortes liegen im Siiden, Westen
und Nordwesten landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Norden und Os-
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ten befindet sich Wohnbebauung des
Siedlungskérpers Brotdorfs.

VERKEHRSANBINDUNG

Die Zufahrt zum Objekt erfolgt aus-
schlieBlich Uber den Heidweg, der ver-
kehrsberuhigt ausgebaut ist.

VER- UND ENTSORGUNG,
INFRASTRUKTUR

Das Plangebiet ist bereits an die vor-
handene Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur im Heidweg angeschlossen.
Durch die vorliegende Planung wird
sich daran nichts andern.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Es werden ausschlieBlich Flachen
iberplant, die sich im Eigentum der
Immobilienverwaltung Brotdorf GmbH
befinden.

GELTENDES PLANUNGSRECHT

Flachennutzungsplan

Im  rechtswirksamen  Flachennut-
zungsplan der Kreisstadt Merzig ist
fir das Areal eine Flache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Damit ist das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB nicht erfilllt.

Der Flachennutzungsplan wird parallel
zur Aufstellung des vorliegenden vor-
habenbezogenen  Bebauungsplanes
gedndert.

Sonstiges

Die betreffende Parzelle liegt nicht in-
nerhalb eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes.

Lage im Raum, o. M.; Quelle: ZORA, LVGL

ERFORDERLICHKEIT VON NEUEM
PLANUNGSRECHT

Aus planungsrechtlicher Sicht liegt
das Gebiet aktuell im AuBenbereich
gem. § 35 BauGB.

Um die vorgesehene Nutzung auf dem
Areal zu ermdglichen, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan wurde unter Beachtung der aktu-
ellen relevanten Bau- und Umweltge-
setzgebung aufgestellt. Die verwen-
deten gesetzlichen Grundlagen sind
der entsprechenden Rubrik im Textteil
der Planzeichnung zu entnehmen.
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Luftbild des Geltungsbereiches; 0. M.; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

VERFAHRENSVERMERKE

Einen Uberblick Uber das Verfahren
zur Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zeigt die Plan-
zeichnung zum Bebauungsplan unter
der Rubrik , Verfahrensvermerke”.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die gesamten Planungs- und Er-
schlieBungskosten werden durch den
Vorhabentrager {ibernommen. Der
Kommune entstehen durch den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan kei-
ne Kosten.

INTEGRIERTER
UMWELTBERICHT
Mit dem Gesetz zur Einfiihrung der

Strategischen Umweltpriifung und zur
Umsetzung der Richtlinie 2001/42/

EG (SUPG) vom 29.6.2005 und ent-
sprechender Novellierung des BauGB
ist fur das Bauleitplanverfahren eine
strategische  Umweltpriifung durch-
zuflihren. Im Rahmen der Umweltpri-
fung werden die Auswirkungen des
Vorhabens auf alle Umweltbelange
gemdB BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a gepriift und die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt. Die Ergebnisse werden nach
§ 2a BauGB in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Das Ergeb-
nis der Umweltpriifung ist in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen.

Bei dem vorliegenden Vorhaben han-
delt es sich um eine Uberplanung und
Festsetzung der bestehenden Nut-
zungen bzw. Gebaude, mit der keine
neuen Eingriffe einhergehen. Entspre-
chend ist nicht von einer Veranderung
des Status quo auszugehen.

Daher beschrankt sich der Umwelt-
bericht auf eine Beschreibung der
Umwelt sowie eine Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen
der Planung. Der Umweltbericht ist
in die vorliegende Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
integriert.

WIRKFAKTOREN DES
VORHABENS

Die vorliegende Planung dient der
planungsrechtlichen Absicherung der
geplanten Reaktivierung eines ehe-
mals als Betriebsgeldnde eines Land-
schaftspflegebetriebes genutzten Ge-
bietes. Innerhalb des bereits bebauten
Geltungsbereiches wird es zu keinen
zusatzlichen Uberbauungen, Versie-
gelungen oder im Vergleich zu dem
urspriinglichen  Zustand  nennens-
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werten Umnutzungen kommen. Es
erfolgt lediglich eine planungsrecht-
liche Definition der innerhalb des be-
stehenden Gebdudes sowie auf den
umgebenden Betriebsflachen zuldssi-
gen Nutzungen. Von dem Planvorha-
ben gehen daher keine bedeutsamen
Wirkfaktoren aus.

UBERGEORDNETE LANDESPLA-
NERISCHE VORGABEN

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die
iibergeordneten Vorgaben der Raum-
ordnung und Landesplanung bei der
Aufstellung der Bauleitplane zu be-
achten.

Landesentwicklungsplan (LEP),
Teilabschnitt Siedlung

Passend zur Flache des Plangebietes
fihrt der LEP Siedlung aus, dass bei
EntwicklungsmaBnahmen, ,vorrangig
die im Siedlungsbestand vorhandenen
Potenziale an Brach- und Konversions-
flachen” zu nutzen sind.

Diesem landesplanerischen Anliegen
wird die vorliegende Planung durch
Reaktivierung bzw. Revitalisierung der
brachliegenden Freiflache gerecht.

Landesentwicklungsplan (LEP),
Teilabschnitt Umwelt

Im Landesentwicklungsplan - Teilab-
schnitt Umwelt (Juli 2004) werden fur
den Geltungsbereich keine Vorrangge-
biete festgesetzt.

Das Planvorhaben steht demnach
nicht im Widerspruch zu landesplane-
risch vorgegebenen Festlegungen des
LEP Umwelt.

Landschaftsprogramm

Das aktuelle Landschaftsprogramm
des Saarlandes (Juni 2009) gibt fiir
den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine Entwicklungsziele vor

und trifft auch keinerlei Funktionszu-
weisungen.

Die vorgesehene Planung widerspricht
insgesamt nicht den raumordnerisch
und landesplanerisch vorgegebenen
Entwicklungszielen und Grundsatzen.

Lager- und Werkstatthalle im Plangebiet; Foto: Kernplan
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BESCHREIBUNG DER UMWELT
SOWIE BESCHREIBUNG UND BE-
WERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN DER PLANUNG

Nutzungskriterien (nach Saarl-
UVPG Anlage 2)

Der Geltungsbereich ist durch die ehe-
malige Nutzung als Betriebsgelande
eines Landschaftspflegebetriebes mit
den entsprechenden Infrastrukturen
gepragt. Diese frithere Nutzung soll
im Zuge der vorliegenden Planung re-
aktiviert und durch neue Nutzungen
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erganzt werden. Im Siiden, Westen
und Nordwesten grenzen landwirt-
schaftliche Nutzflachen mit Acker-
und Grlnlandnutzung an, im Osten
und Nordosten beginnt der Siedlungs-
bereich von Brotdorf. Die Sensibili-
tat dieser Wohnnutzungen wird bei
der Festsetzung der innerhalb des
Bebauungsplangebietes  zuldssigen
Nutzungen beriicksichtigt, indem nur
wohngebietsvertragliche  Nutzungen
erlaubt sind.

Qualitatskriterien (Schutzgiiter,
nach SaarlUVPG Anlage 2)

Bestehende Vorbelastungen

Der Geltungsbereich weist durch die
(ehemalige) gewerbliche Nutzung mit
einem hohen Anteil an Teil- und Voll-
versiegelungen sowie die Ortsrand-
lage und die umgebenden intensiven
landwirtschaftlichen Nutzungen mit
entsprechenden Larm- und Bewe-
gungsunruhen deutliche Vorbelastun-
gen auf.

Schutzgiiter

Der Geltungsbereich liegt innerhalb
des Naturraums 199.2, der ,Weiskir-
chener Hochwaldvorstufe”, einer Ein-
heit mit groBer geomorphologischer
Homogenitat. Die heutigen Oberfla-
chenformen wurden von den eiszeit-
lichen Schmelzwassern der aus dem
Hunsrlick kommenden FlieBgewadsser
gebildet. Es entstanden Terrassen, die
in Nord-Stdrichtung von groBeren
Bachen durchflossen werden. Die zwi-
schen den Tdlern liegenden flachen
Hlgel werden in der Regel intensiv
ackerbaulich genutzt, der Waldanteil
ist relativ gering.

Geologisch gehért das Plangebiet
zum mittleren Buntsandstein, auf dem
sich regionaltypische Braunerden mit
hoher bis sehr hoher Durchlassigkeit
und ausgeglichenem Wasserhaushalt
ohne besonderes Biotopentwicklungs-
potenzial entwickelt haben. Aufgrund

Hauptzufahrt Heidweg; Foto: Kernplan

der (ehemaligen) gewerblichen Nut-
zung mit einem hohen Anteil an Uber-
bauter und (teil)versiegelter Flache
wurden sowohl das Relief als auch
der Boden des Planungsraums deut-
lich anthropogen Uberpragt. Er gehort
daher nicht zu den Landschaftsteilen,
die besonders landschaftspragend

oder typisch bzw. kulturell bedeut-
sam und daher bedeutend fiir den
Naturraum, den Boden oder das Re-
lief sind. Die Bedeutung und Schutz-
wirdigkeit dieser Naturguter ist daher
gering. Zudem wird es durch das Plan-

vorhaben zu keinen Verdnderungen
von Relief oder Boden kommen, so
dass erheblichen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden konnen. Im
Gegenteil wird durch die Revitalisie-
rung bereits versiegelter Flachen ohne
zusatzliche  Flacheninanspruchnah-
men insbesondere dem Bodenschutz
Rechnung getragen.

Aufgrund seines hohen Versiegelungs-
grades spielt der Geltungsbereich kei-
ne Rolle fiir den Grundwasserhaus-
halt. Die durchlassigen Bdden konnen

L e E—

T R AN s

Blick auf das Freilager im Plangebiet; Foto: Kernplan
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zwar als Hinweis auf sensible Grund-
wasserverhaltnisse gewertet werden,
d.h. hier muss auf eine potenzielle
Gefahrdung des oberflachennahen
Grundwassers geachtet werden, da
von den geplanten Nutzungen jedoch
keine Grundwassergefahrdung aus-
geht, ist dies zu vernachlassigen.

Es befinden sich keine Oberfléachen-
gewasser innerhalb des Planungsrau-
mes. Der weiter 6stlich vorbeiflihrende
Franzenbach liegt auBerhalb des Ein-
flussbereiches des Plangebietes.

Fur das Gelandeklima spielt der Gel-
tungsbereich keine Rolle. So wird dem
Gebiet im Landschaftsprogramm auch
keine gelandeklimatische Funktion
zugewiesen. Aufgrund der Beibehal-
tung der derzeitigen Nutzungen und
Versiegelungen sind zudem keine er-
heblichen Veranderungen oder Beein-
trachtigungen des Gelandeklimas und
auch der lufthygienischen Situation zu
erwarten.

Die Vegetation des Planbereiches ist
aufgrund der bestehenden groffla-
chigen Uberbauung sowie Teil- und
Vollversiegelung und der bestehenden
sowie ehemaligen Nutzungen als Be-
triebsflache eines Landschaftspflege-
betriebes stark anthropogen iber-
formt. Neben den voll- und teilver-
siegelten Flachen wurden lineare Ge-
holzstrukturen (Hecken, Baumreihen,
Zierbegrinungen) angelegt, daneben
ist Ruderal- und Trittvegetation anzu-
treffen. Es handelt sich um allgemein
verbreitete und ubiquitare Arten ohne
besondere Bedeutung, insbesondere
kommen keine gesetzlich geschiitzten
Biotoptypen oder FFH-Lebensraumty-
pen vor.

Den bestehenden Habitatstrukturen
entsprechend liegen auch keine Hin-
weise auf das Vorkommen 6kologisch
bedeutsamer Tierarten vor. Das Gebiet
eignet sich bei den Vogeln nur fir stor-
unempfindliche Vogelarten ohne spe-

zielle Anspriiche an die Lebensraum-
aushildung wie die allgemein ver-
breiteten und hdufigen Arten Amsel,
Hausrotschwanz, Zilpzalp, Kohlmeise,
Blaumeise, Buchfink, Goldammer,
Rotkehlchen, Fitis oder Griinfink als
Habitat. Auch bei den Heuschrecken
sind aufgrund der Habitatausstattung
nur haufige und allgemein verbreite-
te Arten wie Gemeiner Grashipfer,
Nachtigall-Grashtipfer, in den Gehdl-
zen auch GroBes Heupferd und Ge-
meine Strauchschrecke zu erwarten.
Das gleiche gilt auch fiir alle andere
Tiergruppen, bei denen aufgrund der
Biotopausstattung und des Standort-
potenzials nicht mit dem Vorkommen
besonders bedeutsamer Tierarten zu
rechnen ist.

Der Geltungsbereich zahlt aufgrund
der bestehenden Vorbelastungen und
der Habitat- und Biotopausstattung
insgesamt nicht zu den floristisch oder
faunistisch bedeutsamen Funktions-
raumen. Innerhalb des Plangebietes
kommen insbesondere keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope, bestandsge-
fahrdeten Biotoptypen oder Tier- und
Pflanzenarten der Roten Liste vor. Eine
besondere naturschutzfachliche oder
okologische Bedeutung kann dem
Gebiet nicht zugewiesen werden. Die
Okologische Wertigkeit fur Tiere und
Pflanzen ist insgesamt gering.

Diese Einschatzung stimmt mit den
fir das Gebiet vorliegenden aktuellen
Geofachdaten Uberein:

Der  Geltungsbereich liegt  zwar
im Randbereich der ABSP-Flache
6506042 , Westlich Brotdorf”, die als
ein Gebiet mit Sandackern mit Rasen,
Feldgehodlzen und Baumhecken be-
schrieben wird. Grund fir die Schutz-
wirdigkeit ist laut Standarddaten-
bogen das Vorkommen von bedeut-
samen Arten der Sandacker. So fihrt
der alte ABSP-Artpool innerhalb des
Planbereiches das Echte Tannel-Lein-
kraut (Kickxia elatine) auf, das hier

1986 von Schneider, T. nachgewiesen
wurde. Seit dieser Zeit fanden inner-
halb dieses Gebietes jedoch umfang-
reiche Veranderungen statt. Schon
seit Jahren zahlt der Geltungsbereich
aufgrund der bestehenden Nutzungen
nicht mehr als 6kologisch hochwer-
tiges Gebiet und wurde auch bereits
in der Biotopkartierung Il schon nicht
mehr erfasst. Ebenso wenig sind im
neueren ABSP-Artpool 2005 inner-
halb des Gebietes Arten aufgefiihrt.
Auch auf Grundlage der neueren
Geofachdaten der Biotopkartierung
Il kommen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches keine besonders
schutzwiirdigen Biotoptypen oder Ar-
ten vor. Es wurden insbesondere keine
gesetzlich geschiitzten Biotope oder
FFH-Lebensraumtypen nachgewiesen.

Aufgrund der festgestellten Biotop-
und Habitatausstattung sowie des
vorkommenden Artinventars ist die
Bedeutung des Standortes fir die Bio-
diversitat gering.

Zudem kommt es im Rahmen des
Planvorhabens zu keinen Verande-
rungen der bestehenden Habitat- und
Biotopstrukturen, sodass kein aktuell
vorhandener Lebensraum verloren
geht oder in seiner dkologischen Qua-
litdt beeintrachtigt wird. Es kommt
weder zu einer zusatzlichen Flachen-
inanspruchnahme noch fiihrt das Vor-
haben im Vergleich zu dem urspriingli-
chen Zustand zu einer nennenswerten
Veranderung der Nutzungsintensitdt
mit  potenziellen  Beeintrachtigun-
gen. Die urspriinglichen Nutzungen
des Plangebietes durch einen Land-
schaftspflegebetrieb mit Lagerhallen
inkl. Wohnung und umgebendem
Betriebsgelande werden sich in der
Zukunft nicht dndern. Das bestehen-
de Gebdude bleibt auBerlich unver-
andert erhalten, es kommt zu keinen
zusatzlichen Uberbauungen oder Ver-
siegelungen. Der AuBenbereich mit
Freilager und Betriebsflachen wird
auch zukiinftig durch einen Betrieb fir
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den Landschaftsbau genutzt werden,
sodass es auch hier zu keinen Ande-
rungen mit erheblichen Beeintrachti-
gungen kommen wird.

Es werden insgesamt keine Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflan-
zen und Tiere prognostiziert.

Dem Bebauungsplangebiet kommt
aufgrund der bestehenden Uberbau-
ungen, Versiegelungen sowie (ehe-
maligen und aktuellen) Nutzungen
keinerlei Bedeutung fir die Erholung
und das Landschaftshild zu. Da es
sich bei dem Planvorhaben lediglich
um eine planungsrechtliche Definition
der zuldssigen Nutzungen innerhalb
eines bereits bestehenden Gebaudes
inkl.  umgebender  Betriebsflachen
handelt, kommt es zudem zu keinen
Veranderungen des Orts- und Land-
schaftshildes. Vielmehr wird durch die
Neuaufnahme und planerische Ord-
nung der zuklnftigen Nutzungen die
Entstehung von Beeintrachtigungen
durch einen Zerfall des bestehenden
Gebdudes und eine Verwahrlosung
der umgebenden Flachen verhindert.
Erhebliche Beeintrdchtigungen fiir Er-
holung und Landschaftshild konnen
daher ausgeschlossen werden.

Da die im Bebauungsplan festgesetz-
ten zuldssigen Nutzungen wohnge-
bietsvertrdglich sind, wird auch dem
Schutz der benachbarten sensiblen
Wohnnutzung und damit dem Schutz-
gut Mensch Rechnung getragen. Im
Rahmen des Planvorhabens sind da-
her auch fiir die menschliche Gesund-
heit keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Im Geltungsbereich und dessen Um-
feld sind weder Denkmale, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmale oder
Gebiete bzw. Objekte, die als archao-
logisch oder geschichtlich bedeutsam
eingestuft sind, noch andere bedeut-
same Kulturglter bekannt. Das be-
reits bestehende Gebaude sowie die

umgebenden Betriebsflachen bleiben
mehr oder weniger unverandert er-
halten, sodass auch keine Sachg(iter
beeintrachtigt werden.

SCHUTZKRITERIEN (FESTGELEG-
TE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
GEMASS VON FACHGESETZEN
UND FACHPLANEN)

Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung

Es liegen keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung im Einflussbe-
reich des Planvorhabens. Die nachsten
Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung befinden sich in Gber 2 km
Entfernung zum Plangebiet.

Naturpark Saar-Hunsriick

Der Geltungsbereich liegt im ge-
maB § 27 BNatSchG geschiitzten,
mit Saarlandischer Verordnung vom
01.03.2007 festgesetzten ,Natur-
park Saar-Hunsriick”. Schutzzweck
ist laut § 2 der Verordnung die Er-
haltung, Pflege und Entwicklung der
Mittelgebirgslandschaft mit ihren die
Landschaft pragenden Merkmalen zur
Erholung der Bevolkerung und fir den
naturverbundenen Tourismus.

Da es im Rahmen des Planvorhabens
zu keinen zusatzlichen Uberbauungen,
Versiegelungen oder sonstigen nen-
nenswerten Veranderungen des Orts-
und Landschaftshildes kommt und die
Flache ohnehin keinerlei Bedeutung
fir die Erholung und das Landschafts-
bild besitzt, steht das Planvorhaben
nicht im Widerspruch zu der Lage im
Naturpark.

Landschaftsschutzgebiet

Unmittelbar nérdlich grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet L 1.00.03 ,Mer-
ziger/Bachemer Kammerforst” (Ver-
ordnung v. 4.7.1952 i.V.m. der Ver-
ordnung v. 26.8.1963), das auch im
Rahmen der geplanten Neuordnung

der Schutzgebiete als Landschafts-
schutzgebiet vorgesehen ist, an den
Geltungsbereich an. Von dem Planvor-
haben geht keinerlei Beeintrachtigung
dieses Schutzgebietes aus, da es zu
keinen wesentlichen Veranderungen
der aktuellen Situation kommt.

Sonstige Schutzgebiete

Im Geltungsbereich und dessen na-
heren Umfeld sind keine Natur- oder
Wasserschutzgebiete,  festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmaler, Regional- und Na-
tionalparks oder Biosphdrenreservate
ausgewiesen. Das Bebauungsplange-
biet liegt auch nicht innerhalb eines
nach § 6 Abs. 1 des Saarlandischen
Naturschutzgesetzes geschitzten un-
zerschnittenen Raumes.

Innerhalb des Geltungsbereiches be-
finden sich keine in der Denkmal-
liste nach § 6 des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes verzeichnete
Denkmaler oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete, die von der Lan-
desdenkmalbehérde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

Allgemeiner und besonderer Ar-
tenschutz

Da es im Rahmen des Planvorhabens
zu keiner Beeintrachtigung von Ge-
holz- und Baumbestanden kommen
wird, bleibt der nach § 39 BNatSchG
festgelegte allgemeine Schutz wild le-
bender Pflanzen und Tiere unberihrt.

Gem. §§ 19 und 44 des BNatSchG
sind bei Planvorhaben im Rahmen
des besonderen Artenschutzes streng
und besonders geschiitzte Arten (zu
denen z.B. alle europdischen Vogel-
arten zahlen) in besonderem MaBe
zu beriicksichtigen, d.h. es muss ge-
priift werden, ob durch das geplante
Vorhaben besonders geschlitzte Arten
oder natrliche Lebensraume im Sinne
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des Umweltschadensgesetzes erheb-
lich gestort oder geschadigt werden
kénnen bzw. ob ein Verbotstatbestand
nach § 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes fiir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzen-
arten vorliegt.

Zu den artenschutzrechtlich relevan-
ten Arten zahlen alle gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten d.h. alle Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
pdischen Vogelarten.

Bei dem Geltungsbereich handelt es
sich um ein bereits mit einer Halle be-
bautes und von ehemaligen Betriebs-
flachen umgebenes Gelande einer
Landschaftspflegefirma in Ortsrand-
lage. Das Gebiet ist groBflachig Uber-
baut bzw. versiegelt und insgesamt
deutlich anthropogen iberpragt, die
einzelnen Arbeitsbereiche der Be-
triebsflachen sind durch schmale li-
neare Gehélzanpflanzungen getrennt.
Im Norden und Osten beginnen die
Wohnbebauungen von Brotdorf mit
entsprechenden Gartennutzungen, zur
nach Stden, Westen und Nordwesten
anschlieBenden freien Landschaft hin
grenzen Acker- und Griinlandflachen
mit teilweise eingestreuten Geholz-
bestanden an.

Es liegen innerhalb des Geltungsbe-
reiches und in der ndheren Umgebung
keine Hinweise auf das Vorkommen
abwagungsrelevanter Tier- und Pflan-
zenarten oder Biotoptypen, die durch
das Vorhaben erheblich beeintrachtigt
werden kénnten, vor. Dies ist ange-
sichts der vorhandenen Biotopaus-
stattung und der bestehenden Vorbe-
lastungen auch fiir die Zukunft nicht
ZU erwarten.

Durch die ehemaligen sowie die be-
stehenden Nutzungen auf der Flache
selbst sowie in der unmittelbaren
Umgebung ist das Gebiet als deutlich
durch Bewegungsunruhe und Larm

sowie anthropogene  Uberformun-
gen stark vorbelastet einzustufen.
Aufgrund dieses hohen Stérgrades
sowie der Biotop- und Habitataus-
stattung sind im Einflussbereich des
Planvorhabens  keine abwagungs-
oder artenschutzrechtlich relevanten
Tier- und Pflanzenarten, insbesondere
keine Fortpflanzungsraume streng ge-
schiitzter Tierarten, zu erwarten. Dies
bezieht sich auf samtliche im Saarland
vorkommende potenziell betroffene
Tiergruppen des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (Libellen, Fische, Rundméau-
ler, Weichtiere, Reptilien, Amphibien,
Tagfalter, Kafer, Saugertiere, Vogel),
fur die der Planungsraum keine geeig-
neten Lebensraume bietet.

Es sind insbesondere keine erhebli-
chen Auswirkungen auf artenschutz-
rechtlich relevante Vogelarten zu er-
warten: Es sind weder Brutstatten von
Vogelarten des Anhangs | der Vogel-
schutzrichtlinie noch Fundnachweise
fir Rast- und Zugvogelarten im Gel-
tungsbereich bekannt und aufgrund
der fehlenden Habitatausstattung so-
wie der bestehenden Vorbelastungen
auch nicht zu erwarten. Dies stimmt
mit den offiziell zur Verfligung ste-
henden Geofachdaten (berein, deren
Datenmaterial fiir das betroffene Ge-
biet keine Arten auffihrt.

Vor allem in den Gehdlzbestanden
innerhalb und im Umfeld des Be-
bauungsplangebietes konnen zwar
sonstige europdische Vogelarten vor-
kommen, die hier briten und Teile
des Geltungsbereichs als Teilhabitat
zur Jagd nutzen, da es sich um ein
Gebiet mit hohem Stérgrad handelt
sind diese Arten jedoch gegeniiber
Stérungen angepasst. Es ist lediglich
mit haufigen und ubiquitdren storun-
empfindlichen Arten wie z.B. Amsel,
Hausrotschwanz, Zilpzalp, Rotkehl-
chen, Kohl- und Blaumeise, Goldam-
mer, Fitis, Grinfink oder Buchfink zu
rechnen. Dies gilt auf Grundlage der
Biotop- und Habitatausstattung so-

wie der bestehenden Vorbelastungen
auch flr alle anderen Artgruppen.

Dem Geltungsbereich kommt aktuell
keine Bedeutung im Artenschutzrecht
zu. Zudem kommt es im Rahmen des
Planvorhabens zu keinen Veranderun-
gen der bestehenden Habitat- und
Biotopstrukturen, sodass kein aktuell
vorhandener Lebensraum verloren
geht oder in seiner dkologischen Qua-
litat beeintrachtigt wird. Erhebliche
nachteilige Beeintrachtigungen von
artenschutzrechtlich relevanten Arten
sind insgesamt nicht zu erwarten, so-
dass kein Verbotstatbestand im Sinne
des § 44 BNatSchG vorliegt.

Auch erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf Tier- und Pflanzenarten
im Sinne des Umweltschadensgeset-
zes sind nicht zu erwarten, da uber
die oben beschriebenen Ausflihrun-
gen hinaus keine Hinweise auf das
Vorkommen besonders geschitzter
Pflanzenarten oder Lebensrdume in-
nerhalb des Geltungsbereiches exis-
tieren. Einer Haftungsfreistellung fur
Schaden an bestimmten Arten und
natlrlichen Lebensraumen nach § 19
des Bundesnaturschutzgesetzes steht
nach derzeitigem Kenntnisstand daher
nichts entgegen.

EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILAN-
ZIERUNG

Da es im Rahmen des Planvorhabens
zu keinen Veranderungen der 0Oko-
logischen Bestandssituation kommt,
ist keine Eingriffs-/Ausgleichshilanzie-
rung erforderlich.

MASSNAHMEN ZUR VERMEI-
DUNG, MINIMIERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER EINGRIFFSWIR-
KUNGEN

Da es sich bei dem Planvorhaben le-
diglich um eine planungsrechtliche
Definition der zuldssigen Nutzungen
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innerhalb eines bereits bestehenden
Gebaudes inkl. umgebender Betriebs-
flachen handelt, kommt es zu keinen
Veranderungen der aktuellen Situa-
tion und es entstehen keine nennens-
werten Wirkfaktoren. MaBBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von Eingriffswirkungen sind
daher nicht erforderlich.

MONITORING (MASSNAHMEN
ZUR UMWELTUBERWACHUNG)

Nach § 4c BauGB haben die Stadte
und Gemeinden die Verpflichtung,
bei der Durchflihrung von Bauleit-
planen MaBnahmen zur Umwelt-
iberwachung durchzufiihren, ,um
insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.” Im vorliegenden Fall wer-
den keine MonitoringmaBnahmen fiir
erforderlich erachtet, da von keinen
unvorhergesehenen  Auswirkungen
auszugehen ist.

HINWEISE AUF SCHWIERIGKEI-
TEN BEI DER ZUSAMMENSTEL-
LUNG DER ERFORDERLICHEN IN-
FORMATIONEN

Die Umweltprifung wurde auf Grund-
lage  umfangreicher  vorhandener
Geofachdaten sowie der landes- und
raumordnerisch vorgegebenen raum-
lich konkretisierten Ziele und Leitvor-
stellungen durchgeftihrt. Die auf die-
ser Grundlage erarbeiteten Aussagen
sind flir eine Umweltprifung im Sinne
des § 2 Abs. 4 und 2a BauGB und
§ 17 UVPG ausreichend.

ERGEBNIS DER
UMWELTPRUFUNG

Auf Grundlage der durchgefiihrten
Umweltpriifung kommt es im Rah-
men des Planvorhabens zu keinen
erheblichen  Umweltauswirkungen.

Der geplanten MaBnahme stehen aus
aktueller Sicht keine (ibergeordneten
landesplanerischen oder naturschutz-
rechtlichen Vorgaben entgegen.
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DAS PROJEKT

STADTEBAULICHE KONZEPTION
UND ERSCHLIESSUNG

Das stadtebauliche Konzept sieht eine
nutzungsbezogene Aufteilung des be-
stehenden Gebaudes in mehrere Be-
reiche vor:

e Im vorderen, dem Heidweg zuge-
wandten Bereich sollen im 1. 0G
neben einer Wohnung zwei Archiv-
raume und ein kleinteilig abge-
grenzter Funktionsraum fir Tech-
nik entstehen. Der Eingang hierzu
befindet sich an der nérdlichen
Stirnseite des Gebadude zur Stral3e
hin.

e Das 2. 0G soll - mit Ausnahme des
analog zum 1. OG vorhandenen
Funktionsraumes - nicht genutzt
werden.

Fiir die restliche Flache des Gebaudes
sind verschiedene Nutzungen vorge-
sehen. Die im Erdgeschoss liegenden
separaten Hallenabschnitte sind je-
weils mit einem 4,5 m breiten Rolltor

ausgestattet. Folgende Nutzungen

sind geplant:

o Archiv- und Technikrdume

Ein Waschraum

e Ausstellungsraume, Garagen und
Abstellhallen fir Oldtimer

e Abstellhalle fir Wohnwagen

e Unterstellhallen fur den Land-

schaftsbaubetrieb
e Restaurierung alter Traktoren

Die bauliche Hiille der Halle bleibt
komplett erhalten, es erfolgt kein
Anbau 0.3.. Innerhalb des Gebaudes
konnen einzelne Modifikationen an
den Zwischenwdnden vorgenommen
werden.

Das Freilager und die Freiflachen bzw.
Pflanzbereiche sollen zukiinftig wie-
der fiir landschaftsgartnerische Nut-
zungen reaktiviert werden.

Das Plangebiet ist Uber den Heidweg
vollstandig erschlossen. Dartiber hin-
ausgehende  ErschlieBungsmaBnah-
men sind nicht erforderlich.

Landschaftsbau/
Unterstellhalle

1 |Ausstellungsraum |7

2 | Technik 8

3 | Archiv 9

4 | Ausstellungsraum |10 | Wohnung
Oldtimer
5 | Abstellhalle 11 | Keine Nutzung
Oldtimer

6 | Garage Oldtimer

an
72

| 10

Nutzungsaufteilung 0G2

Nutzungsaufteilung 0G1

. L
Abstellhalle Wohn- @ o
wagen/Oldtimer El
Restaurierung aller ] 2 ‘ L:,
Traktoren M 1 3
i 3

507
J

5 5

-

5

&

Im Gewdnnchen

9 DARSTELLUNG: KERNPLAN
/

Geplante Nutzungen des vorhandenen Gebaudes; Darstellung: Kernplan

PLANUNGSALTERNATIVEN

Da die vorhandenen Nutzungen (mit
kleinen Modifikationen) in ihrem Be-
stand gesichert und die Freiflache des
ehemaligen Gartenbaubetriebes reak-
tiviert werden soll, gibt es keine Alter-
native zu diesem Standort. Der Stand-
ort ist durch die bestehende Nutzung
vorgegeben, welche auch den Anlass
der Planung darstellt.
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BEGRUNDUNG DER FEST-
SETZUNGEN UND WEITE-
RE PLANINHALTE

Fir den Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes gel-
ten die folgenden Festsetzungen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 1 bis 11 BauNVO

analog Mischgebiet

Fiir den in der Planzeichnung ent-
sprechend abgegrenzten Teil des Gel-
tungsbereiches werden folgende Fest-
setzungen lber zuldssige und nicht
zuldssige Nutzungen getroffen:

Festsetzung

Innerhalb des vorhandenen Gebaudes
sind folgende Nutzungen zuldssig:

Im Erdgeschoss:
1. Archivraume
. Funktionsraum (Technik)
. Waschraum

2
3
4. Ausstellungsraume
5. Ausstellungsraum fiir Oldtimer
6

. Abstellhallen fiir Oldtimer und
Wohnwagen

_\l

Garagen flr Oldtimer

8. Halle zur Restaurierung alter Trak-
toren

9. Unterstellhallen fir den Land-
schaftsbau

Im 1. Obergeschoss:

1.
2.
3.

Eine Wohnung
Archiv- und Lagerrdume

Funktionsraum (Technik)

Im 2. Obergeschoss:

— \/‘ - X
Nutzungsart esvctI:I(I)-sse <3 2 +
L~ siehe Textteil | 9 £
i %
e S &
1
GR Bauweise i1 &
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a ............
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459
435 /
DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

Ausschnitt des Rechtsplans, 0. M.; Quelle: Kernplan

1. Funktionsraum (Technik)

Nicht zuldssig sind:

1. Jegliche Nutzungen des 2. OG (mit
Ausnahme des Funktionsraumes
flr Technik)

2. Alle sonstigen Nutzungen

Alle Nutzungen miissen mit der an-
grenzenden und der internen Wohn-
nutzung vertrdglich sein. Ein Nachtbe-
trieb ist ausgeschlossen.

Begriindung

Ziel der vorliegenden Planung ist es,
die Nutzung des Gebietes mit unter-

schiedlichen Nutzungsarten planungs-
rechtlich abzusichern und zugleich
stérende Nutzungen auszuschlieBen.

Aufgrund der Nutzungsvielfalt wird
eine einem Mischgebiet dhnelnde
Art der baulichen Nutzung festge-
setzt, wobei die zuldssigen Nutzungen
durch einen abschlieBenden Katalog
prazisiert werden.

Somit ist gewahrleistet, dass neben
einem Wohnbereich z.B. auch Ausstel-
lungsrdume flr Oldtimer oder Unter-
stellhallen fiir einen Landschaftsbau-
betrieb zulassig sind.

Um anderweitige, unerwiinschte Nut-
zungen von vornherein auszuschlie-
Ben, wurde ein enger und zugleich
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abschlieBender Nutzungskatalog zu-
sammengestellt.

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 bis 21 BauNVO

Maximal zulassige Grundflache

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m.
§ 19 BauNVvO

Festsetzung

Die maximal zuldssige Grundflache
der baulichen Anlagen darf 2.200 gm
nicht Uberschreiten.

Die durch befestigte Zufahrten, Zu-
gange, Wege, Feuerwehrzufahrten
und Stellplatze versiegelte Flache darf
1.500 gm nicht tberschreiten.

Begriindung

Die Festsetzung der maximal zuldssi-
gen Grundflachen orientiert sich an
der bestehenden Versiegelung. Diese
soll durch die zukiinftigen Nutzungen
nicht zunehmen, weshalb die festge-
setzten Obergrenzen nahezu dem Ist-
Zustand entsprechen.

Zahl der Vollgeschosse

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 20 BauNVO

Festsetzung

Die maximal zuldssige Zahl der Voll-
geschosse wird auf 3 Vollgeschosse
begrenzt (Bestand).

Begriindung

GemaB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten
als Vollgeschosse die Geschosse, die
nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der
Vollgeschosse wird das Ziel verfolgt,
die Errichtung Gberdimensionierter
Baukorper zu verhindern.

Durch die Begrenzung auf maximal
drei Vollgeschosse wird sichergestellt,
dass das bestehende Gebaude nicht
vertikal erweitert werden kann.

BAUWEISE

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 BauNVO

Festsetzung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird
eine abweichende Bauweise gemaR
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die
Gebéaudelange darf mehr als 50 m be-
tragen.

Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art
und Weise die baulichen Anlagen auf
den Grundstiicken in Bezug auf die
seitlichen Grundstiicksgrenzen ange-
ordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise mit zuldssiger Gebaudelan-
ge Uber 50 m ergibt sich mitunter aus
dem Umstand, dass der Bestand diese
Vorgabe bereits erfilllt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO

Festsetzung

Die (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden mittels Baugrenzen fest-
gesetzt. Das vorhandene Gebdude
befindet sich komplett innerhalb des
festgesetzten Baufensters.

AuBerhalb der durch Baugrenzen fest-
gesetzten Flachen sind zulassig:

o Befestigte Zufahrten,
und Wege

Zugange

e Feuerwehrzufahrten

o Stellplatze

Begriindung

Mit der Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstiicksflache durch Baugrenzen
werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstlicks definiert und damit die
Verteilung der baulichen Anlagen auf
dem Grundstlick geregelt. Die Bau-
grenze gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die Uberbaubare Flache,
wobei die Baugrenze durch das Ge-
baude lediglich in geringfiigigem Mal3
tberschritten werden darf.

Die Festsetzung zur Uberbaubaren
Grundstiicksflache orientiert sich an
dem bestehenden Gebdude. Eine Uber
das bisherige MaB3 hinausgehende Be-
bauung ist nicht erwinscht, weshalb
das Baufenster relativ eng um den
Grundriss des Bestandsgebaudes ge-
zogen wurde.

FLACHEN FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
Festsetzung

Zulassig sind:

Ein Betrieb flr Landschaftsbau mit

o Pflanzbereich
o Abstellflachen

Nicht zuldssig sind:

e Alle sonstigen Nutzungen
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Begriindung

Die ehemals von einem Betrieb fir
Gartenbau und  Landschaftspflege
genutzte Flache soll durch ein ver-
gleichbares Unternehmen reaktiviert
werden.

Eine Errichtung jeglicher Art von
Hochbauten ist nicht erw(inscht, wes-
halb lediglich der vorhandene Pflanz-
bereich sowie die Abstellflichen als
zuldssige  Nutzungen  festgesetzt
werden. Alle dbrigen Nutzungen sind
nicht zulassig.

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES

Analog § 9 Abs. 7 BauGB

Die Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Analog § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85
Abs. 4 LBO

Festsetzung

Photovoltaik- und Solaranlagen sind
uberall zulassig, auch als Dacheinde-
ckung.

Begriindung

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie ermadglicht
die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nach-
haltigkeit.

Durch die getroffene Festsetzung wird
die auf der Dachflache vorhandene
Photovoltaikanlage in ihrem Bestand
gesichert.

HINWEISE

e Parallel zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen  Bebauungsplans
wird der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan der Kreisstadt Mer-
zig geandert.

e Die MaBnahme befindet sich im
Bereich einer ehemaligen Eisen-
erzkonzession. Bei spateren Aus-
schachtungsarbeiten ist auf Anzei-
chen von altem Bergbau zu achten
und ggfs. Mitteilung beim Ober-
bergamt des Saarlandes zu ma-
chen.

e Nach Auswertung der dem Kampf-
mittelbeseitigungsdienst  vorlie-
genden Unterlagen sind im Pla-
nungsbereich keine Hinweise auf
Fundmunition vorhanden. Das
Vorhandensein von Kampfmitteln
kann allerdings nicht ganzlich aus-
geschlossen werden, da nicht alle
Kampfhandlungen des II. Welt-
kriegs in Form von Luftbildern oder
anderen Unterlagen dokumentiert
sind.

e Der entlang der Ostlichen Gel-
tungsbereichsgrenze  verlaufende
Anwandweg ist fir die betroffe-
nen Eigentiimer freizuhalten.

e Baudenkmaler und Bodendenk-
maler sind nach heutigem Kennt-
nisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht
und das befristete Veranderungs-
verbot bei Bodenfunden gem.
§ 12 SDschG wird hingewiesen.

NACHRICHTLICHE UBER-
NAHMEN

e Der Geltungsbereich liegt im ge-
maB § 27 BNatSchG geschitzten,
mit Saarlandischer Ver-ordnung
vom 1.3.2007 festgesetzten ,Na-
turpark Saar-Hunsriick”.
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AUSWIRKUNGEN DES BE-
BAUUNGSPLANES,
ABWAGUNG

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BELANGE

Fiir jede stadtebauliche Planung ist
das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB von besonderer Bedeutung.
Danach muss die Kreisstadt Merzig als
Planungstragerin bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes die offentli-
chen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht ab-
wadgen. Die Abwagung ist die eigentli-
che Planungsentscheidung. Hier setzt
die Kommune das stadtebauliche Kon-
zept um und entscheidet sich fir die
Beriicksichtigung bestimmter Interes-
sen und die Zuriickstellung der dieser
L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwagung im-
pliziert eine mehrstufige Vorgehens-
weise, die beim vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aus
folgenden drei Arbeitsschritten be-
steht:

e Sammlung des Abwdgungsmate-
rials (siehe ,Auswirkungen der
Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe
,Gewichtung des Abwagungsma-
terials”)

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fa-
zit").

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die
natiirlichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ord-
nung und Entwicklung bzw. der natur-
lichen Lebensgrundlagen (im Sinne
des § 1 Abs. 6 BauGB) sind insbeson-
dere folgende mdgliche Auswirkun-
gen beachtet und in den Bebauungs-
plan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert
die  wesentlichen  Grundbereiche
menschlichen Daseins. Er enthalt die
aus den allgemeinen Planungsgrund-
satzen entwickelte Forderung fiir Bau-
leitplane, dass die Bevolkerung bei der
Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeits-
bedingungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und
Arbeitsstatten so entwickelt werden
sollen, dass Beeintrachtigungen vom
Planungsgebiet auf die Umgebung
und von der Umgebung auf das Pla-
nungsgebiet vermieden werden. Dies
kann erreicht werden, indem unver-
einbare Nutzungen voneinander ge-
trennt werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes soll das
Areal einer mit der Umgebung ver-
traglichen Nutzung zugefiihrt werden.

Mittels einer vertikalen Gliederung der
gebaudeinternen Nutzungen kann der
Wohnbereich im 1. OG rdumlich ge-
trennt von den Hallennutzungen im
Erdgeschoss angesiedelt werden.

Ein Nachtbetrieb dieser Hallennut-
zungen ist ausgeschlossen, sodass
weder der im Gebdude integrierte
Wohnbereich noch die angrenzende
Wohnbebauung in ihrer Nachtruhe
beeintrachtigt werden. Hierzu trdgt
auch die Beschrankung der zulassigen
Nutzungen auf wohngebietsvertragli-
che Nutzungen bei.

Die Freiflache wird - wie friiher bereits
- durch einen Landschaftspflegebe-
trieb genutzt. Negative Auswirkungen
auf die Umgebung sind dabei nicht zu
erwarten.

Auswirkungen der umgebenden Nut-
zungen auf das Plangebiet kénnen
ausgeschlossen werden.

Somit kann von Konfliktfreiheit in Be-
zug auf Immissionen ausgegangen
werden.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des
Orts- und Landschaftsbildes

Der Bestand innerhalb des Geltungs-
bereiches erfahrt durch die vorlie-
gende Planung keine Veranderung.
Insofern hat die Aufstellung des vor-
liegende vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes keine Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild.

Auswirkungen auf die Belange
des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden
sich keine ausgewiesenen Denkmaler.
Belange des Denkmalschutzes werden
durch die aktuelle Planung somit nicht
berihrt.

Auswirkungen auf die Belange
des Umweltschutzes

Die vorliegende Planung dient der
planungsrechtlichen Absicherung der
geplanten Reaktivierung eines ehe-
mals als Betriebsgelande eines Land-
schaftspflegebetriebes genutzten Ge-
bietes. Innerhalb des bereits groBfla-
chig Uberbebauten und versiegelten
Geltungsbereiches wird es zu keinen
zusatzlichen Uberbauungen, Versiege-
lungen oder im Vergleich zu dem ur-
sprunglichen Zustand nennenswerten
Umnutzungen kommen. Es erfolgt
lediglich eine planungsrechtliche De-
finition der zuldssigen Nutzungen.
Von dem Planvorhaben gehen daher
keine bedeutsamen zusatzlichen Wirk-
faktoren aus. Erhebliche Beeintrachti-
gungen von Schutzglitern sowie ins-
gesamt des Naturhaushaltes, die auf-
grund der bestehenden Biotop- und
Habitatstrukturen ohnehin nur eine
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geringe Okologische Bedeutung be-
sitzen, konnen daher ausgeschlossen
werden. Dem Planvorhaben stehen
insbesondere keine artenschutzrecht-
lichen Belange entgegen.

Die vorgesehene Planung widerspricht
weder den raumordnerisch vorgege-
benen Entwicklungszielen und Grund-
satzen noch werden Schutzgebiete,
insbesondere Schutzgebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung, beeintréch-
tigt. Der Geltungsbereich liegt zwar
innerhalb des Naturparks Saar-Huns-
riick; da das Plangebiet jedoch keiner-
lei Bedeutung fiir das Landschaftshild,
die Erholung und den Tourismus be-
sitzt und es im Rahmen des Planvor-
habens zu keinen nennenswerten Ver-
anderungen der aktuellen Situation
kommen wird, konnen erhebliche Be-
eintrachtigungen jedoch ausgeschlos-
sen werden.

Die durchgeflihrte Umweltpriifung
kommt insgesamt zu dem Ergebnis,
dass es im Rahmen des Planvorhabens
zu keinen erheblichen Umweltauswir-
kungen kommen wird. Der geplanten
MaBnahme stehen aus aktueller Sicht
keine Ubergeordneten landesplane-
rischen oder naturschutzrechtlichen
Vorgaben entgegen.

Auswirkungen auf die Belange
des Verkehrs

Die ErschlieBung des Plangebietes ist
iber den bestehenden Heidweg be-
reits gewahrleistet und fur die vorge-
sehene Nutzung ausreichend.

Durch die vorliegende Planung kommt
es auf dem Heidweg zu keinem rele-
vanten Anstieg des Verkehrsaufkom-
mens.

Auswirkungen auf die Belange
der Landwirtschaft

Teile des betroffenen Gebiets wurden
ehemals durch einen Gartenbaube-
trieb landwirtschaftlich genutzt. Diese

Teilflache soll durch die vorliegende
Planung reaktiviert und entsprechend
wieder durch einen Betrieb fir Land-
schaftsbau genutzt werden.

Insofern bleibt der beschriebene Teil-
bereich der Landwirtschaft gem.
§ 201 BauGB erhalten. Auf der dbri-
gen Flache steht schon lange das Be-
standsgebdude. Dieses wird kiinftig
partiell dem Betrieb fir Landschafts-
bau zugeordnet, der die Freiflache be-
wirtschaftet.

Der Landwirtschaft gehen durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Ende Heidweg”
keine Flachen verloren.

Auswirkungen auf die Belange
der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser

Die Versorgung des Plangebietes ist
iiber die vorhandene Infrastruktur des
Heidweges gesichert. Entsprechend
sind keine neuen MaBnahmen not-
wendig.

Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

Aufgrund der geringen GréBe des Ge-
bietes und der Tatsache, dass keine
neuen Versiegelungen entstehen wer-
den, ist keine erhebliche Veranderung
geschweige denn Verschlechterung
der gelandeklimatischen Situation zu
erwarten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 6 BauGB
zu beriicksichtigenden Belange wer-
den durch die Planung nicht berihrt.

Auswirkung der Planung auf die
privaten Belange

Der Betrieb flir Landschaftspflege er-
halt durch die Schaffung von verbindli-
chem Planungsrecht die Absicherung,

langfristig seine Tatigkeit ausliben zu
kénnen.

Im Gegenzug ist durch die endgiiltige
Nutzungsregelung mit expliziter Be-
schrankung auf wohngebietsvertrag-
liche Nutzungen gewahrleistet, dass
sich keine das Umfeld (Wohnbebau-
ung, Landwirtschaft) storenden Nut-
zungen ansiedeln konnen.

GEWICHTUNG DES
ABWAGUNGSMATERIALS

GemaB dem im Baugesetzbuch veran-
kerten Abwdgungsgebot (§ 1 Abs. 7
BauGB) wurden die bei der Abwa-
gung zu berlicksichtigenden &ffent-
lichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer
Bedeutung in den vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt. In diesem Verfahren wurden ins-
besondere folgende Aspekte beachtet:

Argumente fiir die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

e Keine Beeintrachtigungen stor-
empfindlicher Nutzungen in der
Umgebung

e Keine Nutzungsintensivierung

e Keine negativen Auswirkungen der
Planung auf die Umgebung

e Reaktivierung einer ehemals land-
wirtschaftlich genutzten und aktu-
ell brachliegenden Teilflache

e Kein ErschlieBungsaufwand

e Keine negativen Auswirkungen auf
die Belange des Verkehrs

e Keine nachteiligen Auswirkungen
des Vorhabens auf das Orts- und
Landschaftsbild

e Keine erheblich negativen und
nicht ausgleichbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft

e keine Beeintrachtigung des an-
grenzenden Landschaftsschutzge-
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bietes

Argumente gegen die Verab-
schiedung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes spre-
chen.

FAZIT

ABWAGUNGSERGEBNIS

Im Rahmen der Aufstellung des vor-
habenbezogenen  Bebauungsplanes
,Ende Heidweg” wurden die zu be-
achtenden Belange in ihrer Gesamt-
heit untereinander und gegeneinander
abgewogen. Aufgrund der genannten
Argumente, die flir die Planung spre-
chen, ist die Realisierung des Vorha-
bens unproblematisch.
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