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1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Aufstellung

Planungsziel

Verfahren

Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Merzig hat in seiner Sitzung am 17.12.2010 den Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Saum® im be-
schleunigten Verfahren gemali § 13 a BauGB gefasst.

Ziel der Planaufstellung ist es, den Stadtteil Besseringen im Bereich der Stralte
.Im Saum® nachzuverdichten, in dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Wohnbebauung mit 6 Penthdusern geschaffen werden.

Da es sich bei dem Standort um eine Flache handelt, auf den die Vorausset-
zungen des § 13a Abs. 1 BauGB zutreffen, wird der Bebauungsplan im Be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan andert den rechtskraftigen Bebauungsplan
Kreimertsberg® in einem Teilbereich.

Ein Umweltbericht ist somit nicht erforderlich.

Vorhabentrager ist die Firma ,Weiss Massivhaus GmbH*, Meisenweg 14, 66806
Ensdorf in Zusammenarbeit mit dem Eigentimer der Flache Herrn Friedrich
Strobel, Uberherrner Stralle 6, 66740 Saarlouis.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes liegen im Wesentlichen die auf dem Plan enthaltenen Rechtsgrundlagen
zugrunde.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbricker Stralle 178,
66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes beauftragt.

2 PLANGEBIET

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Besseringen; Flur 02. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Flurstiick- Nummern: 772/1, 773/1, 777/2, 778/3, 779/1 in der
Flur 2 in der Gemarkung Besseringen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im We-
sten von der ,BezirksstraRe® (B51) begrenzt. Im Suden schliet die Wohnbe-
bauung der Straflte ,Im Saum® und im Norden Wohnbebauung der Stral’e ,Zum
Sonnenwald“ an.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen. Der
Geltungsbereich umfasst ein Gebiet von rund 0,34 ha. Die Flachen befinden
sich im Eigentum des Herrn Friedrich Strobel.

3 BESTANDSSITUATION

Vorhandene Nutzung

Der Geltungsbereich stellt sich derzeit als stark mit Strauchern und Baumen
bewachsene Flache dar, die im sudlichen Bereich ehemals gartnerisch genutzt
wurde. In den stralRennahen Bereichen sind Erdmassenaufschiittungen vorzu-
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finden.

Das Gelande steigt von der B51 bis zur norddstlichen Gebietsgrenze auf einer
Strecke von 47 m von ca. 177,50 m UNN auf 187,10 m GUNN an. Die mittleren
Bereiche des Plangebietes wurden bereits im Jahr 2000 terrassenférmig model-
liert und weisen zum hdheren Niveau hin steile Béschungen / Gelandekanten
auf.

Das Plangebiet ist innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Merzig- Hau-
stadter Buntsandstein-Hiigellandschaft* (NE 199.2) zuzuordnen'.

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Schichten des Oberen Rotliegendem
(ro). Ostlich und Westlich des Plangebiets befinden sich Schichten von Lehm,
Hangschutt und Terrassen (d).

Da die Kreuznach-Formation des Oberen Rotliegenden auf Grund seiner sehr
ahnlichen Ausbildung hydrogeologisch nicht von dem mittleren Buntsandstein
zu unterscheiden ist, wird es mit dem Mittleren Buntsandstein als Hauptgrund-
wasserleiter zusammengefasst.

Gemal hydrogeologischer Karte des Saarlandes befindet sich der Planungs-
raum in einem Ubergangsbereich von Festgesteinen mit vernachléssigbarem
Wasserleitvermogen zu einem Hauptgrundwasserleiter. Versickerungsversuche
nach DIN 18130 ergaben, dass der Boden mit Durchlassigkeitsbeiwerten von
2,4x10” m/s bis 7,5x10® m/s nur schwach durchlassig ist>.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung
vom 23.04.1991 festgesetzten Wasserschutzgebietes WSG Heimlingertal, Sef-
fersbachtal, Franzenbach und Besseringen, zu Gunsten der Stadtwerke Merzig
GmbH.

Das an das Plangebiet grenzende Mittlere Saartal zahlt zu den Hauptbelif-
tungsbahnen des Saarlandes. Darlber hinaus wird das Saartal als thermisch
mafig stark bis sehr stark belastetes Klimatop beschrieben.

Etwa 500m westlich des Plangebiets liegt laut LEP ein Gebiet mit ,Offenhaltung
wichtiger Kaltabflussbahnen* und dariber hinaus ein Kaltluftentstehungsgebiet
mit Siedlungsbezug.

Die Biotopstrukturen des Plangebietes bestehen zum grofiten Teil aus Besen-
ginster-Brombeer-Aufwuchs, der sich auf ca. 70 % der bereits vormodellierten
Terrassen- und Hangflachen ausgebreitet hat.

Die ebenen Flachen im ca. 10m breiten Randbereich zur B51 stellen sich als
Wiesenbrache dar, die mit Gehdlzjungwuchs von Schlehe, Rosen, Eichen und
Besenginster durchsetzt ist.

Der suddstliche Bereich wurde in friiherer Zeit als Obstgarten genutzt. In die-
sem ca. 8 - 10 m breiten Bereich befinden sich Apfel- und Birnbaume sowie ein

1

Vgl. :SCHNEIDER, H., Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 159 Saarbriicken, Geographische Landesaufnahme M

1:200 000, Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Institut fir Landeskunde der BfA fir Landeskunde und Raum-
ordnung, Bonn-Bad Godesberg 1972

DR. H Marx GmbH, Kurzbericht - Durchflihrung von Versickerungsversuchen, Neubaugebiet Merzig-Besseringen ,Im

Saum®, Gutachten-Nr. 225/0310, Spiesen-Elversberg, 25.03.2010
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Walnussbaum und zwei Eichen. Der Unterwuchs ist nur sparlich ausgepragt, da
sich Efeu bodendeckend ausbreitet und somit die Entwicklung einer Kraut-
schicht behindert. In einer kleinen Teilflache sind Wiesenbrachen eingelagert,
die Kenn- und Trennarten des Lebensraumtyps 6510 (extensive Mahwiesen der
planaren Stufe) des Anhangs 1 der FFH-Richtlinie aufweisen. In diesem Be-
reich wurden folgende Wert gebende Arten vorgefunden:

- Arrhenatherurn elatius (Glatthafer)

- Centaurea jacea agg. (Wiesenflockenblume)
- Daucus carota (Wilde Moéhre)

- Euphorbia cyparissias (Zypressenwolfsmilch)
- Galium album (grofRbliitiges Wiesenlabkraut)
- Geranium pusillum (KI. Storchschnabel)

- Helicotrichon pubescens (Flaumiger Wiesenhafer)
- Hieracium pilosella (KI. Habichtskraut)

- Luzula campestris (Feld-Hainsimse)

- Ranunculus bulbosus (Knolloiger Hahnenful})
- Sanguisorba minor (Kleiner Wiesenknof)

- Thymus pulegioides (gewoéhnlicher Thymian)
- Tragopogon pratensis (Wiesenbocksbart)

- Vicia sepium (Zaunwicke)

Bei den o0.g. Pflanzenarten sind keine Rote-Liste-Arten enthalten.

Innerhalb des Plangebiets sind keine geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG
(§ 22 SNG) anzutreffen. Jedoch befindet sich ungefahr 400m sidlich ein Biotop,
das von den Planungen nicht betroffen ist.

Es sind weder Landschaftsschutzgebiete, noch Naturschutzgebiete betroffen.

Auller einem Nachweis der Zauneidechse existiert kein Nachweis einer Rote-
Liste-Art innerhalb des Plangebietes.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ enthalten keine Aussagen zu
dieser Flache. In ca. 250m Entfernung sldlich zum Plangebiet befinden eine
Flache von ortlicher Bedeutung und westlich eine Flache von regionaler Bedeu-
tung. AuRRerdem befinden sich in 500m- Entfernung westlich eine Flache Uber-
oOrtlicher Bedeutung und eine Flache landesweiter Bedeutung. Keine der vorge-
nannten Flachen wird durch das Vorhaben tangiert.

Es sind keine gemeldeten Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-
Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie®) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im
Rahmen Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area). Das
Vogelschutzgebiet, das sich in ca. 500 m Entfernung westlich des Plangebiets
auf der gegenuberliegenden Saarseite befindet, wird durch die Planungen nicht
tangiert.

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG wird eine artenschutzrechtliche Prifung im Zuge
der Bebauungsplanaufstellung (§ 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) durchgefihrt.
Bei der Betroffenheit besonders geschitzter Arten gem. BArtSchV liegt gem. §
44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG kein Verstol3 im Sinne des § 44 BNatSchG vor.
Nachfolgend werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL abge-
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RICHTLINIE DES RATES vom 2. April 1979 U ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG), (ABI. L

103 vom 25.4.1979, S. 1)
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handelt.

GefaBpflanzen: Weder im Plangebiet, noch im Umfeld des Vorhabens sind
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt®.

Libellen: Da im Plangebiet sind weder Gewasser, noch Strukturen als potenzi-
elle Lebensraume und Reproduktionsgewasser der im Saarland vorkommenden
Libellenarten der Anh. Il und IV der FFH-RL vorhanden sind, ist eine Betroffen-
heit auszuschliel3en.

Schmetterlinge: Die derzeitigen Biotopstrukturen bieten keine geeigneten Ha-
bitatverhaltnisse flr Tagfalter-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die ak-
tuelle Fassung des Schmetterlingsatlas des Saarlandes weist keine Fundorte in
diesem Bereich auf°.

Kafer: Der Eremit (Osmoderma eremita), eine im Saarland existierende Kéfer-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, ist an Waldlebensrdume gebunden,
die im Geltungsbereich nicht vorhanden sind. Ein Vorkommen ist damit auszu-
schlief3en.

Fische, Rundmauler, Weichtiere: Durch die derzeitige Nutzung und dem da-
durch resultierenden Fehlen geeigneter Lebensrdume sind die Arten dieser
Gruppen nicht relevant.

Amphibien / Reptilien: Zur naturschutzfachlichen Beurteilung wurden die Da-
ten der Verbreitungskarten® der Delattinia ausgewertet. Demnach ist mit keinen
Amphibienvorkommen streng geschutzter Arten gem. Anh. Il und IV der FFH-
RL im Plangebiet zu rechnen. Die derzeitigen Biotopstrukturen (Gartenbrachen,
Gehodlzjungwuchs) bieten auch keine idealen Habitatverhaltnisse fiir diese Ar-
ten. Geeignete Laichgewasser fehlen.

Auch das Vorkommen der Reptilienarten ,Mauereidechse “ und ,Schlingnatter®
wird aufgrund der Verbreitungskarten und der Habitatstrukturen ausgeschlos-
sen.

Im Mai 2010 wurde die Zauneidechse im Plangebniet nachgewiesen. Als Le-
bensraum der Zauneidechse kommt neben den offenen Strukturen (Terrassen-
bereiche) des Plangebiets auch die dstlich und nordlich angrenzenden Garten-
und Wiesenflache in Betracht, die tGber 3 ha grof ist.

Da in diesem Bereich keine intensive Nutzung ausgelbt wird und die Flachen
auch nicht als Baugebiet ausgewiesen sind, ist davon auszugehen, dass diese
Strukturen auch langerfristig erhalten bleiben.

Ein weiterer wichtiger Lebensraum stellt die linienférmige Struktur der Bahn-
trasse SB-Trier dar, die sich ca. 50 m sidwestlich des Plangebiets befindet und
auf der ebenfalls Nachweise der Zauneidechse existieren. Dieser Lebensraum
ist zwar durch die stark befahrene B51 vom Plangebiet getrennt, nicht auszu-
schlief3en ist dennoch eine Einwanderung von Individuen dieser Eidechsenart.

* SAUER, E. (1993): Die GefaRpflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskarten), Schriftenreihe ,Aus Natur und Land-
schaft im Saarland®, Sonderband 5, MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.)

WERNO, A., 2007, Lepidoptera im Saarland, http://www.spiderling.de/saar_lepi_online/index.htm

® DELATTINIA - ARBEITSGEMEINSCHAFT FUR TIER- UND PFLANZENGEOGRAPHISCHE HEIMATFORSCHUNG
IM SAARLAND E.V. - http://www.delattinia.de/Verbreitungskarten.htm
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Auch die Offenlandstrukturen 6stlich der Ortslage Besseringen (Wiesen- und
Wiesenbrachen mit eingelagerten schmalen Ackerparzellen und Streuobstfla-
chen) eignen sich grundsatzlich als Lebensraum fiir die Zauneidechse.

Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass die dkologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird und sich der Erhaltungszustand der Art
durch die Erschliellung des ca. 3.400 gm grof3en Plangebiets nicht verschlech-
tert.

Ungeachtet dessen wird festgesetzt, zur Unterstlitzung einer positiven Habitat-
entwicklung an geeigneten Stellen am Rande des Vorhabengebiets Steinhaufen
aufzuschitten, die als Kleinstrukturen und Versteckméglichkeiten fir die Zaun-
eidechse dienen kénnen und so als funktionaler Ausgleich flir Beeintrachtigun-
gen des Lebensraumes wirken.

Damit sind gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG keine Verbotstatbestiande einschlagig.

Saugetiere: Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der
FFHRIichtlinie aufgefiihrt und damit streng geschutzt. Fir den Geltungsbereich
sind keine Fledermausvorkommen bzw. Wochenstuben bekannt. Geeignete
Hohlenbdume sind nicht vorhanden. Die Beeintrdchtigung bzw. Reduzierung
der Jagdreviere stellen keinen Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG dar.

Nachweise von weiteren Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die
potenziell im Saarland vorkommen (Biber, Wildkatze, Haselmaus) sind nicht
bekannt.

Es sind keine Brutstatten von Vogelarten des Anhangs | der VS-RL im Pla-
nungsgebiet bekannt.

Fundnachweise fur Rastvogelarten existieren im Bebauungsplangebiet nicht.

Sonst. europ. Vogelarten: Brutvorkommen wild lebender europaischer Vogel-
arten sind nicht auszuschlieRen. Da es sich um einen innerdrtlichen Siedlungs-
bereich in der Nahe zur B 51 mit relativ hohem Stérgrad handelt, sind nur nicht
gefahrdete Arten zu erwarten, die lokale Habitatverluste i.d.R. gut ausgleichen
koénnen, insbesondere vor dem Hintergrund, dass die im Umfeld angrenzenden
Gartenbereiche auch weiterhin erhalten bleiben.

Die ErschlieBung des Plangebiets geht mit einer Beseitigung von Baumbestan-
den im Bereich der spateren Bauflachen einher. Da dies jedoch auRerhalb der
Brutsaison erfolgen muss (Rodungen nur zwischen 01. Oktober bis 28. Februar
gem. § 39 Abs. 5 BNatSchQG) ist sichergestellt, dass aktuell besetzte Nester und
Eier im Sinne von Art. 5 b VSR nicht beeintrachtigt werden.

Damit liegen keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG und des
Art. 5 VSRL vor. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

Gem. § 19 BNatSchG wird eine Prifung im Sinne des USchadG durchgeflihrt,
um zu prifen, ob erhebliche Auswirkungen auf Arten (Zugvégel, Vogelarten des
Anh. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie, Tier- und Pflanzenarten der Anh. Il und IV
der FFH-Richtlinie) und nattrliche Lebensraume (Lebensrdume der o.a. Tierar-
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ten, Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie) zu erwarten sind.

Erheblichkeit Die Beurteilung einer Schadigung, die erheblich nachteilige Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand des betreffenden Lebensraumtyps haben kann, richtet
sich nach den Kriterien des Anhangs 1 der Umwelthaftungsrichtlinie (UH-RL).

Pflanzen / Tiere der

Anh. Il und IV FFH-RL  Im Geltungsbereich sind auf’er dem Nachweis der Zauneidechse weder Vor-
kommen von Pflanzenarten noch Tierarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie bekannt.

Hinsichtlich der Beeintrachtigung / Schadigung des Lebensraumes der Zaun-
eidechse als Art des Anh. IV der FFH-Richtlinie ist darauf hinzuweisen, dass die
Art im rdumlichen Zusammenhang auch weiterhin geeignete Habitatbedingun-
gen vorfindet (Bahntrasse, mehr als 3 ha groRe Garten und Wiesenflachen im
direkten Umfeld, Offenlandstrukturen dstlich Besseringen) und somit nicht von
erheblichen Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes ausgegangen wer-
den kann. Damit ist eine Biodiversitatsschadigung im Sinne der UH-RL und des
§ 19 BNatSchG nicht anzunehmen.

Vogelarten des Anh. |

der VS-RL Brutvorkommen von stérempfindlichen Vogelarten des Anhangs 1 der VS-RL
sind im Plangebiet aufgrund der innerdrtlichen Lage und der Nahe zur stark be-
fahrenen B 51 nicht zu erwarten.

Zugvigel (Raststéatten)
i.S. Art. 4 (2) VS-RL Das Planungsgebiet eignet sich nicht als Raststatte von Zugvogelarten.
Feuchtgebiete im Sinne des Art. 4 Abs. 2 Satz 2 VS-RL sind nicht vorhanden.

Lebensraumtypen (LRT)

des Anh. | der FFH-RL Die vorhandenen ehemaligen Gartenflachen sowie die Wiesenbrachen und
Ginster-/Brombeergestriippe sind nicht als Lebensraumtyp gem. Anh. | der
FFH-Richtlinie einzustufen.

Die im Obstgarten im oberen Grundsticksbereich eingelagerten Wiesenfrag-
mente zeigen zwar das Artenpotenzial einer extensiven Mahwiese (LRT 6510 -
Zustand B) auf, eine Zuordnung kann jedoch nicht erfolgen, da die Flache nur
eine geringe flachenhafte Ausdehnung hat. Die Mindesterfassungsgré3e zum
FFH-Lebensraumtypen 6510 sind It. Kartierschlissel (OSIRIS) 500 gm.

Eine Schadigung eines LRT 6510 ist somit bei Inanspruchnahme dieser kleinen
Flache nicht gegeben.

Ein Eingriff in u.U. ausgedehntere Flachen erfolgte bereits im Jahr 2000 auf Ba-
sis eines rechtskraftigen Bebauungsplanes vor Inkrafttreten der Umwelthaf-
tungsrichtlinie der EG im Jahr 2004 und kann somit nicht als Umweltschaden im
Sinne dieser Richtlinie gewertet werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder natirliche Lebensrdume von Vo-
geln des Anhangs 1 der VS-RL bzw. der Arten des Anh. Il der FFH-RL, noch
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tierarten des Anh. IV der FFH-Richtlinie
betroffen.

Somit liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schadigungen von Arten
und naturlichen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes gem. §
19 BNatSchG (Biodiversitatsschaden) vor, so dass einer Haftungsfreistellung
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nichts entgegensteht.

Ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB ist gemalt § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Der Planbereich stellt sich derzeit als ungeordnete Brache dar, die in Teilberei-
che Erdmassen- und Miillablagerungen aufweist.

Altlasten sind fur die Gberplante Flache nicht bekannt.

Die Erschliefdung erfolgt tber die Stralke ,Im Saum®, die das Gebiet mit dem
Ortszentrum verbindet. Der Neubau einer Stra’e zur ErschlieBung des Gebie-
tes ist geplant.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat der Polizeibezirk Mer-
zig-Wadern auf folgendes aufmerksam gemacht: Falls eine Ausweisung als
verkehrsberuhigter Bereich im Sinne der Verkehrszeichen 325.1 bzw. 325.2
vorgesehen sein sollte, wird darauf aufmerksam gemacht, dass an den Aus-
bauzustand solcher Bereiche nach der HAV (Hinweise fur das Anbringen von
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen) bestimmte Voraussetzungen ge-
knlpft sind, auf deren Einhaltung aus rechtlichen Griinden nicht verzichtet wer-
den kann.

Nordlich grenzen Wohngrundstiicke an das Plangebiet. Westlich wird das Plan-
gebiet von der BezirksstralRe (B 51) begrenzt. Ostlich und stdlich grenzen an
das Gebiet ebenfalls Wohngrundstucke an.

Bezuglich der Baustruktur des umliegenden Wohngebietes dominieren I-1l ge-
schossige Ein- bis Zweifamilienhduser, zumeist mit traufstandigen Sattelda-
chern.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Kreimertsberg“, der durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Im Saum® in einem Teilbereich geandert wird, setzt
fur den Geltungsbereich des vBP ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ
von 0,4, einer GFZ von 0,4, talseits 2 VG und bergseits 1 VG fest. Im stidlichen
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im rechtskraftigen Be-
bauungsplan kein Baufenster festgesetzt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Sammelstelle fir Restmiill-
container festgesetzt (siehe Plan).

Um das Regenwasser wieder seinem natirlichen Kreislauf zuzufihren, war an-
gedacht, das Regenwasser zu versickern. Hierzu wurden durch das Baro Dr. H.
Marx GmbH Versickerungsversuche durchgefiihrt. Diese Versuche kommen je-
doch zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaf-
ten nicht mdglich ist. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher das
Sammeln des Niederschlagswassers in Zisternen festgesetzt. Das Fassungs-
vermogen der Zisternen muss mind. 4cbm mit verzégertem Ablauf betragen.

Der Anschluss an die Mischwasserkanalisation erfolgt in der Strae ,Im Saum®.

Gem. Stellungnahme der Netzwerke Merzig vom 10.05.2010 kann die Strom-
versorgung des Plangebietes Uber das neu zu verlegende Niederspannungska-
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bel aus der Station Besseringen ,Bezirksstrale“ erfolgen. Zusatzlich wurde ein
Versorgungsstreifen redaktionell in den Bebauungsplan Gbernommen. Fuir
Ruckfragen steht Herr Becker unter der Telefonnummer 06861-7993371 zur
Verfligung.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

FNP

LEP Umwelt

LEP Siedlung

LProgr

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Merzig stellt fir den
Geltungsbereich Wohnbauflachen sowie ein Wasserschutzgebiet dar. Die sich
derzeit im Verfahren befindliche Uberarbeitung des Flachennutzungsplans sieht
im Planbereich keine Anderungen vor.

Daher ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan der Kreisstadt Merzig gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist somit nicht erforderlich.

Gem. Landesentwicklungsplan Umwelt liegt das Plangebiet am westlichen
Rand eines Vorranggebiets fur Grundwasserschutz (VW). Die Flachen des
Plangebiets sind als Siedlungsflache mit Gberwiegend Wohnbebauung darge-
stellt.

Der LEP Siedlung macht fur den Stadtteil Besseringen folgende Vorgaben:

Bei einem Einwohnerstand von 3.035 Einwohnern (Stand: 31.12.2008) und 1,5
Wohnungen pro 1000 Einwohner und Jahr ergeben sich fir Besseringen 68
Wohnungen (bis ins Jahr 2024). Zieht man davon die vorhandenen 32 Baullc-
ken ab, bleiben 32 Wohneinheiten.

Der Bebauungsplan andert den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kreimertsberg*
und greift somit auf eine vorhandene innerdrtliche Flache zurick.

Die Vorgaben des LEP Siedlung stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nicht entgegen.

Das Landschaftsprogramm enthalt flir den Planbereich keine Zielaussagen, die
dem Vorhaben entgegenstehen.

5 FESTSETZUNGEN

Art

Mani

Der Bebauungsplan setzt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 ein Wohngebiet (W) fest. In-
nerhalb des Wohngebietes sind Wohngebaude allgemein zulassig.

Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, muss
das Baugebiet nicht nach der Baunutzungsverordnung allgemein festgesetzt
werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan bestimmt durch
die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschos-
se.

Die Grundflachenzahl wird im Wohngebiet mit 0,5 als Héchstmal} festgesetzt.
Die sonst im Wohngebiet Ublicherweise Festsetzung einer GRZ von 0,4 wird im
vorliegenden Fall geringfligig Uberschritten, da hier einer verdichteten stadti-
schen Bebauung und damit dem Ziel der Innenverdichtung Rechnung getragen
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wird. Hinzu kommt, dass die GrundstiicksgréRen relativ gering sind.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflaiche mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten um bis zu 50 vom Hun-
dert Uberschritten werden.

Weiterhin wird die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse sowohl im W1
als auch im W2 mit |l sowie jeweils einem Staffelgeschoss festgesetzt.

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine
offene Bauweise festgesetzt.

Gem. § 23 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.
Durch die Festsetzung von Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen kann die Verteilung baulicher Anlagen auf dem Grundstick ge-
steuert werden. Flr die Festsetzung von Baulinien besteht im Plangebiet keine
stadtebaulich zu begrindende Notwendigkeit.

Im Plangebiet wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass im Wohn-
gebiet W1 je Mehrfamilienhaus maximal 3 Wohneinheiten zulassig sind. Im W2
sind je Doppelhaus maximal 4 Wohneinheiten zulassig.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen allgemein zuldssig. Zudem werden Fla-
chen fir Stellplatze festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht eine stadtebauli-
che Ordnung des ruhenden Verkehrs.

Die das Plangebiet erschlieRende Stralle wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (ErschlieBungsstralle, ver-
kehrsberuhigt) festgesetzt. Weiterhin wird eine Verkehrsflache der besonderen
Zweckbestimmung offentlicher Parkplatz festgesetzt.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO wird folgendes festgesetzt:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird als Ortliche Bauvorschrift aufge-
nommen, dass auf den Baugrundsticken fir das Auffangen von Nieder-
schlagswasser Zisternen anzulegen sind. Das Fassungsvermogen der Zister-
nen muss mindestens 4 cbm je Grundstiick betragen.

Im Geltungsbereich wird ferner eine Versorgungsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB festgesetzt, hier soll ein Sammelplatz flir Restmillcontainer entstehen.

Weiterhin wird die Dachform der Wohngebaude als Flachdach festgesetzt.
Damit ist sicher gestellt, dass eine homogene Bebauungsstruktur erreicht wird,
die sich mit ihrer Hohenentwicklung in die umgebende Bebauung einfugt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Errichtung von Photovoltaikan-
lagen auf den Gebaudedachern allgemein zulassig. Damit verfolgt der vorha-
benbezogene Bebauungsplan das Ziel, dem erneuerbare Energien-Gesetz
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Rechnung zu tragen.

6 GRUNORDNUNG

Festsetzungen

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB um eine
Planung im Innenbereich handelt, gilt der Eingriff gemal des § 13 a Abs. 2 Nr.
4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung zuldssig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Dennoch werden im Bebauungsplan griunordnerische Festsetzungen getroffen,
die zu einer Minderung des Eingriffs beitragen.

Folgende grunordnerischen Festsetzungen, die dazu beitragen, den durch
die geplante Bebauung induzierten Eingriff zu mindern und teilweise auszuglei-
chen, werden im Bebauungsplan getroffen:

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstticksfla-
chen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu begriinen und gartnerisch zu gestal-
ten sind.

Je 150 gm nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist mind. 1 Hochstamm (Laub-
baum) zu pflanzen. Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
standortgerechte, einheimische Gehdlze der in den textlichen Festsetzungen
aufgeflhrten Pflanzliste und Pflanzqualitat zu verwenden.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird eine 6f-
fentliche Griunflache der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Im Bereich
des Spielplatzes ist darauf zu achten, dass keine giftigen Pflanzen verwendet
werden.

Ferner wird am Strallenende (nordwestlicher Plangebietsrand) ein 0,30 cm brei-
ter Griinstreifen festgesetzt.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Steinhaufen aus Natursteinen an
sonnenexponierten Stellen am Rande des Geltungsbereiches aufgeschuttet
werden, die als Habitat fir die Zauneidechse dienen.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Fol-
genden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemall § 1 Abs. 7
BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

11



agstaUMWELT GmbH
Stand: Satzung

Kreisstadt Merzig
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Saum®

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Beschleunigten Verfahren dient dazu,
dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum
Rechnung zu tragen.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch das Vorhaben ist nicht auszugehen, da nicht zu erwarten ist, dass auf-
grund der begrenzten PlangebietsgroRe und des Nutzungskataloges erhebili-
cher, zusatzlicher Fahrverkehr oder sonstige Nutzungen, die Larm oder Immis-
sionen mit sich bringen, induziert werden. Hierbei ist zu berucksichtigen, dass
fur das Plangebiet bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert, der eben-
falls ein Wohngebiet festgesetzt hat.

Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf Klima und Lufthygiene sind auf-
grund der geringen PlangebietsgroRe und dem durch die Festsetzungen ge-
wahrleisteten hohen Grunteil (50 % Gartenflachen mit Anpflanzungsmalinah-
men) nicht zu erwarten.

Durch die MalRnahme wird Grund und Boden in Anspruch genommen. Durch
die vorliegende Planung wird dem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund
und Boden Rechnung getragen, da auf eine innerértliche Flache zurtckgegrif-
fen wird. Somit wird mit der Planung dem Gebot “Innen- vor Aufienentwicklung®
nachgekommen. Die Planung fugt sich durch ihre Festsetzungen in die Struktu-
ren des Umfeldes ein. Da fir den Bereich bereits ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan existiert, der ebenfalls ein Wohngebiet festsetzt, ist mit keiner erhebli-
chen Mehrversiegelung zu rechnen.

Auswirkungen sind grundsatzlich aufgrund der zu erwartenden geringfligigen
neuen Versiegelung von Freiflachen und des Eingriffes in die vorhandenen ge-
ringwertigen Biotopstrukturen zu erwarten.

Es werden grunordnerische Malknahmen, wie die Eingrinung der nicht tber-
baubaren Grundstlicksflachen festgesetzt, die 6kologisch wirksam sind und zur
Kompensation der geringfugigen Eingriffe beitragen kdnnen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande (§ 44 BNatSchG) sowie Biodiversi-
tatsschaden (§ 19 BNatSchG) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Fur die Beeintrachtigungen in Lebensrdume der Zauneidechse wer-
den funktionale AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Negative Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion und des Landschafts- /
Ortsbildes ergeben sich nicht, da durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes sichergestellt wird, dass sich die Anlage in das stadtebauliche Umfeld des
Plangebietes einfigt. Um vermeidbare Beeintrachtigungen von Orts- und Land-
schaftsbild zu verhindern, werden daher Festsetzungen getroffen, die auf die
stadtebauliche Integration des Baugebietes abzielen (z.B. die Héhe baulicher
Anlagen, grinordnerische Festsetzungen, gestalterische Festsetzungen).
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Anhang A: Ansichten der geplanten Gebaude (Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes)
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